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REPUBLIKA HRVATSKA
Krapinsko-zagorska Zupanija
Grad Zlatar

Jedinstveni upravni odjel

KLASA: 350-03/24-37/1
URBROJ: 2140-7-03/01-26-39
Zlatar, 07.01.2026.

1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

sastavljeno dana 07.01.2026. u postupku izrade izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Zlatara.

Javna rasprava o prijedlogu izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Zlatara, u daljnjem
tekstu: izmjena i dopuna Plana, provedena je temeljem akta:

— Objava javne rasprave o Prijedlogu izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Zlatara, KLASA: 350-03/24-37/1, URBROJ: 2140-7-03/01-25-30 od 20.10.2025.

Javna rasprava trajala je u periodu od 27.10.2025. do 10.11.2025.

Javni uvid proveden je s poCetkom: 27.10.2025., te zavrSetkom 10.11.2025. na lokaciji: Prostorije
Grada Zlatara, Park hrvatske mladezi 2, Zlatar, svaki radni dan od 8 do 14 sati.

Javno izlaganje provedeno je dana 03.11.2025. na lokaciji: Gradska vijec¢nica, Park hrvatske mladezi
2, Zlatar, 11 sati.

Prijedlog izmjene i dopune Plana je objavljen na web stranici Nositelja izrade: https://zlatar.hr

Prijedlozi i primjedbe na prijedlog izmjena i dopuna Plana mogli su se za vrijeme trajanja javne
rasprave:

— upisati u Knjigu primjedbi, koja se nalazi uz izloZeni prijedlog izmjene i dopune Plana
— uputiti u pisanom obliku zaklju¢no s danom 10.11.2025. na adresu:
Krapinsko-zagorska Zupanija, Grad Zlatar, Jedinstveni upravni odjel
Zlatar, Park hrvatske mladezi 2
HR-49250 Zlatar
— uputiti putem e-pisarnice: grad@zlatar.hr

Nadleznim tijelima je omoguceno dostavljanje pisanog ocCitovanja na prijedlog izmjena i dopuna
Plana na gore navedenu adresu zakljuéno do 10.11.2025., s napomenom da ukoliko do
odredenog roka ne dostave pisana ocitovanja, smatrat ¢e se da nemaju primjedbi.

Napomenuto je da Prijedlozi i primjedbe koje nisu dostavljene u utvrdenom roku i nisu Citko
napisane s imenom i prezimenom te adresom poSiljatelja nece se uzeti u obzir u pripremi lzvjeS¢a
0 javnoj raspravi.

Napomenuto je da sve dodatne informacije mogu se dobiti u kod nositelja izrade putem e-maila:
ili na adresi: Krapinsko-zagorska zZupanija, Grad Zlatar, Jedinstveni upravni odjel, Zlatar, Park
hrvatske mladezi 2.
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1. OBJAVA JAVNE RASPRAVE

REPUBLIKA HRVATSKA
Krapinsko-zagorska Zupanija
Grad Zlatar

Jedinstveni upravni odjel

KLASA: 350-03/24-37/1
URBROJ: 2140-7-03/01-25-30
Zlatar, 20.10.2025.

Na temelju ¢lanka 96. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 1 67/23) nadlezno tijelo: Krapinsko-zagorska Zupanija, Grad Zlatar, Jedinstveni upravni
odjel, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade objavijuje

JAVNU RASPRAVU
o Prijedlogu izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Zlatara

1. Objavijuje se javna rasprava o Prijedlogu izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Zlatara, u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana, sukladno Zakijucku o utvrdivanju Prijedfoga izmjene
i dopune Prostornog plana uredenja Grada Zlatara (za javnu raspravu), KLASA: 350-03/24-
37/1, URBROJ: 2140-07-02-25-29 od 20.10.2025.

Javna rasprava traje od 27.10.2025., do zakljuéno s danom 10.11.2025.

Poéetak javnog uvida u Prijedlog Plana je 27.10.2025., a zavrSetak 10.11.2025. Javni uvid u
Prijedlog Plana mogu¢ je na lokaciji: Prostorije Grada Zlatara, Park hrvatske mladezi 2, Zlatar,
svaki radni dan od 8 do 14 sati.

w N

4. Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odrzat ¢e se dana 03.11.2025. na lokaciji. Gradska
vijeénica, Park hrvatske mladezi 2, Zlatar, 11 sati.

5. Prijedlog Plana objavijen je na web stranici Nositelja izrade: https://zlatar.hr, te Informacijskom
sustavu prostornoga uredenja: https://ispu.mgipu.hr/

@

Prijedlozi i primjedbe na Prijedlog Plana mogu se za vrijeme trajanja javne rasprave:
~ upisati u Knjigu primjedbi tijekom javnog uvida
upisati u Zapisnik s javnog izlaganja za vrijeme trajanja javnog izlaganja
— uputiti u pisanom obliku zakljuéno s danom 10.11.2025. na adresu:
Krapinsko-zagorska Zzupanija, Grad Zlatar, Jedinstveni upravni odjel

Zlatar, Park hrvatske mladezi 2
HR-49250 Zlatar

~ uputiti putem e-pisarnice: grad@zlatar.hr zaklju¢no s danom 10.11.2025.

7. Nadlezna tijela dostavljaju pisano ocitovanje na Prijedlog Plana na gore navedenu adresu
zakljuéno s danom 10.11.2025. Ukoliko do odredenog roka ne dostave pisana o¢itovanja,
smatrat ¢e se da nemaju primjedbi.
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8. Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u utvrdenom roku i nisu ¢itko napisani s imenom i
prezimenom te adresom posiljatelja nece se uzeti u obzir u pripremi lzvje$¢a o javnoj raspravi.

PROCELNIK
dr.sc. Mladen Kruselj
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Metapodaci

1D plana u registru 1478
Oznaka prostomog plana HR-ISPU-PRGO-0526
Prostomi plan Prostorni plan uredenia Grada
Podrutje Krapinsko-230¢
Vazeca revizija plana HR-1SPU-PPGL

PPUG Ziatar- V. ID

Siutheni glasnik Krapinsko-zagorske Supanije o) 4/08 8/12, 11/15.1/16 §3/2).8/22-proddten tekst | 23/24

Vrsta postupka Postupsk izrade | donodenjs zmjene | dopune prostomog plans
Odiuka o izradi / transformaciji 0

o p'ana. KLASA 350.03/24-37-% URBROJ 2140-0701-256 od
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Javna rasprave / Objava prijedioge
transformiranog plana

ostormeq plana (23 javnis taspravy), KLASA: 350-03/24-37/1. URBRGJ 214007

ave 0 prijediog mog plana, KLASA | URBROJ: od
javni uvid podetak uvida 27.10.2025, zavrdetak tvida 10.11.2025 Iokacija uvida: Progtonje Grada Ziatam, Park
hrvatske miadedi 2, Ziatar, vigerme uvida: avaki radni dan od 8 do 14 sati
javno (ziaganje dana 03 11 2025, lokacqa iziagania Gradska vijlecnica. Park hevatske miadeli 2, Ziatar, vrijeme
Iziaganga 11 sati
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@ GRAD ZLATAR Za ljepsi Zlatar Q =

OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA ZLATARA

Potetna stranica » Novosti » OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRUEDLOGU IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA
ZLATARA

Objavljuje se javna rasprava o Prijedlogu izmjene i dopune prostornog plana uredenja Grada Ziatara, KLASA:350-03/24-37/1
URBRQJ:2140-07-02-25-29, od 20.10.2025. godine.

Javna rasprava traje od 27.10.2025., do zakljuéno s danom 10,11.2025.

Pocetak javnog uvida v Prijediog Piana je 27.10.2025., a zavrsetak 10.11.2025.. Javni uvid u Prijediog Plana moguc je na lokaciji: Prostorije
Grada Zlatara, Park hrvatske mladeci 2, Ziatar, svaki radni dan od 8 do 14 sati

Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odriat ce se dana 03.11.2025. na lokaciji: Gradska vijecnica, Park hrvatske mladeci 2, Zlatar, 11 satl

=  Skenirana siika

REPUBLIKA HRVATSKA
Krapinsko-zagorska 2upanija
Grad Ziatar

Jednstveni upravni odjel
KLASA: 350-03/24-37/1
URBROJ: 2140-7-03/01-25-30
DJatar, 20.10.2025,
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2. POSEBNA OBAVIEST O JAVNOJ RASPRAVI S POPISOM SUDIONIKA

B

Eo

REPUBLIKA HRVATSKA
Krapinsko-zagorska Zupanija
Grad Zlatar

Jedinstveni upravni odjel

KLASA: 350-03/24-37/1
URBROJ: 2140-7-03/01-25-34
Zlatar, 21.10.2025.

PREMA DOSTAVNOJ LISTI

PREDMET: Postupak izrade i donosenja izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Zlatara
- posebna obavijest o javnoj raspravi, dostavlja se

Temeljem odredbe élanka 97. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), u daljnjem tekstu: Zakon obavjesStavamo vas da nositelj izrade:
Krapinsko-zagorska Zupanija, Grad Zlatar, Jedinstveni upravni odjel, u daljnjem tekstu: Nositel]
izrade provodi

JAVNU RASPRAVU
o Prijedlogu izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Zlatara, u razdoblju:
od 27.10.2025. do zakljuéno s danom 10.11.2025.

Jawni uvid u Prijedlog izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Zlatara omogucen je u
vremenu odrZavanja javne rasprave, odnosno svaki radni dan u razdoblju od 27.10.2025. do
zakljuéno s danom 10.11.2025., na lokaciji: Prostorije Grada Zlatara, Park hrvatske mladezi 2, Zlatar,
svaki radni dan od 8 do 14 sati.

Na javnom uvidu bit ¢e izloZzen elaborat Prijedloga izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Zlatara koji sadrzi Odredbe za provedbu, Graficki dio, ObrazloZenje | SaZetak za javnost.

Za vrijeme trajanja javne rasprave elaborat Prijedloga izmjene | dopune Prostornog plana uredenja
Grada Zlatara, bit ée dostupan na mreznim stranicama Nasitelja izrade: https://zlatar.hr.

U okviru javne rasprave odrZat ¢e se jedno javno izlaganje o Prijedlogu izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Grada Zlatara dana 03.11.2025., na lokaciji: Gradska vijeénica, Park hrvatske
miadezi 2, Zlatar, 11 sati.

Tekst Objave javne rasprave objavit ¢e prije poCetka javne rasprave:

* udnevnom tisku
* na mreZnim stranicama ministarstva nadleznnog za prostorno uredenje
* na mreZnim stranicama jedinice lokalne samouprave, tj. Nositelja izrade: https://zlatar.hr.

U skladu s ¢lankom 101. Zakona, javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dati zahtjeve za
izradu prostornog plana u javnoj raspravi sudjeluje davanjem misljenja o prihvacanju tih zahtjeva,
odnosno mislienja o primjeni posebnog propisa ifili dokumenta koji je od utjecaja na prostorni plan,
u daljnjem tekstu: Misljenje javnopravnog tijela.
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Misljenje javnopravnog tijela dostavlja se na adresu Nositelja izrade:
Krapinsko-zagorska Zupanija, Grad Zlatar, Jedinstveni upravni odjel
Zlatar, Park hrvatske mladezi 2
HR-49250 Zlatar

i na adresu elektronicke poste putem e-pisarnice: grad@zlatar.hr.

Misljenje javnopravnog tijela, pozvani ovom posebnom obavijesti mogu dostaviti u vrijeme trajanja
javne rasprave do zakljuéno s danom 10.11.2025.
Ukoliko Misljenje javnopravnog tijela nije dostavljeno za vrijeme trajanja javne rasprave u roku

navedenom u Objavi, smatra se da je misljenje dano i da je u skladu s danim zahtjevima, odnosno
s posebnim propisima iz njihove nadleznosti.

U Misljenju javnopravnog tijela ne mogu se postavljati novi ili drukgiji uvjeti od onih koji su dani u
zahtjevima za izradu nacrta prostornog plana.

Misljenje javnopravnog tijela prema kojemu odredeni dio prijedloga prostornog plana nije u skladu
sa zahtjevima javnopravnog tijela mora biti obrazloZzeno. U suprotnom Nositelj izrade nije duzan
takvo misljenje razmatrati.

Ako Misljenje javnopravnog tijela nije dostavljeno u roku, smatra se da je misljenje dano i da je
prijedlog prostornog plana izraden u skladu s danim zahtjevima, odnosno s posebnim propisom i/ili
dokumentom koji je od utjecaja na prostorni plan.

Misljienja, suglasnosti, odobrenja i drugi akti javnopravnih tijela koji se prema posebnim propisima
moraju pribaviti u postupku izrade i donoSenja prostornog plana smatraju Misljenjem javnopravnog
tijela propisanog ¢lankom 101. stavka 1. Zakona.

PROCELNIK
dr.sc. Mladen Kruselj

DOSTAVITI:
1. Prema dostavnoj listi
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DOSTAVNA LISTA:

1. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Krapini, HR-49000 Krapina, Magistratska 12
2. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava krapinsko-zagorska, Odjel za sigurnost
cestovnog prometa, HR-49210 Zabok, Matije Gupca 53
3. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za prostorno
uredenje, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 14
4. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite
Varazdin, Sluzba civilne zastite Krapina, Odjel inspekcije, HR-49000 Krapina, Ulica dr.
Franje Tudmana 10
5. Ministarstvo zastite okoli$a i zelene tranzicije, Uprava za zastitu prirode, HR-10000 Zagreb,
Radnicka cesta 80
6. Ministarstvo poljoprivrede, 3umarstva i ribarstva, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 78
7. Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne
industrije, HR-10000 Zagreb, Planinska ulica 2a
8. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drZavne imovine, Uprava za upravijanje i
raspolaganje nekretninama, HR-10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
9. Hrvatske ceste d.o.0., HR-10000 Zagreb, Von¢inina 3
10. Zupanijska uprava za ceste Krapinsko-zagorske Zupanije, HR-49218 Pregrada, Janka
Leskovara 40/1
11. Javna ustanova za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode Krapinsko-zagorske Zupanije,
HR-49000 Krapina, Zagrebacka 13
12. Krapinsko-zagorska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa,
HR-49000 Krapina, Magistratska ulica 1
13. PLIN KONJSCINA d.o.0., HR-49282 Konj&éina, Bistriéka cesta 1
14. Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange&a Mihanovica 9
15. HRVATSKI TELEKOM d.d., HR-10000 Zagreb, Radnicka cesta 21
16. Hrvatske vode, VGO za gornju Savu, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 271
17. Hrvatske Sume d.o.o., Uprava Suma PodruZnica Zagreb, HR-10000 Zagreb, Lazinska 41
18. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zabok, HR-49210 Zabok, Matije Gupca
57
19. ZAGORSKI VODOVOD d.o.0., HR-49210 Zabok, Ksavera Sandora Gjalskog 1
20. Komunalac Konj&¢ina d.o.o., HR-49282 Jertovec, Jertovec 150
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3. JAVNO IZLAGANIJE
3.1. Zapisnik s javnog izlaganja

®

REPUBLIKA HRVATSKA
Krapinsko-zagorska Zupanija
Grad Zlatar

Jedinstveni upravni odjel

KLASA: 350-03/24-37/1

URBROJ: 2140-7-03/01-25-37
Zlatar, 10.11.2025.

ZAPISNIK
sastavijen dana 03.11.2025. u postupku izrade izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Zlatara.
Biljeska:
Poégetak u 11:05 sati
NAZOCNI:

Struéni izradiva¢, 3eProjekti d.o.o..

- Jelena Simat, dipl.ing.arh., odgovorna voditeljica izrade prijedloga

- Mateja Leljak, mag.ing.prosp.arch., élanica struénog tima u izradi
Grad Zlatar, SluZbenici Jedinstvenog upravnog odjela Grada Zlatara:

- dr.sc. Mladen Kruselj, proéelnik Jedinstvenog upravnog odjela

- Tihana Mendek, visi stru¢ni suradnik za komunalne poslove, zapisni¢ar
Ostali:

- prema popisu u potpisnoj listi koja se nalazi u prilogu ovog Zapisnika

Odgovorna voditeljica izrade Prijedloga VI. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Zlatara gda. Jelena Simat vodi javno izlaganje. Upoznaije prisutne sa razlozima zbog kojih se krenulo
u izradu Prijedloga te kratko izlaZze sam Prijedlog. Ukazuje na to kako je javna rasprava u tijeku i da
ista traje do 10.11.2025. godine u kojem razdoblju se moZe izvréiti javni uvid u Prijedlog kao i
dostaviti eventualni prijedlozi i primjedbe.

Po zavrsetku izlaganja, uslijedila je kra¢a rasprava.

Gosp. Zeljko Kapelac predstavnik Zavoda za prostorno uredenje Krapinsko-zagorske Zupanije iznio
Je kako ¢e od strane Zavoda biti poslan zahtjev za nekoliko manjih, neznatnih izmjena.

Gosp. Nikola Skrlec iznio je kako je predao pismenu primjedbu na Prijedlog te je zamolio da se ista
razmotri.

Gosp. Zlatko Mestri¢ ispred tvrtke Trgonom Novi Marof d.o.o. uputio je pitanje vezano za nekretnine
na katastarskim &esticama broj 46/6, 48/1, 48/2, 48/7, 49/1, 49/2, k.o. Zlatar. Naveo je kako se ovim
dokumentom u bitnoj mjeri i znaéaju mijenjaju prava i moguénosti koja su postojala u koristenju te
buduéoj izgradnji na tom dijelu. Zakljuéio je kako je predlaga¢ ovim prijedlogom predloZio da se
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prostor i nekretnine na navedenim Cesticama promjene urbanom preobrazbom te postavlja pitanje
zbog Cega se to predlaZe.

Odgovorna voditeljica izrade prijedioga Jelena Simat dala je kreée obrazloZenije isti€uéi kako se radi
o samom centru naselja Zlatara. Napomenula je kako se ne zadire u nicije vlasniStvo ve¢ se radi
iskljuCivo o interesu Grada, a dodatno je istaknula kako se na tom dijelu sada nalazi neprimjerena
namjena i struktura. Kratko se dotakla namjena koje su karakteristicne za centar nekog grada.
Zakljucila je kako je predmetno podrucje planom planirano za provodenje urbane preobrazbe
obzirom da se nalazi u samom centru naselja Zlatara te da je u interesu Grada da na predmetnom
podrucju budu sadrzaji primjereni takvoj lokaciji, ukljuéujuci i javne i drustvene.

Gosp. Zlatko Mestric ukratko je iznio kako je nakon kupnje gradevina koje se tamo nalaze
napravljeno idejno rjeSenje te je dobivena lokacijska dozvola za izgradnju trgovackog centra. Naveo
je kako se zbog poslovnih poteskoc¢a idejno rieSenje nije moglo odmah realizirati, no da je isto jos
uvijek u planu. Ukratko je izloZio $to se sve planiralo napraviti.

Odgovorna voditeljica izrade prijedloga Jelena Simat jo$ je jednom napomenula kako ée se za to
podrucje izraditi urbanisti¢ki plan uredenja koji je puno detaljniji od prostornog plana te kojim ¢e se
detaljno definirati sve mogucénosti, vodedi racuna o interesu Grada Zlatara.

Gosp. Zlatko Mestri¢ istaknuo je kako on nema niSta protiv da se dio centra Zlatara koji se nalazi u
njihovom vlasnistvu urbano preobrazi. PredloZio je da se u dijelu oznake M4 (KN-1-1-3054), u tocki
3. pod f. u re€enicu unese rije¢ trgovacke" te da ista glasi: .f. gradevine ugostiteljsko-turisticke i
trgovacke namjene".

Odgovorna voditeljica izrade prijedloga Jelena Simat odgovorila je kako su namjene definirane
Pravilnikom o prostornom uredenju. Dodala je kako ¢e glavnu rije¢ kod izradivanja urbanog uredenja
imati konzervatori, obzirom da je centar unutar zasticene jezgre. Dodala je kako se radi o vaznom i
vrijednom zemljistu za Grad Zlatar.

Zaklju¢eno je kako ¢e se razmotriti pisana primjedba gosp. Mestrica te da ¢e mu na istu biti
odgovoreno.

Gosp. Bogdan Rihtari¢ postavio je pitanje da li se nesto mijenja u namjeni vezano za isto¢ni dio
samog centra Zlatara, to¢nije ispred kuca na Trg slobode.

Odgovorna voditeljica izrade prijedloga Jelena Simat dala je odgovor kako se radilo na naéin da se
zadrze sve mogucnosti koje su bile i do sada, a Sto se moze vidjeti u samim odredbama i pravilima
provedbe. Kratko je obrazloZila namjenu M4 te objasnila postupak transformacije plana i izrade
pravila provedbe.

Na pitanje gosp. Bogdana Rihtari¢a da li ¢e se ispred nekretnine na adresi Trg slobode 18 i dalje
mo¢i zadrZati postojeca ugostiteljska terasa, odgovorna voditeljica izrade prijedloga Jelena Simat
dala je odgovor da ce se takav objekt moci zadrzati po istim uvjetima prema kojima je bio izgraden,
ukoliko je izgraden u skladu s dosadasnjom prostorno-planskom dokumentacijom.

Gosp. Stjepan Buden postavio je pitanje vezano za Cestice kcbr. 1584/4 i 1585/7, k.o. Belec, koju bi
Zalio prenamijeniti za izgradnju agrosolarne elektrane, a za $to navodi da ima elektroenergetsku
suglasnost HEP-a.

Odgovorna voditeljica izrade prijedloga Jelena Simat zamolila je gosp. Budena da uloZi pisanu
primjedbu kako bi sve jo$ jednom mogla provijeriti i odgovoriti na postavljeno pitanje.
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Kako se viSe nitko nije javio za rije€, javno je izlaganje zavrSeno u 12:13 sati.

PROCELNIK
dr.sc. Mladen Kruselj
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KRAPINSKO ~ ZAGORSKA ZUPANUA
GRAD ZLATAR

JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

Prilog Zapisniku s javnog izlaganja — potpisna lista

Javno izlaganje o Prijedlogu lzmene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Zlatara

Mjesto odrzavanja: Zlatar, Park hrvatske mladezi 2, Gradska vijeénica
Datum i vrijeme odrZavanja; 03.11.2025., 11:00 sati
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3.3. Izvod iz Knjige primjedbi

KNJIGA PRIMJEDBI

TIJEKOM JAVNOG UVIDA
27.10.2025. - 10.11.2025. :

‘ Prijedlog izmjene i dopune Prostorrnog plana uredenja
‘ Grada Zlatara
/
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4. MISLIENJA, PRIJEDLOZI | PRIMJEDBE PRISTIGLI ZA VRIJEME JAVNE RASPRAVE S ODGOVORIMA

R.br.

Podnositelj
primjedbe
Idatum slanja/

Katastarske
Cestice

Naselje

Primjedba

Odgovor /
Napomena

01

MARIO ROZIC

445713, 4462,
4466/2, 4466/3
k.o. Belec

JURANSCINA

Trazi se prenamjena u
gradevinsko podrucje
(stambena namjena,
vikendica, najam), radi
izgradnje podruma s
prizemljem, a u
buduénosti i drvenih A-
frame kuéica za najam,
u interesu razvoja
turizma.

PRIMJEDBA SE NE
PRIHVACA.

Uvjeti proSirenja
gradevinskog
podruéja dani su
uvjetima iz ¢lanka 43.
vazeteg Zakona o
prostornom uredeniju,
koji kaze da se nova
izdvojena
gradevinska podrucja
izvan naselja mogu
odredivati samo ako
su postojeca
izgradena 50% ili vise
svoje povrsine.
Navedeni uvjet u
ovom slu¢aju (za
gradevinska podrucja
izvan naselja
ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene) nije
zadovoljen te je
predmetnu primjedbu
nemoguce uvaziti.

02

TRGONOM
d.o.o.

46/6, 48/1, 48/2,
48/7,49/1, 49/2
k.o. Zlatar

ZLATAR

Primjedba se odnosi na
obuhvat u naselju Zlatar
za koji je Planom
predvidena provedba
urbane preobrazbe,
odnosno izrada
urbanistickog plana
uredenja.

Podnositelj primjedbe
nije suglasan sa
smjernicama za izradu
UPU-a i namjenom M4
te iznosi svoje videnje
kako bi se trebala
provesti urbana
preobrazba toga
prostora. Za navedeno
je ve¢ izradio idejni
projekt i ishodio
lokacijsku dozvolu, koja
viSe nije vazeca.
Kasnije su ponovno
pokusali realizirati

PRIMJEDBA SE NE
PRIHVACA.
Obuhvat katastarskih
Gestica br. 46/6, 48/1,
48/2, 4817, 49/1, 49/2,
k.0. Zlatar predviden
je ovim Planom za
provedbu urbane
preobrazbe jer se
nalazi na prostoru
najuzeg centra
naselja Zlatar, uz
glavni gradski trg, a
trenutno se gotovo
uopée aktivno ne
koristi i same zgrade
Su u izrazito
zapuStenom stanju.
Zgrada autobusnog
kolodvora takoder je
Planom predvidena
za uklanjanje jer je i
oblikovanjem i

projekt. namjenom
Posebno isti¢e da je neprimjerena lokaciji i
potrebno predvidjeti
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moguénost izgradnje
ugostiteljsko-turistickih i
trgovackih sadrzaja.
Takoder podnositelja
zahtjeva zanima zasto
su samo Cestice u
vlasnitvu tvrtke
Trgonom d.o.0.
predvidene za urbanu
preobrazbu centra
Zlatara, aneisve
ostale Cestice u centru.

planiranim
namjenama.
Konkretna namjena
predmetnog prostora
biti Ce odredena
urbanistickim planom
uredenja u skladu s
potrebama i vaznos¢u
lokacije. Smjernicama
danim ovim Planom
predvida se izgradnja
i uredenje sadrzaja
poslovne te javne i
drustvene namjene.
Smiestaj javne i
drustvene namjene
uobi¢ajen je za centre
naselja, a Muzej
grada dan je kao
primjer moguceg
sadrZaja.

Ostatak centra
naselja nije odreden
za urbanu preobrazbu
jer se aktivno koristi i
u vecoj ili manjoj mjeri
odgovara cjelini
ambijenta.

Za kraj, prostorno
planskom
dokumentacijom ne
odreduje se tko ¢e
nesto graditi i
uredivati na pojedinim
lokacijama, ve¢ se
njome definiraju
pravila za upravijanje
odredenim prostorom
u skladu sa Zakonom
0 prostornom
uredenju (NN, br.
153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19,
67/23) te ostalim
zakonskim i
podzakonskim
propisima.

Takoder, predmetni
obuhvat dio je
zaSticene kulturno-
povijesne cjeline
grada Zlatara (Z-
6130) za koje je
nadlezna Podru¢na
konzervatorska
sluzba Krapina.
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03

NIKOLA
SKRLEC

604/1, 604/2
k.o. Zlatar

ZLATAR

U svom zahtjevu
podnositelj primjedbe
trazio je prenamjenu
predmetnih Gestica.
Prijedlogom Plana
navedeno je da je
zahtjev prihvacen, no
vidljivo je da se to
prihvacanje odnosi
samo na Cesticu 604/1.
Smatra da je opravdano
da se prenamjena
odobri i za Cesticu
604/2.

U nastavku
obrazlozenje Zeljene
gradnje sa skicom u
prilogu.

PRIMJEDBA SE
PRIHVACA.

04

TRGONOM
d.o.o.

46/6, 48/1, 48/2,
48/7,49/1, 49/2
k.o. Zlatar

ZLATAR

Primjedba se odnosi na
obuhvat u naselju Zlatar
za koji je Planom
predvidena provedba
urbane preobrazbe,
odnosno izrada
urbanistickog plana
uredenja.

Podnositelj primjedbe
naveo je kako je
sudjelovao u javnom
izlaganju za ovaj Plan te
je iznio svoje primjedbe
i videnje uredenja
predmetnog prostora,
kao vlasnik samih
nekretnina.

Primjedbom se
postavljaju sliedeca
pitanja:

1. Sto se smatra pod
nazivom urbana
preocbrazba u ovom
prijedlogu obuhvata u
tocki 3.4. i zaSto samo
na jednom manjem
dijelu lokacije centra
naselja Zlatar?

2. Sto se sada po
primjeni ovih izmjena i
dopuna Plana moze
graditi na istoj lokaciji
kada se navodi urbana
preobrazba uklanjanjem
svih postojecih zgrada i
izgradnjom novih
sadrzaja (navedite kojih

sadrZaja decidirano),

PRIMJEDBA SE
PRIHVACA.

Odgovori na pitanja
postavljena u sklopu
predmetne primjedbe
dani su u nastavku

kako slijedi:
1. Pojam urbane
preobrazbe dan j
Zakonom o

prostornom uredenju

(NN, br. 153/13,

65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23) te glasi:

Urbana preobraz

skup planskih mjera i
uvjeta kojima se bitno
mijenjaju obiljezja

izgradenog dijela
gradevinskog

podrucja promjenom
urbane mreZe javnih
povrsina, namjene i
oblikovanja gradevina
ifili rasporeda, oblika i
veliCine gradevnih
Sestica. Clankom 79.

istog Zakona

odredeno je da se za
podruéja planirana za
urbanu preobrazbu

obavezno donosi
urbanisticki plan

uredenja. Konkretni
zahvati i namjene
unutar predmetnog

obuhvata biti ¢e
definirani

NE

e

ba je

KLASA: 350-03/24-37/1, URBROJ: 2140-7-03/01-26-39

Stranica 34 od 134

ID: 697

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS Regulation), a isti
Je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-

browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



poslovne te javne i
dru$tvene namjene, kao
§to je npr. Muzej grada
(na povrsini od 5.839
m2)? Koji i kakovi objekti
se predvidaju za javne,
a koji za drustvene
namjene?

3. Molimo konkretan
odgovor, na javnoj
raspravi zatrazeno je da
se unese sasvim
opravdano jo$ jedna
djelatnost, uz ve¢
predloZeno, i to bi
glasilo pod tockom 3.f:
gradevine ugostiteljsko-
turisticke i trgovacke
djelatnosti. Zasto ne i
trgovacke na povrsini od
5.839 m?2 uz vec¢
predloZeno je navedeno
samo gradevine
ugostiteljsko-turisti¢ke
djelatnosti?

4.1z Prijedloga Plana
proizlazi da se postojeci
objekti, koji su sada u
neodrzavanom i
zapuStenom stanju, a
imaju lokacijske,
gradevinske i uporabne
dozvole ne mogu
rekonstruirati i
modernizirati te
uskladiti-izgraditi
rekonstrukcijom nove
namjene. Zasto samo
ruSenje jer na istoj
lokaciji raspolazemo sa
objektima izgradene
kompletne
infrastrukture?

5. UPlanu se
predvidaju na ovoj
lokaciji nove povrsine
sadrZaja poslovne
namjene (koje?) i nove
povrsine javne namjene
(koje?) radi povezivanja
Trga slobode s
grobljem, obavezno
osiguranje zelenih
povrsina, posebno
visokog zelenila radi

objektnih prirodnih

urbanistickim planom
uredenja u skladu s
ciljievima razvoja
Grada Zlatara, dok su
ovim Planom dane
smjernice za njegovu
izradu. Ostatak centra
naselja nije odreden
za urbanu preobrazbu
jer se aktivno koristi i
u vecoj ili manjoj mjeri
odgovara cjelini
ambijenta.

2. Moguc¢nosti
gradnje te pravila
njihove provedbe biti
¢e detaljno definirani
propisanim
urbanistickim planom
uredenja u skladu s
cilievima razvoja
Grada Zlatara. Ovim
Planom dane su
smjernice da se za
predmetno podrucje
moraju planirati
sadrzaji poslovne i
javne i drustvene
namjene. Prema
Zakonu o prostornom
uredenju (NN, br.
153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19,
67/23), gradevine
javne i drustvene
namjene su
gradevine
namijenjene
obavljanju djelatnosti
u podruéju drustvenih
djelatnosti (odgoja,
obrazovanja,
prosvjete, znanosti,
kulture, sporta,
zdravstva i socijalne
skrbi), radu drzavnih
tijela i organizacija,
tijela i organizacija
lokalne i podruéne
samouprave, pravnih
osoba s javnim
ovlastima i udruga
gradana i vjerskih
zajednica. Takoder,
predmetni obuhvat
dio je zaticene
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sjena, kako bi se
smanjio efekt toplinskog
otoka, moli se da
izradivaCi Plana izvre
uvid u lokacijsku
dozvolu (2011. g.)
izdanu za predmetno
podrucje u kojoj je,
smatraju, obuhvaceno
sve navedeno. Vidi
prilog primjedbi.

6. Podnositelj primjedbe
prihva¢a smjernicu danu
Prijedlogom Plana da se
na predmetnom
prostoru izgradi
podzemna garaza te su
spremni garazu ugraditi
u svoj ranije izraden
projekt.

Mole se pisani odgovori
na navedena pitanja.

kulturno-povijesne
cjeline grada Zlatara
(Z-6130) za koje je
nadlezna Podru¢na
konzervatorska
sluzba Krapina.

3. Konkretna namjena
za predmetno
podrucje biti ¢e
odredena buducim
urbanisti¢kim planom
uredenja.

4. Ovim Planom
predlaze se
uklanjanje postojec¢ih
gradevina, a
planiranim je
urbanistickim planom
uredenja potrebno
donijeti novo cjelovito
rieSenje za uredenje
predmetnog prostora.
Postojece gradevine,
osim Sto su
zapustene, nisu
pogodne za
zadrZavanje radi
njihovog prostornog
razmjeStaja i
arhitektonskog
oblikovanja, to ne
odgovara potrebama
novoplaniranih
sadrZaja i
suvremenog
standarda.

5. Navedeno je
pojasnjeno u
prethodnim
odgovorima.

6. Uzima se na
znanje.

05

SASA
FERENCIC

1432/1
k.o. Martinci
Zlatarski

ZLATAR

Trazi se prenamjena u
gradevinsko podrucje,

radi gradnje stambeno-
poslovnog objekta.

PRIMJEDBA SE NE
PRIHVACA.
Prenamjena
predmetne Cestice u
gradevinsko podrucje
nije moguca jer je
cijela Cestica unutar
koridora planirane
ceste drZzavnog
znacaja, koja Ce se
graditi kao moguci ili
alternativni koridor
drzavne ceste D29,
radi njenog
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izmjestanja iz uzeg
sredista naselja
Zlatar.

Nakon izrade
projekta, odnosno
izgradnje reCene
prometnice, definirat
¢e se njen toCan
koridor €ime se
otvara mogucnost za
ostvarenje dodatnog
prosirenja
gradevinskog
podruéja. U tom
slu¢aju potrebno je
ponoviti zahtjev.
Manjim dijelom
predmetne Cestice
prolazi i trasa

(novoformirane
1584/4, 1584/T)
k.0. Belec

vodoopskrbnog
cjevovoda podruénog
znacaja.
06 OPG STJEPAN | 1587/2,4585/1, | DONJA Iz zahtjeva nije potpuno | PRIMJEDBA SE
BUDEN 1584/4, 1584/6 SELNICA jasno na koje Gestice se | PRIHVACA.

odnosi, iako je u privitku
elaborat.

Na navedenim
novoformiranim
Cesticama podnositel]
primjedbe namjerava
graditi agrosolarnu
elektranu snage 499
kW. Za predmetnu
elektranu dobivene su
dozvole o prikljuéenju
od strane HEP-a,
EOTRP i ugovor o
prikljucenju.

Zemljiste je u nagibu te
bi sluZilo za ispasu
stoke ispod solara.

Sukladno tocki 35.,
stavka (1), ¢lanka 3.
Zakona o prostornom
uredenju (NN br.
153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19,
67/23) povrSine za
gradnju agrosuncanih
elektrana su povrsine
koje su prostornim
planom bilo koje
razine odredene kao
poljoprivredne
povrsine, a na kojima
se uspostavom
poljoprivrednih trajnih
nasada upisanih u
evidenciju uporabe
poljoprivrednog
zemljista (ARKOD) ili
na kojima se uz
postojeCi prostor
obuhvata farme,
staklenika ili
plastenika postavom
agrosuncanih
elektrana postizu
cilievi razvoja
poljoprivredne
djelatnosti, uz
zadrZavanje namjene
poljoprivrednog
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zemljista, osim u
nacionalnom parku i
parku prirode.
Slijedom navedenog,
u Planu nije potrebno
posebno oznacavati
povr§ine za izgradnju
agrosuncanih
elektrana, ve¢ se one
izvode prema
reCenom Zakonu.

07

TANJAROD

336/1, 336/2
k.o. Zlatar

ZLATAR

Trazi se prenamjena u
gradevinsko podrucje.
Predmetne Cestice
vecim se dijelom nalaze
u gradevinskom
podrucju, pripajanjem
ostatka mogle bi se
formirati dvije gradevne
Cestice uz Ulicu F. H.
Kisa.

PRIMJEDBA SE
PRIHVACA.

08

DAMIR
LOZOVINA
MATO
KULJANAC

2878/1, 2881/1
k.o. Zlatar

ZLATAR

Na predmetnim
Cesticama nalaze se
dva stambena objekta i
ostale pomocne
gradevine.

Trazi se prenamjena u
gradevinsko podrucje
ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene (u izdvojenom
gradevinskom podrucju
izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih
gradevina (T2).
Takoder se moli da se
postojece razgrani¢enje
namjena vodi po
rubovima Cestica.

PRIMJEDBA SE NE
PRIHVACA.

Uvjeti proSirenja
gradevinskog
podru¢ja dani su
uvjetima iz ¢lanka 43.
vazeteg Zakona o
prostornom uredeniju,
koji kaZe da se nova
izdvojena
gradevinska podrucja
izvan naselja mogu
odredivati samo ako
su postojeca
izgradena 50% ili viSe
svoje povrsine.
Navedeni uvjet za
gradevinska podrucja
izvan naselja
ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene nije
zadovoljen te je
predmetni zahtjev
nemoguce uvaziti.

Uz navedeno,
predmetne Cestice
nalaze unutar
obuhvata zati¢enih
dijelova prirode -
znacajnog krajobraza,
koji je odreden
temeljem prethodnih
analiza u sklopu
izrade originalnog
Plana, a odnosi se na
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podrucje padina
Ivan&¢ice te doline
Cetiri potoka na
teritoriju Grada.

Maniji dio predmetnog
obuhvata takoder se
nalazi na podrucju
opasnosti od poplava.

09

MARTINA
SPOLJAR

Primjedba se odnosi na
Odredbe za provedbu
za zone namjene T2.

PRIMJEDBA SE NE
PRIHVACA.
Primjedbu nije
moguce prihvatiti jer
zahtjevi nisu u skladu
sa razlozima za
donoS$enje ovih
izmjena i dopuna
prema Odluci o izradi
Plana.

Zahtjev je moguce
ponoviti u procesu
pripreme sliedecih
izmjena i dopuna.

10

JOSIP KRAINIK

169/4, 169/5,
17216, 17217,
172/8

k.o. Ostrc

GORNJA
BATINA

Primjedba se odnosi na
odbijanje zahtjeva za
uvrStavanjem
predmetnih Cestica u
gradevinsko podrudje,
jer se nalaze na
podrucju znaCajnog
krajobraza.

Podnositelj primjedbe
smatra da to ne
odgovara stvarnosti na
terenu i naglaSava da
su Cestice nastavak
izgradenog dijela
naselja te su prometno i
infrastrukturno
opremljene.

PRIMJEDBA SE NE
PRIHVACA.
ProSirenje
gradevinskog
podrucja na dijelove
navedenih Cestica
(prema skici u prilogu
zahtjeva) nije moguce
jer se one nalaze
unutar obuhvata
zaSticenih dijelova
prirode - zna¢ajnog
krajobraza, koji je
odreden temeljem
prethodnih analiza u
sklopu izrade
originalnog Plana, a
odnosi se na podrucje
padina Ivan&cice te
doline Cetiri potoka na
teritoriju Grada.
Znacajni krajobraz,
sukladno Zakonu o
zastiti prirode,
predstavlja prirodni ili
kultivirani predjel
velike krajobrazne
vrijednosti i
bioraznolikosti ifili
georaznolikosti ili
krajobraz oCuvanih
jedinstvenih obiljeZja
karakteristiénih za
pojedino podrudje.
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Slijedom navedenog,
smatra se da bi
dodatno Sirenje
gradevinskog
podrucja narusilo
obiljezja zbog kojih je
podrucje zasticeno.
Predmetno podrudje
takoder je dio ruralne
cieline naselja Gornja
Batina, zasticene
mjerama ovog Plana.

11

KATICA BALIC

3131, 3132,
3133/2, 3133/3
k.o. Belec

PETRUSEVEC

Primjedba se odnosi na
odbijanje zahtjeva za
uvrstenje predmetnih
Cestica u gradevinsko
podrucje.

Podnositelj primjedbe
smatra da izradiva¢
Plana nije napravio
adekvatan uvid u
stvarno stanje na terenu
te istiCe da veC postoje
drugi legalno izgradeni
objekti s te strane
potoka, dok se s druge
strane ne gradi. Na
predmetnim Cesticama
Zeli graditi vikend kucu.
Podnositelj primjedbe
kaZe da ¢e, ukoliko
primjedba ne bude
prihvacena, podnijeti
prigovor Ministarstvu
prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne
imovine.

PRIMJEDBA SE NE
PRIHVACA.
ProSirenje
gradevinskog
podruja na
predmetne Cestice
nije moguce jer se
one nalaze usred
obuhvata zasti¢enih
dijelova prirode -
znacajnog krajobraza,
koji je odreden
temeljem prethodnih
analiza u sklopu
izrade originalnog
Plana, a odnosi se na
podrucje padina
Ivans€ice te doline
Cetiri potoka na
teritoriju Grada.
Znacajni krajobraz,
sukladno Zakonu o
zastiti prirode,
predstavlja prirodni ili
kultivirani prediel
velike krajobrazne
vrijednosti i
bioraznolikosti i/ili
georaznolikosti ili
krajobraz oCuvanih
jedinstvenih obiljezja
karakteristi¢nih za
pojedino podrucje.
Slijedom navedenog,
smatra se da bi
dodatno Sirenje
gradevinskog
podrucja narusilo
obiljezja zbog kojih je
podrucije zasticeno.
Posebno se uzelo u
obzir da je pojas uz
potok, koji se
spominje u ovoj
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primjedbi, jos uvijek
najvecim dijelom
neizgraden te ga je
kao takvog potrebno i
zadrzati, odnosno
maksimalno zastititi.

12

MIRJANA HUDI-
VLAHEK

153/3, 153/9
k.o. Zlatar

ZLATAR

Cestice 153/3 i 153/9
trenutno imaju status
zelene povrsine.
Podnositelj primjedbe
moli vraéanje navedenih
Cestica u gradevinsko
podrucje. Navodi se da
je na toj lokaciji 1992.
bila izdana gradevinska
dozvola.

PRIMJEDBA SE NE
PRIHVACA.
Primjedba se ne
prihvaca jer nije
moguca prenamjena
predmetne zastitne
zelene povrsing, s
obzirom da je ona
planirana temeljem
prethodnih analiza u
sklopu izrade
originalnog Plana kao
zastitna zona oko
potoka Zlatarcica.
Predmetne zelene
povrsine dio su
sustava gradske
zelene infrastrukture
koju je vazno ocuvati.
Zelena infrastruktura
je strateski planirana
mreza prirodnih i
poluprirodnih
povrsina i prostornih
rieSenja temeljenih na
prirodi kojom se
upravlja kako bi
pruzila brojne usluge
ekosustava i zastitila
bioraznolikost u
urbanim i ruralnim
prostorima, a s ciliem
poboljSanja kvalitete
Zivota, ublazavanja
klimatskih promjena i
povecanja otpornosti
odredenog naselja.

13

MARIO ROZIC
/knjiga primjedbi/

445713, 4462,
4466/2, 4466/3
k.o. Belec

JURANSCINA

Trazi se uvrtavanje u
gradevinsko podrucje s
obzirom da je
infrastruktura dovedena
nadomak predmetnih
Cestica.

PRIMJEDBA SE NE
PRIHVACA.
Ponovljena je
primjedba pod brojem
1.

Uvjeti proSirenja
gradevinskog
podruéja dani su
uvjetima iz ¢lanka 43.
vazeteg Zakona o
prostornom uredenju,
koji kaze da se nova
izdvojena
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gradevinska podrucja
izvan naselja mogu
odredivati samo ako
su postojeca
izgradena 50% ili vise
svoje povrSine.
Navedeni uvjet u
ovom sluéaju (za
gradevinska podrucja
izvan naselja
ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene) nije
zadovoljen te je
predmetnu primjedbu
nemoguce uvaziti.

14 MARTINA
KOTOLENKO

1934/2, 1934/3
k.o. Martinci
Zlatarski

CETINOVEC

TraZi se uvrstenje u

gradevinsko podrucje za

izgradnju objekta
stambene namjene.
(prijedlog obuhvata je
dan u prilogu primjedbi)

PRIMJEDBA SE
PRIHVACA.

15 GRAD ZLATAR
Jedinstveni
upravni odjel

Primjedba se odnosi na
¢lanak 32. Odredbi za
provedbu.

Moli se izmjena tocke
2.b. predmetnih pravila
provedbe na sljedeéi
nacin: "Unutar povrsine
oznacene kao S-2 nije
dopustena gradnja
novih gradevina.
Iznimno, moguca je
izgradnja i uredenje
odmorista i vidikovaca."

PRIMJEDBA SE
PRIHVACA.
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R.br. | Naziv javnopravnog Misljenje / prijedlog / primjedba Odgovor / Napomena
tijela
I/datum slanja/
01 Ministarstvo Gradevinsko podruéje se ne moze Siriti: PRIMJEDBA SE DJELOMICNO
poljoprivrede, Sumarstva i - na povrsine poljoprivrednog zemljista | PRIHVACA.
ribarstva — Ana Budanko P1i P2 kategorije, Sukladno €lanku 101. Zakona o
Penavi¢ - na povrsine polj. zemljista u prostornom uredenju (NN, br.
/knjiga primjedbi/ vlasnitvu drzave koje programom 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
raspolaganja drzavnim zemljiStem 98/19, 67/23), primjedbu nije
nisu planirane za ostale namjene, moguce prihvatiti u dijelu koji se
- na povrSine polj. zemljista za koje se | odnosi na nove, odnosno
isplacuju potpore u poljoprivredi drugadije uvjete od onih koji su
(ARKOD baza podataka). dani u zahtjevu za izradu Nacrta
Takoder je potrebno ograniiti izgradnju i prijedloga Plana.
propisati stroge uvjete za izgradnju Navedeni dio obuhvaéa zahtjev
objekata na poljoprivrednom zemlji$tu izvan | za nemogucénost $irenja
gradevinskog podrucja kako bi se sprije€ila | gradevinskog podruéja na
njihova prenamjena u objekte za povrsine poljoprivrednog
stanovanje. zemljiSta za koje se isplacuju
potpore u poljoprivredi (Arkod
baza podataka), kao i zahtjev za
ograni¢avanje izgradnje i
propisivanje strozih uvjeta za
izgradnju objekata na
poljoprivrednom zeml;jitu izvan
gradevinskog podrucja.
Takoder, prvi spomenuti zahtjev
nije moguce provesti i iz razloga
§to u ARKOD bazi podataka nisu
dostupni podaci o potporama za
tekucu godinu.
Molimo da predmetni zahtjev
ponovite u procesu pripreme
sliede¢ih izmjena i dopuna, prije
izrade Nacrta prijedloga Plana.
Preostali dio primjedbe, koji je
bio i dio zahtjeva dostavljenog
prije izrade Nacrta prijedloga
Plana, u skladu sa ¢lankom 90.
Zakona o prostornom uredenju,
postivan je pri izradi Plana.
02 Hrvatski Telekom d.d. Predlaze se cjeloviti tekst Odredbi za PRIMJEDBA SE PRIHVACA.
provedbu za pokretne komunikacije te Predlozeni tekst vec je
nuzni dijelovi teksta za nepokretne Prijedlogom Plana ve¢im dijelom
komunikacije. ugraden u Odredbe za provedbu.
Temeljem ove primjedbe u
Odredbe su unesene manje
dopune teksta.
03 Hrvatska regulatorna Smatraju da se ovim Prijedlogom Plana PRIMJEDBA SE NE
agencija za mrezne prostorno uredenje elektronicke PRIHVACA.
djelatnosti (HAKOM) komunikacijske infrastrukture i druge Primjedba se ne prihvaca jer
povezane opreme ne planira kako je zahtjev nije u skladu s
odredeno i propisano Uredbom o mjerilima | Odredbama za provedbu
razvoja elektronicke komunikacijske Prostornog plana Krapinsko-
infrastrukture i druge povezane opreme zagorske Zupanije (Sluzbeni
glasnik Krapinsko-zagorske
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(NN br. 42/25) te slijedom navedenog daju
svoje negativno miSljenje.

U nastavku je dano obrazloZenje takvog
mi$ljienja te se istiCe da je potrebno pribaviti
pozitivno misljenje nakon ispravaka.

Zupanije, br. 04/02, 06/10,
08/15), odnosno ¢lankom 32a.
navedenih Odredbi.

Prema ¢lanku 61. Zakona o
prostornom uredenju (NN, br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23) ovaj Plan mora biti
uskladen s planom vise razine,
koji je u ovom sluéaju navedeni
Zupanijski Prostorni plan.

ribarstva

Uprava za poljoprivredno
zemljiste, bilinu
proizvodniju i trZiSte

04 Ministarstvo kulture i Javnopravno tijelo je suglasno s UZIMA SE NA ZNANJE.
medija Prijedlogom Plana.
Uprava za zastitu
kulturne bastine
Podru¢na konzervatorska
sluzba Krapina
05 Ministarstvo Gradevinska podrugja koja se predlaze &iriti | PRIMJEDBA SE DJELOMICNO
poljoprivrede, $umarstva i | Prijedlogom Plana trebaju biti uskladenas | PRIHVACA.

odredbama Zakona o poljoprivrednom
zemljistu, odnosno stavkom (3) €lanka 22.,
stavcima (1), (2) i (3) ¢lanka 29. i stavkom
(1) €lanka 30. te stavkom (4) ¢lanka 83. i
stavcima (1) i (5) ¢lanka 60.

Nadalje, javnopravno tijelo smatra da:

- se na povrSinama poljoprivrednog
zemljista na kojima se nalaze
dugogodisnji nasadi, kao i na
povrSinama poljoprivrednog zemljista
za koje su korisnicima isplacene
izravne potpore od strane Agencije u
poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom
razvoju ne mogu Siriti gradevinska
podrucja, kao ni postavljati
samostalne gradevine solarnih
elektrana. Podaci o isplacenim
izravnim potporama dostupni su na
ARKOD pregledniku.

- bi Odredbama za provedbu Plana
trebalo omoguciti izgradnju poljskih
kucica i slinih gradevina koje sluze
poljoprivrednoj proizvodnji ako je isto
u skladu s planom viSeg reda, i to
iskljucivo na povrSinama
poljoprivrednog zemljista izvan
gradevinskog podrucja na kojima se
nalaze dugogodisnji nasadi, kao i na
povrsinama poljoprivrednog zemljista
izvan gradevinskog podrucja za koje
su korisnicima isplacene izravne
potpore od strane Agencije u
poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom
razvoju. Na povrSinama
poljoprivrednog zemljista izvan
gradevinskog podrucja koje su
zapustene i ne obraduju se nuzno je
omoguciti izgradnju poljskih kucica i

Pri izradi ovog Plana poStovane
su odredbe Zakona o
poljoprivrednom zemljiStu (NN,
br, 20/18, 115/18, 98/19, 57/22,
136/25) u skladu sa zahtjevom
dostavljenim prije izrade Nacrta
prijedloga Plana.

Preporuke predmetnog
javnopravnog tijela nije moguce
uvaziti jer se odnose na nove,
odnosno drugacije uvjete od onih
koji su dani zahtjevom za izradu
Nacrta prijedloga Plana, a
sukladno ¢lanku 101. Zakona o
prostornom uredenju (NN, br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23).

Takoder, prvu preporuku nije
moguce provesti i iz razloga $to
u ARKOD bazi podataka nisu
dostupni podaci o potporama za
tekucu godinu.

Molimo da predmetni zahtjev
ponovite u procesu pripreme
sliedecih izmjena i dopuna, prije
izrade Nacrta prijedloga Plana.
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sliénih gradevina koje sluze
poljoprivrednoj proizvodniji.

06

Ministarstvo prostornog
uredenja, graditeljstva i
drZavne imovine

Javnopravno tijelo naglaSava da su
dostavljeni podaci i posebni uvjeti za izradu
ovog Plana.

Uvidom u Obrazlozenje Plana nije vidljivo
kako se postupilo po navedenim posebnim
uvjetima.

Slijedom navedenog daju sljede¢e
mi$lienje:

- odredbom stavka (20) ¢lanka 9.
Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasni$tvu Republike
Hrvatske propisano je da upravljanje
nekretninama i pokretninama u
vlasnistvu RH obuhvaca sve sustavne
i koordinirane aktivnosti i dobre
prakse kojima Ministarstvo u ime RH
racionalno, transparentno i javno
upravlja nekretninama i pokretninama
u vlasnistvu RH i s njima povezanim
obvezama, u ime i za racun gradana
radi odrzivog razvitka RH.

- ujedno je €lankom 4. istog Zakona
propisano da se nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu RH
upravlja ucinkovito i razumno,
paznjom dobrog gospodara, sukladno
nacelima odgovornosti, javnosti,
ucinkovitosti i predvidljivosti.

- slijedom navedenog potrebno je
prilikom izrade Plana voditi ratuna da
se ne umanjuje trzisna vrijednost
nekretnina u vlasnistvu RH.

Zaklju¢no, da bi javnopravno tijelo dalo
miSljenje da su prihvaceni trazeni zahtjevi,
odnosno da predmetnim donoSenjem Plana
nije umanjena trziSna vrijednost nekretnina
u vlasnistvu RH, potrebno je nedvojbeno
utvrditi da se planiranim izmjenama i
dopunama ne utjee na obiljeZja koja utjeCu
na vrijednost nekretnina, sve prema
odredbama €lanka 4., stavka (1), tocke 21.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, na
nacin da se umanjuje trziSna vrijednost
istih.

UZIMA SE NA ZNANJE.
Izmjene i dopune koje su bile
predmet ovog Plana nisu imale
utjecaj na nekretnine u vlasnistvu
Republike Hrvatske s obzirom da
je provedena transformacija
Plana u skladu s originalnim
Planom te Prostornim planom
Krapinsko-zagorske Zupanije
(Sluzbeni glasnik Krapinsko-
zagorske zupanije, br. 04/02,
06/10, 08/15).

Svi podaci koje je javnopravno
tijelo zatrazilo svojim zahtjevom
dostavljeni su u sklopu
Prijedloga Plana za javnu
raspravu.
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5. PRESLIKE MISLIENJA, PRIJEDLOGA | PRIMJEDBI PRISTIGLIH ZA VRIJEME JAVNE RASPRAVE

adresa

Telefon/mobitel
me o rotic A (A € C-) pact (€

mjesto i datum

GRAD ZLATAR
JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

PREDMET: Zahtjev za prenamjenu zemljiita

Molim da se sljedeéom izmjenom Prostornog plana uredenja Grada Zlatara navedeno zemljiste

uvrsti u gradevinsko podruéje:
4462 ) 4466 /2 ,4466/3
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katastarska opéina DCLEL

naselje
namjena zemljista (stambena Javna i drustvena, sponsko rekreacu ska, ugostiteljsko-turisticka,
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trgonom novi marof.-

d.o.o. za trgovinu i usluge
Varazdinska 13, 42220 Novi Marof

-
REPUBLIKA HRVATSKA tel611-258, komercijalni direktor
oA PAGORSKA 3 {-255, komercijala
KRAPINSKO - ZAGORSKA ZOPANTIA" Z_A,{’F%RDS g{:\ Agr!i’\ 2‘52‘3;96’1‘2.331 , komercijala
GRAD ZLATAR = ~=tetrtax611-336, financije

tel: 042 611-155 centrala, fax: 611-158

Jedinstveni upravni odjel Zlatar 210 2025 soliax623-432, DIC Ljubeséica
Y Laciiska oxnaka Ustro], jed
PARKHRVATSKEMU#??%‘ e -
www.tigonom.hr
49 250 ZLATAR —_— - trgonom@trgonom.hr
e ' -}{R9423600001101347057 ZABA
|B; 39229576154

Broj:119/MZ-2025.  Novi Marof, 31.10.2025.

Predmet: Primjedbe i prijedlozi na predloZeni Prijedlog izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja grada Zlatara za javnu raspravu od 27.10.2025.
do 10.11.2025.g., te za javno izlaganje koje ce se odrZati 03.11.2025.godine

u Zlataru.

Postovani,

Na temelju objave javne rasprave o prijedlogu izmjene i dopune prostornog plana
uredenja grada Zlatara, objavljene 21.listopada 2025.g., te izvrSenog uvida u isti, kao vlasnik
nekretnina u samom centru grada Zlatara cvim putem podnosimo nositelju izrade izmjena
Prostornog plana svoje primjedbe i prijedlog dopune odredenih uZih podru¢ja, a kojim
izmjenama i dopunama se propisuje novo uredenje evidentiranih u ovom Planu izmjene kao:

- Urbanisti¢ki plan uredenja centra naselja Zlatar (UPUZ-1), te predlagatelj za UPUZ1
daje sljedece obrazloZenje:

3.4. Definiranje mjera za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu

Ovim Planom je kao podrudje pogodno za provodenje mjera urbane preobrazbe
odreden dio najuZeg centra naselja Zlatar koji se odnosi na blok zgrada izmedu Trga slobode i
Ulice Eugena Kumicica, a obuhvaca &estice k.¢. br. 46/6, 48/1, 48/2, 48/7, 49/1, 49/2, sve k.o.
Zlatar.

Podru¢je je dio obuhvata za koji je propisana izrada Urbanisti¢kog plana uredenja centra
naselja Zlatar (UPU Z-1).

Zakonom o prostornom uredenju urbana preobrazba definirana je kao skup planskih mjera i
uvjeta kojima se bitno mijenjaju obiljeZja izgradenog dijela gradevinskog podrudja
promjenom urbane mreZe javnih povrina, namjene i oblikovanja gradevina, i/ili rasporeda,
oblika i veli¢ine gradevnih Cestica.

Unutar predmetnog podrudja smjedtena je zgrada autobusnog kolodvora s pripadajuéim
vanjskim povr§inama te kompleks hala privatne tvrtke (Trgonom d.o.0.). Zgrade i vanjski
prostori danas ve¢inom nisu u aktivnoj upotrebi i izrazito su zapusteni te funkcijom i
izgledom neprimjereni za centar naselja.

¥ ; A T
Xado 1:(2{/(/)/ /m/}'éjm‘, lo e nas (:{4 /

Upisano kod trgovackog suda u Varazdinu. Tt-97/385-2, MBS: 070040
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Odredbama za provedbu ovog Plana propisuje se obavezno uklanjanje svih postojecih zgrada
unutar predmetnog podruéja, kao i izgradnja novih sadrZaja poslovne te javne i drutvene
namjene, kao $to je npr. Muzej grada.

Osim izgradnje, unutar bloka potrebno je osmisliti i nove povrsine javne namjene uredenjem
trga kojim bi se pjeSacki povezao Trg slobode s grobljem. RjeSenjem je obavezno
osiguravanje zelenih povrina, posebno visokog zelenila kako bi se ljeti stvorila prirodna
sjena i povecala ukupna povrdina zelenila u centru naselja, radi smanjenja efekta toplinskog
otoka.

Osim predmetnog obuhvata, s obzirom da se radi o iznimno vaZnoj lokaciji za naselje, pri
provedbi urbane preobrazbe u obzir je potrebno uzeti i §iru situaciju trga, od crkve Uznesenja
BlaZene Djevice Marije do pofetka ZagrebaCke ulice te trgovackog kompleksa u privatnom
vlasnidtvu.

Takoder je potrebno preispitati moguénosti pretvaranje cijelog trga u pjeSacku zonu, buduéi
da je ovim Planom planirano izmjestanje drZavne ceste, toénije izgradnja obilaznice, ¢ime bi
se dogodilo rastere¢enje centra naselja od kolnog, pogotovo tranzitnog prometa. Takvim
zahvatom otvara se moguénost za preobrazbu funkcioniranja trga i ulica u nastavku,

Uz sve navedeno nuZno je ponuditi rje§enje parkiranja automobila u rubnim dijelovima centra
ili izgradnjom podzemne garaZe ispod buduceg trga.

Ovim prijedlogom predlagatelj utvrduje potrebu da se provede Obuhvat
obveze provodenja mjera urbane preobrazbe u centru naselja Zlatar, te navedeni
prostor u povrSini od 5.839,00 m? sa izgradenih 7 zgrada, dijelom starije gradnje, a
dijelom potpuno nove gradevine definira i stavlja u zasebnu cjelinu prostora sa
oznakom M4 u Zutoj boji kao pozicija KN-1-1-3054 (M4) Mjefovita namjena.

Sa ovakvim prijedlogom izmjena i dopuna prostornog plana grada Zlatara,
tvrtka ,,Trgonom“d.o.0. iz Novog Marofa nije suglasna i u cijelosti se protivimo
usvajanju ovakovog prostornog plana, te predlaZemo da se dio izmjene prostornog
plana u tocki 3.4 ispravi, dopuni i vrednuje s poStivanjem ovih {estica, a zatim i nas
kao vlasnika, upravo kao $to je u to¢ki 3.4 i navedeno da se radi o iznimno vaZnoj
lokaciji za naselje Zlatar pri provedbi urbane preobrazbe naselja, a kojom
konstatacijom predlagatelj i potvrduje da je ovo veoma zahtjevna i vrijedna lokacija od
posebne vaZnosti u provedbi urbane preobrazbe za grad Zlatar.

Ovom prilikom Zelimo ovdje napomenuti i upoznati predlagatelja da smo mi kao
trgovadka tvrtka i kupili ove nekretnine upravo u ovakovom stanju kao $to su i sada, te
smo u dosadaSnjim aktivnostima ve¢ radili upravo na provodenju urbane preobrazbe, te
smo izradili projekte ruSenja, veéine izgradenih objekata na ovim &esticama, te izradili
Idejno rjeSenje | glavnl projekt, te Ishodill Lokacljsku dozvelu za gradnju potpuno
novog trgovatkog poslovnog centra sa uredenim parkiraliStem sa 180 parkirnih mjesta,
te u okviru trgovackog poslovnog centra predvidjeli i prostore za poslovne namjene
upravnih djelatnosti, ugostiteljsko turisticke djelatnosti, ponudom prostora za razvoj
ruralnih obrta sa Sirokom ponudom upravo za plasman proizvoda obrtnickih
zanimanja atraktivnim na lokalnom arbanom u ruralnom podruéju grada Zlatara.

Na Zalost zbog tada nadolazeée ekonomske krize u Europi i poslovnih pote$koéa
ovaj projekat po izdanoj Lokacijskoj dozveli nismo realizirali i priveli svojem cilju,
unatod tome §to su isti projekat podrZali lokalni gospodarstvenici i lokalna samouprava
grada Zlatara.

Nakon ove neuspjeine realizacije ovog projekta u dva navrata smo predlagali ista
rjeSenja sa poslovnim partnerima, no naZalost tada viSe od Zupanijskih sluZbi i lokalne
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