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Predmet: III. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Zlatara
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Za Prostorni plan uredenja Grada Zlatara (,,SluZbeni Glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije* broj
04/05; 08/12; 11/15.), nakon provedenog postupka za IIl. izmjene i dopune sukladno odredbama
Zakona ¢ prostornom uredenju (,,Narodne novine“ broj 153/13.), izraden je od strane stru¢nog
izradiva\éa Nacrt konaénog prijedloga III. izmjena 1 dopuna PPU Grada Zlatara.

Gradonacelnik Grada Zlatara svojim zaklju¢kom KLASA:350-01/15-01/04; URBROJ:2211/01-
02-16-55 od 14. 01. 2016. godine utvrdio je Konaéni prijedlog 1II. izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Grada Zlatara te se predlaze donoSenje akta kako slijedi:

Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13), ¢lanka
27. Statuta Grada Zlatara, (SluZbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije, broj 36a/13), Gradsko
vije¢e Grada Zlatara na sjednici odrzanoj 2016. donosi:

ODLUKU O DONOSENJU III. IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA
UREDENJA GRADA ZLATARA

1. OPCE ODREDBE
I‘

Donosi se Odluka o donogenju III. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Zlatara
(u daljnjem tekstu Plan).

IL.
Plan je izradio Zavod za prostorno uredenje Krapinsko-zagorske Zupanije.

I1.
Uvid u Plan moZe se obaviti u prostorijama: Grada Zlatara? Park hrvatske mladezi 2, Zlatar;
Zavoda za prostorno uredenje Krapinsko-zagorske Zupanije - Magistratska 1, Krapina; Upravnog
odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, Magistratska 1 Krapina, Ispostava Zlatar.



IV,

Sastavni dio Odluke o donoSenju Plana je elaborat Plana koji se sastoji od:
A TEKSTUALNI DIO:
— Odredbe za provodenje

B. GRAFICKI DIO — kartografski prikazi:

OZNAKA | NAZIV GRAFICKOG PRIKAZA MJERILO
1A KORISV'I‘ENJE I NAMJENA POVRSINA — 1:25000
POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE
4 GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA 1 - 5000
LIST 1 — KO OSTRC (DIO LISTA 4B)
LIST 2 — KO ZLATAR (DIO LISTA 41)

C. OBAVEZNI PRILOZI
— ObrazloZenje
— Zahtjevi pravnih i fizickih osoba
— Izvjesce o javnoj raspravi
— Popis propisa
— Evidencija postupka izrade i donoSenja Plana

— SaZetak za javnost

II. ODREDBE ZA PROVODENJE
Clanak 1.

U ¢lanku 30. dodaje se stavak (4):

(4) Unutar gradevinskih podrugja, uklju¢ivo i unutar granica obuhvata UPU Z i UPU B,
moguéa je gradnja turisti¢kih smjestajnih i ugostiteljskih sadrZaja (hoteli, etno turizam i
sli¢no) koji se grade prema Odredbama za hotele i etno turisticka naselja. U slucaju
gradnje etno naselja moguéa je prenamjena stambenih, pomoc¢nih i gospodarskih
gradevina za turisticku namjenu pri ¢emu na jednoj Cestici moZe biti vise smjeStajnih
jedinica ukoliko je zadovoljen koeficijent izgradenosti prema ¢lanku 49b.

Clanak 2.
U &lanku 45. mijenja se tablica u stavku (3) i dio odredbe stavka 3 iza tablice:
Broj uvjetnih Najmania
udaljenost
gria (u metrima)
10-20 20
21 -100 50
101 —200 100
201 —-300 200
viSe od 300 300

Ostale udaljenosti od javnih razvrstanih cesta, vodotokova te za§tiéenih prirodnih i

kulturnih dobara odreduju se uvjetima javnopravnih tijela nadleznih za navedena podrucja.

- stavei 415 — briSu se, a stavak 6 postaje stavak 4.



Clanak 3.

Iza ¢lanka 45. dodaje se ¢lanak 45a.

Clanak 45a.

(1) Zgrade koje se mogu graditi u gospodarskom sklopu iz Clanka 45. stavka (1) su:

a) stambena gradevina za stalni ili povremeni boravak vlasnika i djelatnika na
gospodarstvu (stambena gradevina u svrhu poljodjelske i stocarske proizvodnje),

b) gospodarske gradevine u svrhu poljodjelske i sto¢arske proizvodnje;

¢) gradevine u svrhu seoskog turizma u okviru stambene gradevine vlasnika

d) proizvodne gradevine za potrebe prerade i pakiranja proizvoda, te gradevine s
postrojenjima za preradu biomase za proizvodnju elekiri¢ne i/ili toplinske energije
(drvni i poljoprivredni ostaci, gnojnica i Zivotinjski izmet), a koji su pretezno ili u
cjelosti proizvedeni na gospodarskom sklopu.

e) druge prate¢e i pomoéne gradevine prema potrebama

(2) Neto povrsina stambene gradevine moZze iznositi najvise 20% od neto povrSine izgradenih
zatvorenih gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske i stogarske proizvodnje. U okviru
navedene povrsine od 20% moguée je izgraditi zgradu za smjestaj zaposlenika kao odvojenu
zgradu.

(3) Stambene gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, mogu se graditi u slu¢ajevima kada je farma,
tovilidte ili druga osnovna proizvodna gradevina u cjelini ve¢ izgradena, ili se gradi
istovremeno.

(4) Maksimalna visina gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka je prizemlje + kat (P+1), s
moguéno§éu izgradnje podruma ili suterena, ovisno o konfiguraciji terena, te mogucnost
uredenja potkrovlja, odnosno maksimalna visina vijenca iznosi 8,5 m.

(5) Izuzetno se dozvoljava i veéa visina za proizvodne i druge prate¢e gradevine ukoliko je
uvjetovana tehnologkim procesom, odnosno specifiénim oblikom (silosi, i sl.).

(6) Uvjeti udaljenosti gradevina od meda, te susjednih gradevina istovjetna je uvjetima
izgradnje u gradevinskim podrugjima naselja za vece gospodarske gradevine s potencijalnim
izvorima zagadenja.

(7) Gospodarske, i uz njih stambene gradevine gradene izvan gradevnog podrudja naselja, treba
graditi u skladu s lokalnom tradicijom. U prostornoj zamisli rjeenja ustrojstva gospodarstva
i oblikovanja gradevina te upotrijebljenih materijala, treba slijediti nacela uklopivosti u
sredinu ruralnog krajobraza.

(8) Krovista mogu biti kosa: dvostre$na ili videstreSna, tradicijskog nagiba izmedu 20° i 35°
stupnjeva. Pokrov je u pravilu crijep, ali su dozvoljeni i drugi materijali obzirom na vece
konstruktivne raspone gradevina - limeni , tamne boje ili boje crijepa.

(9) Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ili drvenih
konstrukcija istih - jednovodnih, dvovodnih i trovodnih, te postava krovnih prozora u ravnini
krovne plohe. Sljeme kroviita mora se postaviti po duZoj strani gradevine i mora na
nagnutom terenu biti paralelno sa slojnicama, odnosno, kod visestrednih krovista barem
jedno sljeme paralelno sa slojnicama, izuzev kod rekonstrukcija i odrZavanja zateCenih
legalnih gradevina.

(10) Pomoéne i druge gradevine (gnojista, lagune za gnojovku, silosi, skladista i nadstresnice za
stoénu hranu, i sliéno) mogu se graditi i postavljati i zasebno na drugim Cesticama u odnosu

na gospodarsku zgradu.

(11) Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi po ovom ¢lanku, te na tlo, moguca je postava
foto naponskih ¢elija, solarnih kolektora te drugih tehnoloskih inovativnih rjeSenja za
koristenje alternativnih izvora energije.



Clanak 4.

Iza EI%nka 49. dodaje se ¢lanak 49a i 49b.
Clanak 49a. '
(1) Unutar turisticke zone T1 moguca je gradnja prvenstveno gradevina hotela prema
slijede¢im uvjetima:
Hotel je samostojeca gradevina ¢ija gradnja i sadrZaji podlijeZzu pravilniku o hotelima i
hotelskom smjestaju, a moguce ga je graditi kao samostalni hotel ili obiteljski hotel unutar
kojeg je moguée stanovanje vlasnika sa stanom maksimalne netto povrine 100 m”.

Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju hotela:

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi T1 - 0,5,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi T1 - 3,

- najve¢a dopustena visina gradevine iznosi Py+P+1+Pk za kosi krov, odnosno
Po+P+2 za ravni krov odnosno 9 m, mjereno od najniZe to¢ke konacno zaravnatog
terena uz gradevinu do vijenca,

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m,

- oblikovanje mora biti u skladu s funkcijom gradevine

- krovita su ravna ili kosa: dvostresna ili visestrena, nagiba 15°-40°

- parkirali$te za potrebe hotela moguce je graditi na vlastitoj Cestici i na susjednim
Cesticama, koristiti dio javnog parkiralista ili zajedni¢ko parkiraliSte razliCitih vrsta
i namjena gradevina, odnosno gradnjom podzemnih garaza pri Cemu broj
podzemnih etaza nije ograniCen.

(2) Unutar gradevine hotela ili kao zasebne gradevine povezane s osnovnom gradevinom,
moguéi su i drugi sadrZaji koji upotpunjuju osnovnu djelatnost (trgovine, usluzne
djelatnosti, zdravstvene usluge i sli¢no)

(3) Uz osnovnu gradevinu hotela, moguca je gradnja pomocnih i gospodarskih gradevina za
gospodarske i druge potrebe osnovne turistitke djelatnosti. Pomoc¢ne i gospodarske
gradevine grade se prema uvjetima ovih Odredbi za gospodarske i pomocne gradevine.

Clanak 49b.

(1) Unutar svih turisti¢kih zona odredenih ovim planom moguca je gradnja i etno turistickih
naselja, prema slijede¢im uvjetima:

— najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti zone (ki) iznosi 0,5.

— gradevine se mogu graditi kao slobodnostojeée i to kao:

a) prizemnica s podrumom i potkrovljem (Po+P+Py )

b) podrum, suteren i prizemlje, (Po+S+P), bez nadozida potkrovlja

¢) podrum i prizemlje (P,+P) - bez nadozida potkrovlja, ako je podrum najvise 1,5 m
izdignut od kona&no zaravnatog terena na najnizem dijelu gradevine

d) visina do vijenca ne mozZe prelaziti 6 m.

(2) Vise smjedtajnih jedinica moZe se postaviti/izgraditi na jednoj estici ukoliko ona
zadovoljava povr§inom za koeficijent izgradenosti

(3) Na istoj ili susjednoj &estici moZe se izgraditi centralna gradevina u funkciji turizma sa
sadrzajima ugostiteljstva, recepcija, sanitarni &vor, vinski podrum, stan vlasnika ili
smjestajne jedinice zaposlenika, i dr.

(4) Centralna gradevina moZe imati bruto razvijenu povisinu najvise 200 m’, najveée visine
podrum + prizemlje + potkrovlje (Po+P+Pys), suteren + prizemlje + potkrovlje (S+P+Py);
odnosno visina do vijenca iznosi 7,5 m. o

(5) unutarzcentralne gradevine moguce je predvidjeti s;anovanje vlasnika, u stanu do najvise
100 m~, ' '



(6) Kroviste svih gradevina je koso, dvostre$no ili viSestresno, nagiba 25°-40° sa moguénoscéu
izvedbe krovnih istaka u tradicijskom stilu, koji mogu biti veli¢ine raspona izmedu dva
roga, pokrov obavezno crijep, mogu¢ je pokrov slamom kod gospodarskih gradevina u
funkciji turisti¢ke ponude

Clanak 5.
U ¢lanku 68. dodaje se stavak (6):
(6) Zahvati unutar planiranih koridora moguéi su uz uvjete nadleZnog javnopravnog tijela za
ceste.

Clanak 6.

U ¢lanku 99. stavku (1) mijenja se podstavak 8.:
“8. Elaborat: “Procjene ugrozZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliga od
katastrofa i velikih nesreéa za podrudje Grada Zlatar (svibanj, 2015.) - Zahtjevi zadtite i
spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja“

Clanak 7.

Clanak 100. mijenja se i glasi:

(I) U podrucjima gdje je prisutna opasnost od plavljenja, a prostorno planskom
dokumentacijom je dozvoljena gradnja objekti se moraju graditi od &vrstog materijala na
nacin da dio objekta ostane nepoplavljen i za najvece vode.

(2) Potrebno je zastiti postojece lokalne izvore vode, bunare, cisterne koji se moraju odrzavati
1 ne smiju zatrpavati ili uni$tavati na drugi nacin.

(3) Gradnju objekata u inundacijama, poplavnim zonama te u blizini obrambenih nasipa
definirati uz suglasnost nadleZznog tijela. Osigurati slobodan prostor oko vodotoka
(inundacije) kako bi se moglo vr§iti redovno odrzavanje vodotoka i time sprijecila
opasnost od poplava.

(4) U suradnji sa Hrvatskim vodama planirati daljnje uredenje breznih dijelova vodotoka i
bolju odvodnju s terena, te izgradnju potrebitih retencija ili vodenih stepenica.
Kontinuirano vrsiti ¢iS¢enje vodotoka (potoka) i kanala radi o¢uvanja njihove proto¢nosti.

Clanak 8.

Clanak 101. mijenja se i glasi:

(1) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
propisima o gradenju i prema postoje¢im tehni¢kim propisima za navedenu seizmicku
Zonu,

(2) Projektiranje, proracun i konstruiranje armirano-betonskih konstrukcija zgrada i
inzenjerskih objekata se kod nas ratuna prema Pravilniku o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima (SL 31/81, 49/82, 29/83,
20/88 1 52/90 u daljem tekstu HRN).

Clanak 9.

U ¢lanku 102. dopunjuje se stavak (2) i glasi:

(2) Neizgradene povrsine za sklanjanje i evakuaciju moraju biti udaljene od susjednih
objekata najmanje za H/2, a veli¢ina povriine ne manja od broj st./4 u m2. Medusobne
razmak stambenih i poslovnih gradevina iznosi H1/H2 + 5m (H]1 — visina vece gradevine,
H2 visina manje gradevine). Otvoreni blokovi sa dva otvora imaju razmak HI1/H2 + 5m.

Stavak (3) mijenja se i glasi:

(3) Potrebno je osigurati dovoljno §iroke i sigurne evakuacijske putove, omoguciti nesmetan
pristup svih vrsti pomoéi u skladu s vazeéim propisima. U naselju i medu naseljima
potrebno je osigurati nesmetani prolaz Zurnim sluzbama. Udaljenost gradevine od ruba
javne prometne povriine ne manji od H/2; od ruba kolnika drzavne i Zupanijske ceste ne

manji od H.



Clanak 10.
Clanak 103.g mijenja se i glasi:

(1) Izgradnju gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja udaljiti od pojasa stambenog 1
stambeno — poslovnog objekta. Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja ne smiju se
graditi u radijusu od 200 m do 500 m oko potencijalne lokacije vodocrpilista.

(2) Obzirom na pojavu bolesti kao $to su pti¢ja gripa a posebno svinjska kuga tamo gdje je to
Jo8 moguce potrebno je u vangradskim naseljima sprijeciti Sirenje istih i njihovo spajanje,
odnosno ostaviti razmake koji omoguéavaju stvaranje dezinfekcijskih barijera — koridora.

(3) U prostornim planovima odrediti mjesta za ukop uginulih Zivotinja i zaraZenog bilja u
slucaju pojave epidemija istih.

Clanak 11.
Ova Odluka stupa na snagu osam dana nakon objave u “Sluzbenom glasniku Krapinsko-
zagorske Zupanije”.
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