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UVOD  
 
 
Za područje Grada Zlatara na snazi je Prostorni plan 
uređenja Grada Zlatara („Službeni glasnik Krapinsko-zagorske 
županije“ broj 04/05 i 08/12). 
 
Od usvajanja Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Grada Zlatara („Službeni glasnik Krapinsko-zagorske 
županije“ broj 08/12) pojavile su se nove okolnosti koje su 
zahtijevale izradu Izmjena i dopuna Plana. 
 
Na temelju navedenog proizašli su razlozi za izradu Ciljanih 

izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Zlatara (u 
daljnjem tekstu: Plan), koji se odnose na usklađivanje s 
interesima Grada Zlatara koji su značajni za razvoj, uređenje 
i oblikovanje prostora. 
 
Obuhvat Ciljanih izmjena i dopuna Plana je u tekstualnom 
dijelu (Odredbama za provođenje Plana), grafičkom dijelu 
Plana te Obrazloženju Plana u okviru razloga navedenih u 
članku 3. Odluke o izradi Plana („Službeni glasnik Krapinsko-
zagorske županije“ broj 27/13 i 3/14): 

• za područje Donje Batine: 
- proširenje građevinskog područja naselja u 

svrhu otvaranja nove zone gospodarske 
namjene – poslovne – komunalne 

 
 
 

 
 
 

- vraćanje površina gospodarskom značaju iz 
prethodnih vremena kao za vrijeme aktivnog 
djelovanja ugljenokopa, 
 

• na području vršne zone Ivančice: 
- namjena površina na kojima su postojeće 

izgradnje u svrhu građevinskog područja 
ugostiteljsko-turističke namjene, 
 

• tekstualni dio članka 27. PPU Grada Zlatara („Službeni 

glasnik Krapinsko-zagorske županije“ broj 04/05 i 
08/12). 

 
 
Temeljna zakonska regulativa koja se mora poštivati prilikom 
izrade Izmjene i dopune Plana je: 
 
- Zakon o prostornom uređenju i gradnji (Narodne novine, 

br. 76/07, 38/09, 55/11, 91/11 i 50/12), 
 
- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, 

obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata 
prostornih planova (Narodne novine, br. 106/98, 39/04, 
45/04 i 163/04). 
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SADRŽAJ 

 
Ciljane izmjene i dopune Plana - Prijedlog plana za javnu 
raspravu sadrži: 
 
I. Tekstualni dio Plana:  
Odredbe za provođenje 
 
I. OPĆE ODREDBE 
 
II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE 

0. Opće postavke 
1. Uvjeti za određivanje namjene površina na 

području Grada Zlatara 

2. Uvjeti za uređenje prostora 
3. Uvjeti smještaja gospodarskih djelatnosti 
4. Uvjeti smještaja društvenih djelatnosti 
5. Uvjeti utvrđivanja koridora ili trasa i površina 

prometnih i drugih infrastrukturnih sustava 
6. Mjere zaštite krajobraznih i prirodnih 

vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina 
7. Postupanje s otpadom 
8. Mjere sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš 
9. Mjere provedbe plana 
 

III. PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 
 
II. Grafički dio Plana: 
 
1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 
 1A Površine za razvoj i uređenje  

  
 
 1B Promet - cestovni promet 
  
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI  
 2A Energetski sustav 
  
3. UVJETI ZA KORIŠTENJE, UREĐENJE  I ZAŠTITU PROSTORA 

 
4. GRAĐEVINSKA PODRUČJA NASELJA 
 4A Ivanec 48,49,50 
 4B Zlatar 8,9 
 4C Zlatar 10, Budinščina 1 
 4G Zlatar 29,30 
 
III. Sažetak za javnost 
 
 
Ciljane izmjene i dopune PPUG Zlatara u tekstualnom dijelu 
provedene su na način da se sačuva cjelovitost i preglednost 
teksta te omogući bolji uvid u provedene korekcije tog 
Plana. 
 
 
Radi toga su pojedini dijelovi teksta označeni različitim 
bojama koje znače: 
- Prostorni plan – crna boja za tekst koji se zadržava  

- Prostorni plan – dvostrukom prekriženom linijom tekst koji 

se briše 

- Prostorni plan – tekst obojan žutom bojom (siva boja u 

tiskanom primjerku) za tekst koji se dodaje. 
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POSTUPAK IZRADE PLANA 
 

Prema proceduri donošenja prostornog plana 
temeljem odredbi Zakona o prostornom uređenju i gradnji 
(odredbe od članka 79. do članka 101.) prikupljeni su 
zahtjevi za izradu Plana prema članku 79. 
 
 Zahtjeve prema članku 79. poslali su: 

– Ministarstvo zaštite okoliša i prirode 
– HEP, OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., 

Elektra Varaždin, 
– HEP, OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., 

Elektra Zabok, 
– MUP, Policijska uprava Krapinsko-zagorska, Služba 

zajedničkih i upravnih poslova 
– Državna uprava za zaštitu i spašđavanje 
– Ministarstvo kulture – Uprava za zaštitu kulturne 

baštine, Konzervatorski odjel u Krapini, 
– Hrvatske šume, Uprava podružnica Zagreb, 
– Ministarstvo poljoprivrede,  
– Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije, 
– Županijska uprava za ceste Krapinsko-zagorske 

županije, 
– Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, 

Sektor za nekretnine, graditeljstvo i zaštitu okoliša, 
Služba za graditeljstvo i zaštitu okoliša, 

– Plin Konjščina d.o.o. 

 
 Cilj prikupljanja zahtjeva je pribavljanje mišljenja, 
smjernica i preporuka te usuglašavanja interesa lokalne 

zajednice i gospodarstva, o ciljevima i mogućim rješenjima  
 

 

 
 
značajnim za razvoj, uređenje i oblikovanje prostora u 
obuhvatu prostornog plana. 
 

Javna rasprava je dio procedure izrade Plana u kojoj 
nadležna državna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima, 
tijela jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave, 

građani i udruge i vlasnici nekretnina daju očitovanja, 
mišljenja, prijedloge i primjedbe na prijedlog plana, u roku 
određenom u objavi o javnoj raspravi i na način propisan 
Zakonom o prostornom uređenju i gradnji. 
 

Građani i udruge sudjeluju u javnoj raspravi tako da: 

– imaju pravo pristupa na javni uvid u prijedlog plana, 
– postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o 

predloženim rješenjima,  
– mogu upisati prijedloge i primjedbe u knjigu primjedbi 

koja se obvezno nalazi uz prijedlog plana o kojem se 
provodi javna rasprava, 

– daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme 
javnog izlaganja, 

– upućuju nositelju izrade (Grad Zlatar) pisane prijedloge 
i primjedbe u roku određenom u objavi o javnoj 
raspravi. 

 
Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku i nisu čitko 
napisani neće se uzeti u obzir u pripremi izvješća o javnoj 
raspravi. 
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. Obuhvat Ciljanih izmjena i dopuna Plana u grafičkom  
dijelu Plana: 

              
Kartografski prikaz 1A. Korištenje i namjena površina – Površine 
za razvoj i uređenje 
 

o područja Ciljanih izmjena i dopuna Plana 

 
 
Desno: Tumač (isječak) 



Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uređenja GRADA ZLATARA 

Prijedlog plana za javnu raspravu- Sažetak 
 

Urbanistički institut Hrvatske d.o.o. Zagreb 

 

7 

 
 

- područje Donje Batine: 
o proširenje građevinskog područja određivanjem  

nove zone gospodarske namjene – poslovne – 
komunalne (K3) 
 

 
 

- područje vršne zone Ivančice: 
o otvaranje građevinskog područja izdvojene 

ugostiteljsko-turističke namjene (T1, T2 i T3) 
izvan naselja (namjena površina na kojima su 
postojeće izgradnje) 

 

 

- Izsječak iz kartografskog prikaza Građevinska područja - 
4A Ivanec  

 
 
 

 
- Isječak iz kartografskog prikaza Građevinska područja - 

4G Zlatar  
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Kartografski prikaz 1B. Korištenje i namjena površina – Promet 
 

o područja Ciljanih izmjena i dopuna Plana 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dolje: Tumač (isječak) 
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Kartografski prikaz 2A. Infrastrukturni sustavi – Energetski sustav 
 

o područja Ciljanih izmjena i dopuna Plana 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Dolje: Tumač (isječak) 
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Kartografski prikaz 2A. Infrastrukturni sustavi – Energetski sustav 
 

o područja Ciljanih izmjena i dopuna Plana 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dolje: Tumač (isječak) 
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Kartografski prikaz 2A. Infrastrukturni sustavi – Energetski sustav 
 

o područja Ciljanih izmjena i dopuna Plana 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Dolje: Tumač (isječak) 
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. Obuhvat Ciljanih izmjena i dopuna Plana u 
tekstualnom dijelu Plana i Obrazloženju Plana: 
 

 Izmjene i dopune tekstualnog dijela (Odredbi za 
provođenje) te obrazloženja Plana odnose se na izmjene 
vezane za razloge navedene u Odluci o izradi Plana, odnosno 
zahtjeve javnopravnih osoba (tijela i osoba određenih 

posebnim propisima) koji su dostavljeni temeljem članka 79. 
Zakona o prostornom uređenju i gradnji. 
 
 U tekstualnom dijelu, odnosno Odredbama za 
provođenje Plana u odnosu na gore navedeno izmjene i 
dopune odnose se članke: 12.,14., 15., 16., 27., 49., 68., 
73.a, 77., 87.b, 89., 92., 98., 100., 101., 102., 103.a, 103.b, 
103.c, 103.d, 103.e, 103.f i 103.g. 
  
 U nastavku se izdvajaju članci 27. i 49. koji se odnose 
na osnovne razloge navedene u Odluci o izradi Plana, a 
vezani su na izmjenu uvjeta unutar građevinskog područja 
naselja te utvrđivanje uvjeta gradnje za izgradnju građevina 
unutar građevinskog područja izdvojene namjene izvan 
naselja. 
 

 

 

 

 

 

 

- Izmjena uvjeta gradnje unutar građevinskog područja 
naselja 

Izvod iz Odredbi za provođenje – Članak 27. mijenja se i glasi: 
 

„Članak 27. 

(1) Na zgradama iz članka 17. stavak 1,2 i 3 mogu se graditi 
potkrovlja. Potkrovlje (Pk) je dio građevine čiji se prostor 
nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili 
zaobljenog krova, najviše visine nadozida potkrovlja do 1,20 
m. Prozori u potkrovlju se mogu izvesti u zabatnom zidu 
potkrovlja, krovnim prozorima u ravnini krovnih ploha i 
krovnim kućicama ("kapićima"). Izvođenje krovnih kućica 
dozvoljava se samo  unutar razmaka krovnih roženica i moraju 
biti tradicionalno oblikovane (dvostrešnim krovićima). Nije 
dozvoljeno izvesti krovne kućice u obliku trokuta ili 
polukruga. 
(2) Krovišta mogu biti dvostrešna ili višestrešna, iznimno 
jednostrešna (na pomoćnim zgradama malih tlocrtnih 
dimenzija iz članka 18. st. 2), nagiba 30° do 45° na način da je 
sljeme krova najviša kota zgrade. Kada je sljeme krova 
paralelno s međom susjedne čestice, a razmak do međe je 
manji od 3,00 m, obvezno je na krovnoj plohi prema susjednoj 
građevinskoj čestici postaviti snjegobrane. Ne dozvoljava se 
izgradnja ravnih krovova i krovova malih nagiba, te uporaba 
valovitog salonita, salonita  svijetlih boja i limova. 
(3) Iznimno od stavka (2) ovog članka, dozvoljava se izgradnja 
ravnog krova ili krova nagiba manjeg od 30°, u određenim 
građevinskim područjima i uporaba pokrova od lima za 
određene namjene, uz suglasnost (nadležnog) konzervatorskog 
odjela u Krapini. 
(4) Dozvoljava se postavljanje uređaja za iskorištavanje snage 
sunca za električnu energiju za vlastite potrebe na postojećoj 
građevini ili građevnoj čestici postojeće građevine.“ 
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- Utvrđivanje uvjeta gradnje za izgradnju građevina 
izvan naselja 
 
Izvod iz Odredbi za provođenje – Članak 49. mijenja se i glasi: 

 
„(1) Prostornim planom su utvrđena izdvojena građevinska 
područja gospodarske namjene za izgradnju gospodarskih 
djelatnosti: 

a) proizvodnih namjena 
 - pretežito industrijskih 
 - pretežito zanatskih sadržaja, 
 
b) poslovnih namjena 
 - pretežito trgovačkih i skladišnih 
 - pretežito komunalno-servisnih i uslužnih sadržaja 
 
c) iskorištavanje mineralnih sirovina 
 - kamenolomi (postojeći) 
 
d) športsko-rekreacijska namjena 
 - športski, rekreacijski, društveno zabavni i turistički 
sadržaji, 
 
e)  ugostiteljsko-turističke namjene. 

 
(2) U izdvojenim građevinskim područjima za izgradnju 
građevina iz st. 1 ovog članka, točka a), b) i d) koja se nalaze 
unutar granica zahvata UPU Z i UPU DB, mogu se graditi građevine 
prema slijedećim uvjetima: 
- dozvoljeno je građenje isključivo onih zgrada čija 

djelatnost neće ugrožavati okoliš; 
- građevinska čestica na kojoj će se graditi mora se nalaziti 

uz već izgrađenu javno-prometnu površinu minimalne 
širine kolnika od 6,0 metara, ili je za 

javno-prometnu površinu prethodno izdana lokacijska 
dozvola; 

- na građevinskoj čestici ili uz javno-prometnu površinu je 
potrebno osigurati prostor za parkiranje vozila; 

- ukupna tlocrtna zauzetost građevinske čestice može 
iznositi maksimalno 50%, a minimalno 20%; 

- visina zgrade može biti najviše podrum i/ili suteren, 
prizemlje i dva kata; 

- visina zgrade treba biti u skladu s namjenom i funkcijom 
ali ne smije iznositi više od 12,0 m; 

- iznimno, ako to zahtijeva tehnološki proces, dio građevine 
može biti i viši od navedenog u prethodnoj alineji, 

- visina krovnog nadozida kod zgrade s najvećim brojem 
etaža može biti najviše 90 cm iznad stropne konstrukcije; 

- krovišta mogu biti kosa ili zaobljena, na način da sljeme 
krova bude najviša kota krova ili građevine; 

- vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu 
s namjenom i funkcijom; 

- najmanje 20% površine građevinske čestice potrebno je 
ozelenjeti; 

- minimalna udaljenost od međa susjednih građevinskih 
čestica iznosi jednu polovinu zabatne visine građevine, ali 
ne manje od 5,0 m; 

- pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za 
djelatnosti što se u radnim zonama obavljaju osigurat će 
se propisane mjere zaštite okoliša. 

 
(3) U građevinskim područjima izvan zahvata UPU Z i UPU DB 
vrijede odredbe iz stavka 2. ovog članka osim alineje 5, 6 i 7 koje 
se odnose na visinu građevina. Za visine građevina u građevinskim 
područjima izvan zahvata UPU Z, propisuju se ove odredbe: 

− visina zgrade može biti najviše podrum i/ili suteren, prizemlje 
i jedan kat s mogućnošću uređenja potkrovlja, 
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− visina zgrade treba biti u skladu s namjenom i funkcijom, ali 
ne može iznositi više od 9,0 m, 

− iznimno, ako to zahtijeva tehnološki proces, dio građevine 
može biti i viši od navedenog u prethodnoj alineji, ali ne viši 
od 12,0 m. 

 
(4) U izdvojenim građevinskim područjima iz st. 1 ovog članka, 
točke e) koja se nalaze na vršnom dijelu Ivančice, dozvoljena je 
gradnja građevina prema sljedećim uvjetima: 
 
- Na površini oznake T1: 

- dozvoljena je obnova, zamjenska gradnja te rekonstrukcija 
sa povećanjem do najviše 35%, a u svrhu osiguranja 
prostorno-funkcionalnih uvjeta zbog promjene namjene 
postojećih građevina,  

- planirana namjena je ugostiteljsko-turistička sa 
smještajnim kapacitetima (npr. hotel, aparthotel, 
depadanse hotela te hostel definirani posebnim propisima) 
te prateći sadržaji (ugostiteljski, trgovački, zabavni, 
edukativni, kulturni i sl.),  

- građevna čestica utvrđuje se sa površinom označenom na 
kartografskom prikazu 4.A „GRAĐEVINSKA PODRUČJA“ te 
iznosi 5000 m2, 

- ukupna tlocrtna zauzetost građevinske čestice može 
iznositi maksimalno 25%, odnosno koeficijent izgrađenosti 
iznosi najviše kig=0,25, 

- koeficijent iskoristivosti iznosi najviše kis=0,75, 
- dozvoljena je postojeća etažnost, odnosno 3 nadzemne 

etaže, 
- dozvoljena ukupna visina zgrade utvrđuje se kao 

postojeća, odnosno najviše 14,0 m, 
- na predmetnoj čestici dozvoljeno je smjestiti više 

građevina osnovne i pratećih građevina, 
- prilikom gradnje i uređenja čestice ne smije se krčiti 

okolna vegetacija, već se gradnja mora uklopiti u postojeći 
vegetacijski pokrov, 

- na građevinskoj čestici potrebno je osigurati prostor za 
minimalno 20 parkirališnih mjesta, 

- otpadne vode zbrinjavaju putem individualnih - 
pojedinačnih uređaja na način prihvatljiv za okoliš,  

- ovim Prostornim planom omogućava se priključenje na 
postojeću srednjenaponsku mrežu za koji je potrebno 
ishoditi novu prethodnu elektroenergetsku suglasnost.   

 
- Na površini oznake T2: 

- dozvoljena je obnova, zamjenska gradnja te rekonstrukcija 
sa povećanjem do najviše 20%,   

- planirana namjena je ugostiteljsko-turistička sa 
smještajnim kapacitetima te pratećim sadržajima 
(zabavnim, edukativnim, kulturnim i/ili rekreacijskim),  

- građevna čestica utvrđuje se sa površinom označenom na 
kartografskom prikazu 4.A „GRAĐEVINSKA PODRUČJA“ te 
iznosi 700 m2, 

- ukupna tlocrtna zauzetost građevinske čestice može 
iznositi maksimalno 35%, odnosno koeficijent izgrađenosti 
iznosi najviše kig=0,35, 

- koeficijent iskoristivosti iznosi najviše kis=1,05, 
- dozvoljena je postojeća etažnost, odnosno 3 nadzemne 

etaže, 
- ukupna visina zgrade utvrđuje se kao postojeća, odnosno 

najviše 9,0 m, 
- na predmetnoj čestici dozvoljeno je smjestiti jednu 

građevinu osnovne namjene i prateću građevinu, 
- prilikom gradnje i uređenja čestice ne smije se krčiti 

okolna vegetacija, već se gradnja mora uklopiti u postojeći 
vegetacijski pokrov, 

- na građevinskoj čestici potrebno je osigurati prostor za 
minimalno 5 parkirališnih mjesta, 
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- otpadne vode zbrinjavaju putem individualnih - 
pojedinačnih uređaja na način prihvatljiv za okoliš, 

- ovim Prostornim planom omogućava se priključenje na 
postojeću srednjenaponsku mrežu za koji je potrebno 
ishoditi novu prethodnu elektroenergetsku suglasnost. 
   

- Na površini oznake T3: 
- dozvoljena je obnova, zamjenska gradnja te rekonstrukcija 

sa povećanjem do najviše 20%,   
- planirana namjena je prateći sadržaji ugostiteljsko-

turističke namjene (npr. građevina u funkciji žičare i/ili 
drugi zabavni, edukativni, kulturni te rekreacijski 
sadržaji),  

- građevna čestica utvrđuje se sa površinom označenom na 
kartografskom prikazu 4.A „GRAĐEVINSKA PODRUČJA“ te 
iznosi 300 m2, 

- ukupna tlocrtna zauzetost građevinske čestice može 
iznositi maksimalno 60%,  

- dozvoljena je postojeća etažnost,  
- ukupna visina zgrade utvrđuje se kao postojeća, odnosno 

9,0 m, a ukoliko se tehničkim elaboratom dokaže potrebna 
visina, može biti i viša, 

- na predmetnoj čestici dozvoljeno je smjestiti jednu 
građevinu osnovne namjene, 

- prilikom gradnje i uređenja čestice ne smije se krčiti 
okolna vegetacija, već se gradnja mora uklopiti u postojeći 
vegetacijski pokrov, 

- otpadne vode zbrinjavaju putem individualnih - 
pojedinačnih uređaja na način prihvatljiv za okoliš, 

- ovim Prostornim planom omogućava se priključenje na 
postojeću srednjenaponsku mrežu za koji je potrebno 
ishoditi novu prethodnu elektroenergetsku suglasnost.“   

 


