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Uvod

Predmetne izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Zlatara (u daljnjem tekstu: Plan)
obuhvaéaju vazeéi Prostorni plan uredenja Grada Zlatara ("Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske
Zupanije" br. 4/05, 8/12,11/15,1/16, 53/21, 8/22 - prociséeni tekst, 23/24) u odredbama za provedbu
i grafickom dijelu prostornog plana.

Plan se izraduje na temelju Odluke o izradi izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Zlatara (Klasa: 350-03/24-37/1; Ur.broj: 2140-07-01-25-6; Zlatar, 25.02.2025.; u daljnjem tekstu:
Odluka o izradi), a u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17,
14/18, 39/19, 98/19 i 67/23; u daljnjem tekstu: Zakon o prostornom uredenju) i drugim zakonskim i
podzakonskim propisima te Prostornim planom Krapinsko-zagorske Zupanije ("Sluzbeni glasnik
Krapinsko-zagorske zupanije” br. 4/02, 6/10, 8/15; u daljnjem tekstu: PPKZZ).

Obuhvat ovih izmjena i dopuna jednak je ¢itavom administrativnom podrucju JLS Grad Zlatar.

Izradivac ovih izmjena i dopuna Plana je tvrtka 3 E PROJEKTI d.o.0. iz Zagreba.

Javna rasprava (javni uvid s javnim izlaganjem) provodi se temeljem &lanaka 98. i 99. Zakona o
prostornom uredenju, dok je nadin sudjelovanja sudionika u javnoj raspravi propisan élankom 100.
istog Zakona sljedeéim odredbama:

(1 Sudlionici sudjeluju u javnoj raspravi na nacin da:
1. Imaju pravo pristupa na javni uvid u prijedlog prostornog plana

2. postavijaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloZenim riesenjima, na koja usmeno
odgovaraju osobe koje vode javno izlaganje

3. daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja

upucuju nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe u roku odredenom u objavi o javnoj
raspravi.

(2) Prijedlozi i primjedbe iz stavka 1. ovog clanka koji nisu dostavijeni u roku ili nisu citljivo napisani,
ne moraju se uzeti u obzir u pripremi izvjesca o javnoj raspravi.
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Razlozi izrade izmjena i dopuna

Razlozi za izradu i donosenje Plana utvrdeni su u ¢lanku 3. Odluke o izradi te obuhvaéaju sljedece
tocke:

1. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom, sto se posebno odnosi na Zakon o
prostornom uredenju i Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine br. 152/23; u
daljnjem tekstu: Pravilnik) te uskladenje s planom vise razine (PPKZZ):

2. Odredivanje novih prostorno planskih rjesenja, $to posebno podrazumijeva analizu
gradevinskih podrudja i razmatranje moguénosti prosirenja gradevinskih podrucja naselja
te izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja u okvirima koji su utvrdeni Zakonom o
prostornom uredenju i PPKZZ-om, kao i uskladenje zona za razvoj infrastrukture i namjene
prostora s planovima viseg reda i prema zahtjevima javnopravnih tijela koji neposredno
utje¢u na uredenje, koristenje i zastitu prostora.

Transformacija Plana u novi sustav "ePlanovi”

Transformacijom Plana u sustav "ePlanovi”, sukladno Zakonu o prostornom uredenju i ranije
spomenutom Pravilniku, trebao bi se olaksati uvid u Plan te njegova provedba.
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Prikaz Plana u Editoru, GIS platformi za izradu "ePlanova”

Navedeno podrazumijeva prelazak iz analognog u digitalni oblik sa svojstvima i sadrzajima
sukladno Pravilniku, uzimajuéi u obzir postojece stanje u prostoru, noveliranu katastarsku podlogu,
odrednice dane vazeéom prostorno planskom dokumentacijom te temeljne ciljeve i polazista
razvitka prostornog uredenja CGrada Zlatara.

Svrha novog digitalnog sustava "ePlanovi” je omoguéiti izravan uvid u prostorni plan putem
eoportala ISPU (https://ispu.mgipu.hr/).

Klikom na Zeljenu lokaciju ili pojedini element karte korisnik moZe saznati koje uvjete odreduje Plan

za tu lokaciju ili $to predstavlja odabrani element. Takoder, buduéi da su na kartografskom prikazu
ISPU istovremeno dostupni i drugi podaci poput aktualnog katastarskog plana i prikaza izdanih

akata za gradnju, olak3ava se provedba, kao i praéenje provedbe Plana.
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Zahtjevi javnopravnih tijela

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana upuéen je nadleznim javnopravnim tijelima, od kojih se

oditovalo njih 13 navedenih u nastavku:

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, PU civilne zastite Varazdin,
Sluzba civilne zastite Krapina, Odjel inspekcije Krapina,

Hrvatske Sume d.o.o.,

Zupanijska uprava za ceste Krapinsko-zagorske zupanije,

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Krapini,

Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva,

HEP d.o.o., Elektra Zabok,

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti,

HRVATSKE CESTE, Sektor za pripremu, gradenje i rekonstrukciju, Odjel za stratesko
planiranje,

JU za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode Krapinsko-zagorske zupanije, Zagorje zeleno,
Zagorski vodovod d.o.o.,

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu
proizvodnju i trziste,

Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za gornju Savu.

Osim pisanih zahtjeva, dio navedenih javnopravnih tijela (Hrvatska regulatorna agencija za
mrezne djelatnosti, Hrvatski Telekom d.d., Zagorski vodovod d.o.o., HEP d.o.0.) dostavilo je
podatke o vodovima, gradevinama i uredajima unutar obuhvata Plana u digitalnog obliku za
ugradnju u grafi¢ki dio Plana.

Na zahtjev, podatke u digitalnom obliku dostavilo je i Plin Konjs¢ina d.o.o..
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Obaveza izrade prostornih planova uZih podrucia

Ovim izmjenama i dopunama propisuje se izrada sljedeéih urbanistickih planova uredenja:

- Urbanisti¢ki plan uredenja centra naselja Zlatar (UPU Z-1),

- Urbanisti¢ki plan uredenja sjeveroisto¢nog dijela naselja Zlatar (UPU Z-2),

- Urbanisti¢ki plan uredenja stambene zone istoéno od Zagrebacke ulice (UPU Z-3),
- Urbanisti¢ki plan uredenja stambene zone uz Martine¢ku ulicu (UPU Z-4),

- Urbanisti¢ki plan uredenja Gospodarska zona Donja Batina 1,

- Urbanisti¢ki plan uredenja Gospodarska zona Donja Batina 2,

- Urbanistic¢ki plan uredenja Gospodarska zona Zlatar.

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, urbanisti¢ki plan uredenja obavezno se donosi za
neuredene dijelove gradevinskog podrudja i za izgradene dijelove gradevinskih podrucja planiranih
za urbanu preobrazbu. Slijedom navedenog, za podrudje za koje je ovim Planom propisana
provedba urbane preobrazbe, odreden je obuhvat Urbanisti¢kog plana uredenja centra naselja
Zlatar (UPU Z-1).

Predmetni UPU Z-1 odnosi se na blok zgrada izmedu Trga slobode i Ulice Eugena Kumi¢i¢a unutar
kojeg se nalazi zgrada autobusnog kolodvora s pripadajué¢im vanjskim povr$inama te kompleks
hala privatne tvrtke.

Urbanisti¢ki plan uredenja_sjeveroistoénog dijela naselja Zlatar (UPU Z-2) sastavljen je od
neizgradenih i neuredenih dijelova gradevinskog podrué¢ja naselja u sjevernom i isto¢nom dijelu
Zlatara povezanih zastitnim zelenim povrsinama uz potok Zlatardica. Istoénim rubom obuhvata
prolazi planirana cesta lokalnog znaéaja, kao moguéi ili alternativni koridor Zupanijske ceste 72169.

Prikaz obuhvata UPU Z-1i UPU Z-2
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Urbanisti¢ki plan uredenja stambene zone istoéno od Zagrebacke ulice (UPU Z-3), kao i

Urbanisticki plan uredenja stambene zone uz Martinec¢ku ulicu (UPU Z-4), obuhvaéaju podrucja

stambene namjene juzno od centralnog dijela naselja Zlatar.

Predmetne zone vezane su na dva vazna prometna pravca, Zagrebacku i Martinecku ulicu, a
uklju¢uju neizgradene i neuredene dijelove gradevinskog podrucja naselja stambene namjene -
poljoprivredna domaéinstva (S5).

Prikaz obuhvata UPU Z-3 i UPU Z-4

Ovim izmjenama i dopunama planovi Urbanisti¢ki plan uredenja dijela naselja Donja Batina (UPU
DB) i Urbanisti¢ki plan uredenja proizvodne zone uz Zagrebac¢ku ulicu (UPU PZ) preimenovani su
kako bi bolje korespondirali sa planiranim namjenama i sadrzajima te njihovi nazivi glase:

- Urbanisti¢ki plan uredenja Gospodarska zona Donja Batina 1,
- Urbanisti¢ki plan uredenja Gospodarska zona Donja Batina 2 i
- Urbanistic¢ki plan uredenja Gospodarska zona Zlatar.

Obuhvat urbanisti¢ckog plana uredenja za Gospodarsku zonu Donja Batina podijeljen je na dva
dijela jer se u sredistu zone nalazi Cestica postojeceg reciklaznog dvorista, koja, s obzirom da je
izgradena, prema Pravilniku ne smije uéi u obuhvat UPU-a.

Slijedom navedenog, Urbanisticki plan uredenja Gospodarska zona Donja Batina 1 i Urbanisticki
plan uredenja Gospodarska zona Donja Batina 2 obuhvaéaju dva dijela neizgradenog i neuredenog
izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja poslovne namjene (K), juzno od Zupanijske ceste
72170 u naselju Donja Batina.

Obuhvat Urbanistickog plana uredenja Gospodarska zona Zlatar prosiren je na cjelokupno
podrucje neizgradenog i neuredenog dijela izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja
poslovne namjene (K) i proizvodne namjene (I1) u juznom dijelu naselja Zlatar. Predmetni UPU
obuhvaéa i dio planiranog koridora drzavne ceste D29 koji kroz predmetnu gospodarsku zonu

prolazi u smjeru sjever-jug i dijeli ju na dva dijela.
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Prikaz obuhvata Urbanistickog plana uredenja Gospodarska zona Donja Batina 1 i Urbanistickog plana
uredenja Gospodarska zona Donja Batina 2

Prikaz obuhvata Urbanistickog plana uredenja Gospodarska zona Zlatar

Smijernice za izradu svih navedenih urbanistic¢kih planova uredenja dane su tekstualnim dijelom, tj.
odredbama za provedbu ovog Plana. Posebno se istice potreba uskladenjo sa vazeéom
Strategijom zelene urbane obnove Grada Zlatara.
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Obuhvat obveze provodenja mjera urbane preobrazbe u centru naselia Zlatar

Ovim Planom je kao podruc¢je pogodno za provodenje mjera urbane preobrazbe odreden dio
najuzeg centra naselja Zlatar koji se odnosi na blok zgrada izmedu Trga slobode i Ulice Eugena
Kumiciéa, a obuhvaéa cestice k.¢. br. 46/6, 48/1, 48/2, 48/7, 49/1, 49/2, sve k.o. Zlatar.

Prikaz obuhvata zone predvidene za urbanu preobrazbu centra naselja Zlatar

Unutar predmetnog podrudja smjestena je zgrada autobusnog kolodvora s pripadajuéim vanjskim
povriinama te kompleks hala privatne tvrtke (Trgonom d.o.0.). Zgrade i vanjski prostori danas
vedinom nisu u aktivnoj upotrebi i izrazito su zapusteni te funkcijom i izgledom neprimjereni za
centar naselja.

Odredbama za provedbu ovog Plana propisuje se obavezno uklanjanje svih postojeéih zgrada
unutar predmetnog podrudja, kao i izgradnja novih sadrzaja poslovne te javne i drustvene
namjene, kao $to je npr. Muzej grada.

Osim izgradnje, unutar bloka potrebno je osmisliti i nove povrsine javne namjene uredenjem trga
kojim bi se pjesacki povezao Trg slobode s grobljem. Rjesenjem je obavezno osiguravanje zelenih
povrsina, posebno visokog zelenila kako bi se ljeti stvorila prirodna sjena i poveéala ukupna
povrsina zelenila u centru naselja, radi smanjenja efekta toplinskog otoka.

Osim predmetnog obuhvata, s obzirom da se radi o iznimno vaznoj lokaciji za naselje, pri provedbi
urbane preobrazbe u obzir je potrebno uzetii Siru situaciju trga, od crkve Uznesenja BlaZzene Djevice
Marije do pocetka Zagrebacke ulice te trgovackog kompleksa u privatnom vlasnistvu.

Takoder je potrebno preispitati moguénosti pretvaranje cijelog trga u pjesacku zonu, buduéi da je
ovim Planom planirano izmjestanje drzavne ceste, tocnije izgradnja obilaznice, ¢ime bi se dogodilo
rastereéenje centra naselja od kolnog, pogotovo tranzitnog prometa. Takvim zahvatom otvara se
moguénost za preobrazbu funkcioniranja trga i ulica u nastavku.

Uz sve navedeno nuzno je ponuditi rjeSenje parkiranja automobila u rubnim dijelovima centra ili
izgradnjom podzemne garaze ispod buduéeg trga.

3E PROJEKT! Arhitektonski ured Preradovi¢eva ul. 40, Zagreb www.3eprojekti.hr



Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Zlatara

[zmjene i dopune Plana prema zaprimlienim zahtjevima

Tijekom izrade nacrta prijedloga Plana pristiglo je ukupno 84 prijedloga i inicijativa pravnih i fizickih
osoba, kao i CGrada Zlatara. Zahtjevi su detaljno analizirani kroz relevantne parametre, pogotovo
Zakon o prostornom uredenju i PPKZZ.

Sljededi korak izrade Plana je preispitivanje i revidiranje gradevinskog podru¢ja prema navedenim
zahtjevima.

Clankom 43. Zakona o prostornom uredenju utvrdene su moguénosti $irenja gradevinskog
podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, koja se mogu prosirivati samo
ako su postoje¢a izgradena 50% ili vise svoje povrsine. Ako je navedeni uvjet ispunjen, gradevinska
podrué¢ja mogu se poveéati do 30% njihove povrsine.

Svi zahtjevi koji se odnose na izmjene gradevinskog podrucja locirani su u grafickom dijelu Plana,
razdvojeni su po naseljima te su analizirane moguénosti njihovog Sirenja prema navedenim
zakonskim kriterijima.

Analizom izgradenih i neizgradenih povrsina gradevinskih podrucja naselja prema grafickom dijelu
Plana nakon provedene transformacije, dobiven je zaklju¢ak da postoji zakonska moguénost
Sirenja gradevinskog podrucja za sva naselja unutar kojih su pristigli zahtjevi.

Takoder, analizom je utvrdeno da ne postoji zakonska moguénost Sirenja izdvojenih gradevinskih
podruéja izvan naselja za sve koridtene namjene, osim za komunalno-servisnu namjenu (KS).

Analiza zaprimljenih zahtjeva za izmjenom gradevinskog podrudja uzela je u obzir i ostale faktore,
kao $to su odredbe PPKZZ, namjena predmetnog zemljista u odnosu na $umsko zemljiste te
eventualnu zastitu (zakonsku ili plansku) predmetnog podrugja.

Detaljna obrada pristiglih zahtjeva dana je ObrazloZenjem prostornog plana.

Uz pristigle zahtjeve, Crad Zlatar je, temeljem stvarnih potreba, iskazao interes za predvidanjem
zone za uredenje novog groblja na juznom izlazu iz naselja Zlatar uz Martinecku ulicu. Zapadno od
ulice bit ée smjesteno samo groblje za $to je izdvojena povrdina od 12.376,0 m?, dok ¢e s isto¢ne

strane biti uredeno parkirali$te za potrebe groblja povriine od 3.114,0 m2.

Prikaz zone planiranog novog groblja u naselju Zlatar
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Takoder, Crad je izrazio potrebu za formiranjem dodatne zone sportsko-rekreacijske namjene u
sjevernom dijelu naselja Zlatar uz Sajmisnu ulicu, a radi nedostatka povrsina javne namjene na
predmetnom podrudju.

Prikaz planirane zone sportsko-rekreacijske namjene u sjevernom djjelu naselja Zlatar
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