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Uvod 

Predmetne izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Grada Zlatara (u daljnjem tekstu: Plan) 
obuhvaćaju važeći Prostorni plan uređenja Grada Zlatara (''Službeni glasnik Krapinsko-zagorske 
županije'' br. 4/05, 8/12, 11/15, 1/16, 53/21, 8/22 – pročišćeni tekst, 23/24) u odredbama za provedbu 
i grafičkom dijelu prostornog plana. 

 

Plan se izrađuje na temelju Odluke o izradi izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Grada 
Zlatara (Klasa: 350-03/24-37/1; Ur.broj: 2140-07-01-25-6; Zlatar, 25.02.2025.; u daljnjem tekstu: 
Odluka o izradi), a u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23; u daljnjem tekstu: Zakon o prostornom uređenju) i drugim zakonskim i 
podzakonskim propisima te Prostornim planom Krapinsko-zagorske županije (''Službeni glasnik 
Krapinsko-zagorske županije'' br. 4/02, 6/10, 8/15; u daljnjem tekstu: PPKZŽ). 

Obuhvat ovih izmjena i dopuna jednak je čitavom administrativnom području JLS Grad Zlatar. 

 

Izrađivač ovih izmjena i dopuna Plana je tvrtka 3 E PROJEKTI d.o.o. iz Zagreba. 

 

Javna rasprava (javni uvid s javnim izlaganjem) provodi se temeljem članaka 98. i 99. Zakona o 
prostornom uređenju, dok je način sudjelovanja sudionika u javnoj raspravi propisan člankom 100. 
istog Zakona sljedećim odredbama: 

(1) Sudionici sudjeluju u javnoj raspravi na način da: 

1. Imaju pravo pristupa na javni uvid u prijedlog prostornog plana 

2. postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predloženim rješenjima, na koja usmeno 
odgovaraju osobe koje vode javno izlaganje 

3. daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja 

4. upućuju nositelju izrade pisane prijedloge i primjedbe u roku određenom u objavi o javnoj 
raspravi. 

(2) Prijedlozi i primjedbe iz stavka 1. ovog članka koji nisu dostavljeni u roku ili nisu čitljivo napisani, 
ne moraju se uzeti u obzir u pripremi izvješća o javnoj raspravi. 

 

  



Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Grada Zlatara 

3E PROJEKTI    Arhitektonski ured    Preradovićeva ul. 40, Zagreb    www.3eprojekti.hr 

           3 

Razlozi izrade izmjena i dopuna 

Razlozi za izradu i donošenje Plana utvrđeni su u članku 3. Odluke o izradi te obuhvaćaju sljedeće 
točke: 

1. Usklađenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom, što se posebno odnosi na Zakon o 
prostornom uređenju i Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine br. 152/23; u 
daljnjem tekstu: Pravilnik) te usklađenje s planom više razine (PPKZŽ); 

2. Određivanje novih prostorno planskih rješenja, što posebno podrazumijeva analizu 
građevinskih područja i razmatranje mogućnosti proširenja građevinskih područja naselja 
te izdvojenih građevinskih područja izvan naselja u okvirima koji su utvrđeni Zakonom o 
prostornom uređenju i PPKZŽ-om, kao i usklađenje zona za razvoj infrastrukture i namjene 
prostora s planovima višeg reda i prema zahtjevima javnopravnih tijela koji neposredno 
utječu na uređenje, korištenje i zaštitu prostora. 

 

Transformacija Plana u novi sustav ''ePlanovi'' 

Transformacijom Plana u sustav ''ePlanovi'', sukladno Zakonu o prostornom uređenju i ranije 
spomenutom Pravilniku, trebao bi se olakšati uvid u Plan te njegova provedba. 

 

Prikaz Plana u Editoru, GIS platformi za izradu ''ePlanova'' 

 

Navedeno podrazumijeva prelazak iz analognog u digitalni oblik sa svojstvima i sadržajima 
sukladno Pravilniku, uzimajući u obzir postojeće stanje u prostoru, noveliranu katastarsku podlogu, 
odrednice dane važećom prostorno planskom dokumentacijom te temeljne ciljeve i polazišta 
razvitka prostornog uređenja Grada Zlatara. 

Svrha novog digitalnog sustava ''ePlanovi'' je omogućiti izravan uvid u prostorni plan putem 
geoportala ISPU (https://ispu.mgipu.hr/). 

Klikom na željenu lokaciju ili pojedini element karte korisnik može saznati koje uvjete određuje Plan 
za tu lokaciju ili što predstavlja odabrani element. Također, budući da su na kartografskom prikazu 
ISPU istovremeno dostupni i drugi podaci poput aktualnog katastarskog plana i prikaza izdanih 
akata za gradnju, olakšava se provedba, kao i praćenje provedbe Plana. 

  

https://ispu.mgipu.hr/
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Zahtjevi javnopravnih tijela 

Poziv na dostavu zahtjeva za izradu Plana upućen je nadležnim javnopravnim tijelima, od kojih se 
očitovalo njih 13 navedenih u nastavku: 

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaštite, PU civilne zaštite Varaždin, 
Služba civilne zaštite Krapina, Odjel inspekcije Krapina, 

- Hrvatske šume d.o.o., 
- Županijska uprava za ceste Krapinsko-zagorske županije, 
- Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u 

Krapini, 
- Ministarstvo prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine, 
- Ministarstvo poljoprivrede, šumarstva i ribarstva, 
- HEP d.o.o., Elektra Zabok, 
- Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, 
- HRVATSKE CESTE, Sektor za pripremu, građenje i rekonstrukciju, Odjel za strateško 

planiranje, 
- JU za upravljanje zaštićenim dijelovima prirode Krapinsko-zagorske županije, Zagorje zeleno, 
- Zagorski vodovod d.o.o., 
- Ministarstvo poljoprivrede, šumarstva i ribarstva, Uprava za poljoprivredno zemljište, biljnu 

proizvodnju i tržište, 
- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za gornju Savu. 

Osim pisanih zahtjeva, dio navedenih javnopravnih tijela (Hrvatska regulatorna agencija za 
mrežne djelatnosti, Hrvatski Telekom d.d., Zagorski vodovod d.o.o., HEP d.o.o.) dostavilo je 
podatke o vodovima, građevinama i uređajima unutar obuhvata Plana u digitalnog obliku za 
ugradnju u grafički dio Plana. 

Na zahtjev, podatke u digitalnom obliku dostavilo je i Plin Konjščina d.o.o.. 
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Obaveza izrade prostornih planova užih područja 

Ovim izmjenama i dopunama propisuje se izrada sljedećih urbanističkih planova uređenja: 

- Urbanistički plan uređenja centra naselja Zlatar (UPU Z-1), 
- Urbanistički plan uređenja sjeveroistočnog dijela naselja Zlatar (UPU Z-2), 
- Urbanistički plan uređenja stambene zone istočno od Zagrebačke ulice (UPU Z-3), 
- Urbanistički plan uređenja stambene zone uz Martinečku ulicu (UPU Z-4), 
- Urbanistički plan uređenja Gospodarska zona Donja Batina 1, 
- Urbanistički plan uređenja Gospodarska zona Donja Batina 2, 
- Urbanistički plan uređenja Gospodarska zona Zlatar. 

 

Sukladno Zakonu o prostornom uređenju, urbanistički plan uređenja obavezno se donosi za 
neuređene dijelove građevinskog područja i za izgrađene dijelove građevinskih područja planiranih 
za urbanu preobrazbu. Slijedom navedenog, za područje za koje je ovim Planom propisana 
provedba urbane preobrazbe, određen je obuhvat Urbanističkog plana uređenja centra naselja 
Zlatar (UPU Z-1). 

Predmetni UPU Z-1 odnosi se na blok zgrada između Trga slobode i Ulice Eugena Kumičića unutar 
kojeg se nalazi zgrada autobusnog kolodvora s pripadajućim vanjskim površinama te kompleks 
hala privatne tvrtke. 

Urbanistički plan uređenja sjeveroistočnog dijela naselja Zlatar (UPU Z-2) sastavljen je od 
neizgrađenih i neuređenih dijelova građevinskog područja naselja u sjevernom i istočnom dijelu 
Zlatara povezanih zaštitnim zelenim površinama uz potok Zlatarčica. Istočnim rubom obuhvata 
prolazi planirana cesta lokalnog značaja, kao mogući ili alternativni koridor županijske ceste Ž2169. 

 

Prikaz obuhvata UPU Z-1 i UPU Z-2 
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Urbanistički plan uređenja stambene zone istočno od Zagrebačke ulice (UPU Z-3), kao i 
Urbanistički plan uređenja stambene zone uz Martinečku ulicu (UPU Z-4), obuhvaćaju područja 
stambene namjene južno od centralnog dijela naselja Zlatar. 

Predmetne zone vezane su na dva važna prometna pravca, Zagrebačku i Martinečku ulicu, a 
uključuju neizgrađene i neuređene dijelove građevinskog područja naselja stambene namjene - 
poljoprivredna domaćinstva (S5). 

           

Prikaz obuhvata UPU Z-3 i UPU Z-4 

 

Ovim izmjenama i dopunama planovi Urbanistički plan uređenja dijela naselja Donja Batina (UPU 
DB) i Urbanistički plan uređenja proizvodne zone uz Zagrebačku ulicu (UPU PZ) preimenovani su 
kako bi bolje korespondirali sa planiranim namjenama i sadržajima te njihovi nazivi glase: 

- Urbanistički plan uređenja Gospodarska zona Donja Batina 1, 
- Urbanistički plan uređenja Gospodarska zona Donja Batina 2 i 
- Urbanistički plan uređenja Gospodarska zona Zlatar. 

Obuhvat urbanističkog plana uređenja za Gospodarsku zonu Donja Batina podijeljen je na dva 
dijela jer se u središtu zone nalazi čestica postojećeg reciklažnog dvorišta, koja, s obzirom da je 
izgrađena, prema Pravilniku ne smije ući u obuhvat UPU-a. 

Slijedom navedenog, Urbanistički plan uređenja Gospodarska zona Donja Batina 1 i Urbanistički 
plan uređenja Gospodarska zona Donja Batina 2 obuhvaćaju dva dijela neizgrađenog i neuređenog 
izdvojenog građevinskog područja izvan naselja poslovne namjene (K), južno od županijske ceste 
Ž2170 u naselju Donja Batina. 

Obuhvat Urbanističkog plana uređenja Gospodarska zona Zlatar proširen je na cjelokupno 
područje neizgrađenog i neuređenog dijela izdvojenog građevinskog područja izvan naselja 
poslovne namjene (K) i proizvodne namjene (I1) u južnom dijelu naselja Zlatar. Predmetni UPU 
obuhvaća i dio planiranog koridora državne ceste D29 koji kroz predmetnu gospodarsku zonu 
prolazi u smjeru sjever-jug i dijeli ju na dva dijela. 
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Prikaz obuhvata Urbanističkog plana uređenja Gospodarska zona Donja Batina 1 i Urbanističkog plana 
uređenja Gospodarska zona Donja Batina 2 

 

Prikaz obuhvata Urbanističkog plana uređenja Gospodarska zona Zlatar 

Smjernice za izradu svih navedenih urbanističkih planova uređenja dane su tekstualnim dijelom, tj. 
odredbama za provedbu ovog Plana. Posebno se ističe potreba usklađenja sa važećom 
Strategijom zelene urbane obnove Grada Zlatara.  
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Obuhvat obveze provođenja mjera urbane preobrazbe u centru naselja Zlatar 

Ovim Planom je kao područje pogodno za provođenje mjera urbane preobrazbe određen dio 
najužeg centra naselja Zlatar koji se odnosi na blok zgrada između Trga slobode i Ulice Eugena 
Kumičića, a obuhvaća čestice k.č. br. 46/6, 48/1, 48/2, 48/7, 49/1, 49/2, sve k.o. Zlatar. 

 

Prikaz obuhvata zone predviđene za urbanu preobrazbu centra naselja Zlatar 

Unutar predmetnog područja smještena je zgrada autobusnog kolodvora s pripadajućim vanjskim 
površinama te kompleks hala privatne tvrtke (Trgonom d.o.o.). Zgrade i vanjski prostori danas 
većinom nisu u aktivnoj upotrebi i izrazito su zapušteni te funkcijom i izgledom neprimjereni za 
centar naselja. 

Odredbama za provedbu ovog Plana propisuje se obavezno uklanjanje svih postojećih zgrada 
unutar predmetnog područja, kao i izgradnja novih sadržaja poslovne te javne i društvene 
namjene, kao što je npr. Muzej grada. 

Osim izgradnje, unutar bloka potrebno je osmisliti i nove površine javne namjene uređenjem trga 
kojim bi se pješački povezao Trg slobode s grobljem. Rješenjem je obavezno osiguravanje zelenih 
površina, posebno visokog zelenila kako bi se ljeti stvorila prirodna sjena i povećala ukupna 
površina zelenila u centru naselja, radi smanjenja efekta toplinskog otoka. 

Osim predmetnog obuhvata, s obzirom da se radi o iznimno važnoj lokaciji za naselje, pri provedbi 
urbane preobrazbe u obzir je potrebno uzeti i širu situaciju trga, od crkve Uznesenja Blažene Djevice 
Marije do početka Zagrebačke ulice te trgovačkog kompleksa u privatnom vlasništvu. 

Također je potrebno preispitati mogućnosti pretvaranje cijelog trga u pješačku zonu, budući da je 
ovim Planom planirano izmještanje državne ceste, točnije izgradnja obilaznice, čime bi se dogodilo 
rasterećenje centra naselja od kolnog, pogotovo tranzitnog prometa. Takvim zahvatom otvara se 
mogućnost za preobrazbu funkcioniranja trga i ulica u nastavku. 

Uz sve navedeno nužno je ponuditi rješenje parkiranja automobila u rubnim dijelovima centra ili 
izgradnjom podzemne garaže ispod budućeg trga.  
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Izmjene i dopune Plana prema zaprimljenim zahtjevima 

Tijekom izrade nacrta prijedloga Plana pristiglo je ukupno 84 prijedloga i inicijativa pravnih i fizičkih 
osoba, kao i Grada Zlatara. Zahtjevi su detaljno analizirani kroz relevantne parametre, pogotovo 
Zakon o prostornom uređenju i PPKZŽ. 

Sljedeći korak izrade Plana je preispitivanje i revidiranje građevinskog područja prema navedenim 
zahtjevima. 

Člankom 43. Zakona o prostornom uređenju utvrđene su mogućnosti širenja građevinskog 
područja naselja i izdvojenih građevinskih područja izvan naselja, koja se mogu proširivati samo 
ako su postojeća izgrađena 50% ili više svoje površine. Ako je navedeni uvjet ispunjen, građevinska 
područja mogu se povećati do 30% njihove površine. 

Svi zahtjevi koji se odnose na izmjene građevinskog područja locirani su u grafičkom dijelu Plana, 
razdvojeni su po naseljima te su analizirane mogućnosti njihovog širenja prema navedenim 
zakonskim kriterijima. 

Analizom izgrađenih i neizgrađenih površina građevinskih područja naselja prema grafičkom dijelu 
Plana nakon provedene transformacije, dobiven je zaključak da postoji zakonska mogućnost 
širenja građevinskog područja za sva naselja unutar kojih su pristigli zahtjevi. 

Također, analizom je utvrđeno da ne postoji zakonska mogućnost širenja izdvojenih građevinskih 
područja izvan naselja za sve korištene namjene, osim za komunalno-servisnu namjenu (KS). 

Analiza zaprimljenih zahtjeva za izmjenom građevinskog područja uzela je u obzir i ostale faktore, 
kao što su odredbe PPKZŽ, namjena predmetnog zemljišta u odnosu na šumsko zemljište te 
eventualnu zaštitu (zakonsku ili plansku) predmetnog područja. 

Detaljna obrada pristiglih zahtjeva dana je Obrazloženjem prostornog plana. 

 

Uz pristigle zahtjeve, Grad Zlatar je, temeljem stvarnih potreba, iskazao interes za predviđanjem 
zone za uređenje novog groblja na južnom izlazu iz naselja Zlatar uz Martinečku ulicu. Zapadno od 
ulice bit će smješteno samo groblje za što je izdvojena površina od 12.376,0 m2, dok će s istočne 
strane biti uređeno parkiralište za potrebe groblja površine od 3.114,0 m2. 

 

Prikaz zone planiranog novog groblja u naselju Zlatar  
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Također, Grad je izrazio potrebu za formiranjem dodatne zone sportsko-rekreacijske namjene u 
sjevernom dijelu naselja Zlatar uz Sajmišnu ulicu, a radi nedostatka površina javne namjene na 
predmetnom području. 

 

Prikaz planirane zone sportsko-rekreacijske namjene u sjevernom dijelu naselja Zlatar 

 

 


