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Prostorni plan uredenja Grada Zlatara

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena (S4)
- Stambena namjena - poljoprivredna domadinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M4)
- Poslovna namjena (K)
- Poslovna namjena - usluzna (K1)
- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
- Komunalno-servisna namjena (KS1)
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2)
- Proizvodna namjena (11)
- Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12)
- Gospodarenje otpadom podru¢nog (regionalnog) znacaja (GO)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta
na otvorenom (R4)

- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)

- Zastitna zelena povrsina (Z5)

- Groblje (Gr)

- Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp)
- Ostalo zemljite namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiste

- PovrSina odredena urbanistiCkim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena (S4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3004]

1. Na povrSinama stambene namjene (S4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene i gradevina poljopriviedne namjene (osim gradevina za uzgoj
zivotinja).

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene (S4) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina
(garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstrednica, vrtna sjenica, bazen, rostilj,
pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoc¢nih poljoprivrednih
gradevina bez izvora oneciséenja (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, p&elinjaci, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme i sliche pomoéne gradevine
bez izvora oneciS¢enja).

3. Na povrsinama stambene namjene (S4), kao prate¢éa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
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b. zastitne zelene povrsine,

c. ambulante, djecji vrtici,

d. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,

e. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
f. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz primarnu stambenu namjenu (S4) dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine
sljedec¢ih sekundarnih namjena, pod uvjetom da sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama:

a. javne i drustvene namjene,
b. poslovne namjene (uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene).

(3) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacdinstvu.

(4) Mjesovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:
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a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne hamjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja Zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsSine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena C&iji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.

(5) Poslovna namjena (K), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3260]

-K.1, K2, K.3

1. Na povrSinama poslovne namjene (K) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja gradevina:
a. usluzne namjene (poslovne, uredske, trgovacke, ugostiteljske i druge usluzne djelatnosti),
b. velikih trgovackih i ,outlet” centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine,

c. logistiCko-distribucijskog centra (skladista, servisi i ostali prostori vezani za potrebe
logisti¢ko-distribucijskog centra, odnosno intermodalnog, multimodalnog i kombiniranog
transporta).

2. Na gradevnoj €estici poslovne namjene (K) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene (K), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i druStvene namjene,

c. sportsko-rekreacijske povrSine i igralista na otvorenom,

d. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

€. mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica vozila,
f. poslovnih prostora i povrSina komunalnih poduze¢a,

g. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli€ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu,

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaZe, odlagalista
plovnih objekata),

i. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. K1, K.2, K.3: Boravak osoblja/zaposlenih
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(6) Poslovna namjena - usluzna (K1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3261]

- K1.1, K1.2, K1.3

1. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja gradevina poslovne
namjene i to:

a. uredske,

b. trgovacke (osim trgovackih i ,outlet centara prema posebnom propisu koji klasificira
trgovine, s otvorenim parkiralistima),

c. ugostiteljske,
d. druge usluzne djelatnosti.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene - usluzne (K1) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama poslovne namjene - usluzne (K1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine javne i drustvene namjene,

c. hotel u funkciji primarne namjene, izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. K1.1, K1.2, K1.3: Boravak osoblja/zaposlenih
b. K1.1, K1.2, K1.3: Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na otvorenom

(7) Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3262]

- K2.1

1. Na povrdinama poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
trgovackih i ,outlet* centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsinama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. K2.1: Zdravstvena namjena
b. K2.1: Kulturna namjena
c. K2.1: Sportsko-rekreacijske povrSine i igraliSta na otvorenom

(8) Komunalno-servisna namjena (KS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3281]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene (KS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. poslovnih prostora i povrSina komunalnih poduzeca,

Oznaka: 697-20251218-S02 Stranica 4 od 105



Prostorni plan uredenja Grada Zlatara

b. radionica, garaze i spremista (npr. soli za posipanje prometnica) za potrebe komunalnih
poduzeca, s pomoc¢nim gradevinama.

2. Na povrSinama komunalno-servisne namjene (KS1), kao prate¢éa namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. infrastruktura.

(9) Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3282]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvorista (KS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. reciklaznih dvoriSta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih
koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomo¢nim gradevinama.

(10) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

-11.1,11.2,11.3,11.4,11.5
1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. 1.1, 11.2, 11.5: Zdravstvena namjena

. 11.5: Pred$kolska namjena

. 111, 11.2, 11.5: Kulturna namjena

.11.1, 1.2, 11.5: Ugostiteljsko-turistiCka namjena

.11.1,11.2, 11.5: Boravak osoblja/zaposlenih

f. 11.1, 11.2, 11.5: Sportsko-rekreacijske povrSine i igralita na otvorenom
g. 11.3, I1.4: Sekundarne namjene nisu odabrane

(11) Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3212]

-12.1

1. Na povrSinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

Oznaka: 697-20251218-S02 Stranica 5 od 105



Prostorni plan uredenja Grada Zlatara

a. gradevina namijenjenih za prehrambeno-preradivacku industriju, uklju€ivo gradevine koje
sluZze odvijanju tehnoloSkog procesa.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. 12.1: Usluzna namjena
b. 12.1: Boravak osoblja/zaposlenih
c. 12.1: Sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom

(12) Gospodarenje otpadom podruc¢nog (regionalnog) znacaja (GO), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2851]

1. Na povrdinama za gospodarenje otpadom podruénog (regionalnog) znacaja (GO) dozvoljena
je gradnja i uredenije:

a. reciklaznih centara,

b. sortirnica,

c. postrojenja za bioloSku (aerobnu i anaerobnu) obradu otpada,

d. gradevina za obradu opasnog i neopasnog otpada, osim onih od drzavnog znacaja,

e. odlagalista neopasnog otpada ukljuCujuéi i odlagaliste s kazetom za zbrinjavanje
gradevnog otpada koji sadrzi azbest,

f. odlagalista inertnog otpada,

g. drugih gradevina za gospodarenje otpadom podru¢nog (regionalnog) znacaja, ukljuujudi i
pomocne gradevine, kao i ostale gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(13) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

- T2-E.1, T2-E.2, T2-E.3, T2-E.4, T2-E.5, T2-l, T2-P.1, T2-P.10, T2-P.11, T2-P.12, T2-P.13,
T2-P.14, T2-P.15, T2-P.16, T2-P.17, T2-P.18, T2-P.19, T2-P.2, T2-P.20, T2-P.21, T2-P.22,
T2-P.23, T2-P.3, T2-P .4, T2-P.5, T2-P.6, T2-P.7, T2-P.8, T2-P.9, T2.1

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prate¢i sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
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e. manje infrastrukturne gradevine.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. T2-E.1, T2-E.2, T2-E.3, T2-E .4, T2-E.5, T2-l, T2-P.1, T2-P.10, T2-P.11, T2-P.12, T2-P.13,
T2-P.14, T2-P.15, T2-P.16, T2-P.17, T2-P.18, T2-P.19, T2-P.2, T2-P.20, T2-P.21, T2-P.22,
T2-P.23, T2-P.3, T2-P.4, T2-P.4, T2-P.4, T2-P.4, T2-P.5, T2-P.6, T2-P.7, T2-P.8, T2-P.9,
T2.1: Boravak osoblja/zaposlenih

(14) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

-R2.1,R2.2

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

c. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrdinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. R2.1: Ugostiteljsko-turisticka namjena
b. R2.2: Sekundarne namjene nisu odabrane

(15) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralita na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
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(16) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3604]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrugja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4), kao pratea namjena, mogu se uredivati i
graditi:

a. prateCi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrSine do 200 m2,

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(17) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3701]

- Z1 - Martin§¢éina, Z1 - Park hrvatske mladezi

1. Javne zelene povrsine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstre$nice,

d. montaZne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojeéih antenskih stupova elektronicke komunikacije.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrZaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Z1 - Martin&¢ina: Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na otvorenom
b. Z1 - Park hrvatske mladezi: Sekundarne namjene nisu odabrane

(18) Zastitna zelena povrSina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3705]

1. Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sli¢no, a obuhvacaju i povrSine koji ¢ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrSine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.
(19) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.
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2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te mozZe sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvijeca, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(20) Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3958]

-Bp1

1. Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativha goriva (Bp) je povrSina za smjestaj
gradevina namijenjenih pruzanju usluga opskrbe vozila/plovila na sve vrste pogona.

2. Na povrsini planiranoj za punjenja vozila/plovila na fosilna i alternativha goriva mogu se
izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Bp.1: Usluzna namjena

(21) Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja).

2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjesta;,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(22) Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribickih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.
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(23) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme

[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljista izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i

gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade

biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih

gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu

opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim

se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrdinama ostalog zemljita unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se

ureduje prostorno uredenje.

(24) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim

planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]
- Centar naselja, Prometna povrsina, Zastitna zelena povrsina (Z5)
1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanisti¢kog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih

gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do dono$enja urbanistiCckog plana uredenja postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati

prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) U izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja nalaze se povrSine sljedecih namjena:
- Poslovna namjena (K),
- Poslovna namjena - usluzna (K1),
- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2),
- Komunalno-servisna namjena (KS1),
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2),
- Proizvodna namjena (I1),
- Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12),
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- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2).

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 3.

(1) U gradevinskom podrucju naselja nalaze se povrsine sljede¢ih namjena:
- Stambena namjena (S4),
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5),
- MjeSovita namjena (M4),
- Komunalno-servisna namjena (KS1),
- Komunalno-servisna namjena - reciklazno dvoriste (KS2),
- Proizvodna namjena (I1),
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2),
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3),
- Javna zelena povrSina - park/perivoj (Z1),
- Zastitna zelena povrs$ina (Z5),
- Groblje (Gr),
- Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp),
- Povrsina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU).

(2) Povrsine odredene urbanistickim planom uredenja (UPU) iz prethodnog stavka dio su
gradevinskog podrucja naselja - posredna provedba - izgradeno.

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) U izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja nalaze se povrsine sljedecih namjena:
- Groblje (Gr).
1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- T2 Vréni dio lvanéice
- T2 TuristiCko naselje
- T2 Etno turisti¢ko naselje
-T2-P
-R4
- GPN-R2
- GPN-R3
- GPN-Z1-1
- GPN-Z1-2
- GPN-Z5
- Gr Zlatar
-Gr

Oznaka: 697-20251218-S02 Stranica 11 od 105



Prostorni plan uredenja Grada Zlatara

- GPN-S4 Kurija Sérbinec

-1

- GPN-S5-1
- GPN-M4-1
- GPN-M4-2
- GPN-S5-2
- K1

- K2

- KS1/KS2
- 12 Vinarija
-Bp

- OZNP-1

- OZNP-2

- 81

-8-2

- 0Z-1

- 0Z-2

- GO

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2 Vrsni dio Ivancice

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Povrsina gradevne Cestice odredena je granicom pripadaju¢e namjene.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ogranienjima.

b. Smjestajna gradevina unutar povrSine oznacene kao T2 Vr$ni dio Ivancice smije biti samo
hotel, aparthotel i hostel.

c. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim ¢esticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

a. Gradevine su samostoje¢e i ne smiju biti udaljene manje od 8 m od regulacijske linije i
ostalih granica gradevne Cestice.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,75.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne ureduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe tri etaze, i to nadzemne.
b. Najveéa dopustena ukupna visina (Huk) gradevina smije iznositi 14 m.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Interne kolne povrsine trebaju biti Siroke najmanje 3,5 m kada su jednosmjerne, odnosno
5,5 m kada su dvosmjerne.

b. Interne pjeSacke povrsine trebaju biti Siroke najmanje 1,6 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala, primjenu
suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te
u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Koso kroviste smije imati nagib izmedu 25 i 40 stupnjeva, sa moguc¢noscu izvedbe krovnih
kucica. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Na gradevnoj Cestici obavezno je urediti najmanje 20 parkiraliSnih mjesta.

b. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viS§i grmovi i sli€¢no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

c. Prilikom gradnje gradevina i uredenja gradevne €estice nije dozvoljeno kréenje postojece
okolne vegetacije, ve¢ se nova gradnja mora uklopiti u postojeci vegetacijski pokrov.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim Cesticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista.

e. Sve interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine moraju se graditi na nacin da imaju
svojstvo upojnosti.

f. Ovim Planom utvrduje se obaveza projektiranja oborinske odvodnje rieSenjima temeljenim
na prirodi (tzv. NBS) u smislu predvidanja internih kolnih, pjeSackih i biciklistickih povrsina sa
svojstvom upojnosti, kiSnih vrtova i ostalog, sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Planom se ne predvida prikljuéenje na javni sustav vodoopskrbe, ve¢ se opskrba vodom
mora rijesiti na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda potrebno je rijesiti putem individualnih (pojedinaénih) uredaja, na
okolisno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koriStenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
proCiS¢avanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za predmetnu namjenu utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u sustav odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeéih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom, uz poveéanje do najvise
35% postojece ukupne GBP.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Unutar povrSine oznacene kao T2 Vrsni dio lvanCice nije dopusStena gradnja otvorenih
bazena.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
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Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T2 TuristiCko naselje
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Povrsina gradevne Cestice odredena je granicom pripadajuc¢e namjene.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ogranienjima.

b. Smjestajna gradevina unutar povrSine oznacene kao T2 TuristiCko naselje smije biti samo
turisticko naselje.

c. U sklopu jednog turistickog naselja moguca je gradnja najviSe dvije centralne gradevine,
unutar kojih se, osim ugostiteljsko-turisti¢kih, dozvoljava i uredenje prate¢ih sadrzaja te
sekundarne namjene sukladno poglavliju 1.1. ovog Plana. Ostale gradevine mogu biti
isklju€ivo smjestajne i pomocne.

d. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

e. Unutar povrsine oznacene kao T2 TuristiCko naselje nije dopusten uzgoj zivotinja.

a. Gradevine su samostojece i ne smiju biti udaljene manje od 5 m od regulacijske linije
nerazvrstane ceste i ostalih granica gradevne Cestice.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije Zupanijske ceste
smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne ceste smije iznositi najmanje 10 m.
Iznimno, ukoliko se radi o ulicama u kojima je formiran uli¢ni pravac postojecih gradevina koji
je unutar zastitnog pojasa ceste, tada je dopustena izgradnja novih gradevina na navedenom
postoje¢em gradevinskom pravcu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP pojedine centralne gradevine ne smije biti ve¢a od 1000 m2.

b. PovrSina zemljiSta pod svakom od gradevina ne smije biti ve¢a od 360 m2. PovrSina ne
uklju€uje nenatkrivene terase i otvoreni bazen.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Centralne gradevine smiju imati najviSe tri etaze, i to podrum ili suteren, prizemlje i
potkrovlje (Po/S+P+Pk).

b. Najveéa dopustena visina procelja (H) centralnih gradevina smije iznositi 9 m.

c. Smjestajne gradevine smiju imati najviSe tri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje i
potkrovlje (Po+S/P+Pk).

d. Iznimno, smjesStajne gradevine smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren,
prizemlje i potkrovlje (Po+S+P+Pk), u kojem slu€aju potkrovlje mora biti izgradeno bez
nadozida.

e. Najveca dopustena visina procelja (H) smjestajnih gradevina smije iznositi 6,5 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Interne kolne povrsine trebaju biti Siroke najmanje 3,5 m kada su jednosmjerne, odnosno
5,5 m kada su dvosmijerne.

b. Interne pjeSacke povrsine trebaju biti Siroke najmanje 1,6 m.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala, primjenu
suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te
u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovista svih gradevina moraju biti kosa (dvostreSna ili visestreSna) te smiju imati nagib
izmedu 25 i 40 stupnjeva, sa moguc¢noséu izvedbe krovnih kucica. Krovne kucice smiju
zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od Cega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sliéno). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sliéno.

c. Novu gradnju potrebno je u najvec¢oj moguéoj mjeri uklopiti u postojeéi vegetacijski pokrov.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.

e. Preporuca se projektiranje oborinske odvodnje rjeSenjima temeljenim na prirodi (tzv. NBS)
u smislu predvidanja internih kolnih, pjeSackih i biciklistiCkih povrsina sa svojstvom upojnosti,
kiSnih vrtova i ostalog, sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

f. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi na
samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

g. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smanji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

h. Ukupna visina ulicne ograde smije biti najviSe 1,5 m. PodnoZje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozja treba biti prozracno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, slicnog
materijala ili Zivice.
i. Ograde izmedu susjednih gradevnih €estica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te 1,3
m ako su neprovidne.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni TehniCkim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti prikljucenjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koristenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociS¢avanije kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za predmetnu namjenu utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne ureduju se dodatno.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomo¢éne gradevine ne smiju biti udaljene manje od 5 m od regulacijske linije te 3 m ostalih
granica gradevne Cestice.
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b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca pomocne poljoprivredne gradevine i
regulacijske linije smije iznositi 10 m.

c. Medusobna udaljenost pomocnih poljoprivrednih gradevina i niskih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina te videstambenih zgrada smije iznositi najmanje 15 m.

d. Pomo¢ne gradevine smiju imati najviSe jednu etazu, i to nadzemnu.

e. Unutar povrdine oznacene kao T2 Turisticko naselje dopustena je gradnja otvorenog
bazena, tlocrtne povrS§ine do 100 m2, ukopanog u tlo s najmanje 60% svog volumena.
Otvoreni bazen smije biti izravno povezan s centralnom gradevinom.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2 Turisticko naselje

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Unutar jedne smjestajne gradevine dozvoljeno je uredenje najvide Cetiri smjestajne jedinice
vrste soba, obiteljska soba i hotelski apartman te najviSe dvije smjestajne jedinice vrste studio
apartman i apartman.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: T2 Etno turisti¢ko naselje
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. PovrSina gradevne Cestice odredena je granicom pripadaju¢e namjene.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ograni¢enjima.

b. Smjestajna gradevina unutar povrsine oznaene kao T2 Etno turisticko naselje smije biti
samo turisticko naselje.

c. U sklopu jednog turistickog naselja moguca je gradnja najviSe dvije centralne gradevine,
unutar kojih se, osim ugostiteljsko-turisti¢kih, dozvoljava i uredenje prateCih sadrzaja te
sekundarne namjene sukladno poglavlju 1.1. ovog Plana. Ostale gradevine mogu biti
isklju€ivo smjestajne i pomocne.

d. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim ¢esticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

e. Unutar povrSine oznacene kao T2 Etno turistiCko naselje nije dopusten uzgoj Zivotinja.

a. Gradevine su samostojece i ne smiju biti udaljene manje od 5 m od regulacijske linije
nerazvrstane ceste i ostalih granica gradevne Cestice.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije Zupanijske ceste
smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne ceste smije iznositi najmanje 10 m.
Iznimno, ukoliko se radi o ulicama u kojima je formiran uli¢ni pravac postojecih gradevina koji
je unutar zastitnog pojasa ceste, tada je dopustena izgradnja novih gradevina na navedenom
postoje¢em gradevinskom pravcu.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP pojedine centralne gradevine ne smije biti ve¢a od 1000 m2.
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b. PovrSina zemljista pod svakom od gradevina ne smije biti ve¢a od 360 m2. PovrSina ne
ukljuCuje nenatkrivene terase i otvoreni bazen.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Centralne gradevine smiju imati najviSe tri etaze, i to podrum ili suteren, prizemlje i
potkrovlje (Po/S+P+Pk).

b. Najveca dopustena visina procelja (H) centralnih gradevina smije iznositi 9 m.

c. Smjestajne gradevine smiju imati najviSe tri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje i
potkrovlje (Po+S/P+Pk).

d. Iznimno, smjeStajne gradevine smiju imati najviSe Cetiri etaZe, i to podrum, suteren,
prizemlje i potkrovlje (Po+S+P+Pk), u kojem slu€aju potkrovlje mora biti izgradeno bez
nadozida.

e. Najveca dopustena visina proc¢elja (H) smjestajnih gradevina smije iznositi 6,5 m.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Interne kolne povrsine trebaju biti Siroke najmanje 3,5 m kada su jednosmjerne, odnosno
5,5 m kada su dvosmjerne.

b. Interne pjeSacke povrsine trebaju biti Siroke najmanje 1,6 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu postojanih
materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu
prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovista svih gradevina moraju biti kosa (dvostresna ili visestre$na) te smiju imati nagib
izmedu 25 i 40 stupnjeva, sa mogucnos¢u izvedbe krovnih kucica. Krovne kuéice moraju se
izvesti u tradicijskom stilu, veli€ine raspona izmedu dva roga.

d. Pokrov kroviSta moze biti iskljuCivo crijep ili slama.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli€no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

c. Novu gradnju potrebno je u najveéoj mogucoj mjeri uklopiti u postojeéi vegetacijski pokrov.
d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim ¢esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.

e. Preporuca se projektiranje oborinske odvodnje rieSenjima temeljenim na prirodi (tzv. NBS)
u smislu predvidanja internih kolnih, pjeSackih i biciklistiCkih povrsina sa svojstvom upojnosti,
kidnih vrtova i ostalog, sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

f. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj €estici. Iznimno, smije se graditi na
samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

g. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smanji protocnost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

h. Ukupna visina ulicne ograde smije biti najviSe 1,5 m. Podnozje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozja treba biti prozratno, odnosno izvedeno od drveta, zice, sli€nog
materijala ili zivice.

i. Ograde izmedu susjednih gradevnih €estica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te 1,3
m ako su neprovidne.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuéenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za predmetnu namjenu utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Ne ureduju se dodatno.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine ne smiju biti udaljene manje od 5 m od regulacijske linije te 3 m ostalih
granica gradevne Cestice.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca pomocne poljoprivredne gradevine i
regulacijske linije smije iznositi 10 m.

c. Medusobna udaljenost pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina i niskih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina te visestambenih zgrada smije iznositi najmanje 15 m.

d. Pomocéne gradevine smiju imati najviSe jednu etazu, i to nadzemnu.

e. Unutar povrSine oznacene kao T2 Etno turistiCko naselje dopustena je gradnja otvorenog
bazena, tlocrtne povrSine do 100 m2, ukopanog u tlo s najmanje 60% svog volumena.
Otvoreni bazen smije biti izravno povezan s centralnom gradevinom.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2 Etno turisti¢ko naselje

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Unutar jedne smjeStajne gradevine dozvoljeno je uredenje najvide Cetiri smjestajne jedinice
vrste soba, obiteljska soba i hotelski apartman te najviSe dvije smjestajne jedinice vrste studio
apartman i apartman.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2-P
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Povrsina gradevne Cestice odredena je granicom pripadaju¢e namjene.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ogranienjima.

b. Smjestajna gradevina unutar povrsSine oznacene kao T2-P smije biti samo kuéa za odmor i
turistic¢ki apartmani.

c. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim ¢esticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

d. Unutar povrSine oznacene kao T2-P nije dopusten uzgoj Zivotinja.
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a. Gradevine su samostojece i ne smiju biti udaljene manje od 5 m od regulacijske linije
nerazvrstane ceste.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije Zupanijske ceste
smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne ceste smije iznositi najmanje 10 m.
Iznimno, ukoliko se radi o ulicama u kojima je formiran uli¢ni pravac postojecih gradevina koji
je unutar zastitnog pojasa ceste, tada je dopustena izgradnja novih gradevina na navedenom
postoje¢em gradevinskom pravcu.

c. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od 3 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. GBP pojedine gradevine ne smije biti ve¢a od 200 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najvise tri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje i potkrovlje
(Po+S/P+Pk).

b. Iznimno, gradevine smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren, prizemlje i
potkrovlje (Po+S+P+Pk), u kojem slu€aju potkrovlje mora biti izgradeno bez nadozida.

c. Najveca dopustena visina procelja (H) gradevina smije iznositi 6 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu
postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu
prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovista gradevina mogu biti kosa (dvostreSna) te smiju imati nagib izmedu 30 i 40
stupnjeva, sa moguénoscéu izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i kroviSta manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne narusava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

d. Iznimno, strmiji nagib kroviSta dozvoljen je u slu€aju suvremenog oblikovanja, na nacin da
konstrukcija krovista zapocinje od temelja, odnosno podrumskih ili suterenskih zidova
gradevine, ako se time ne naruSava ambijentalna cjelovitost naselja. Najve¢a dopustena
ukupna visina (Huk) predmetnih gradevina smije iznositi 7,5 m. Unutar krovista mogu se
smijestiti i etaZe suterena i prizemlja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viS§i grmovi i sli¢no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sliéno.

c. Novu gradnju potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri uklopiti u postojeéi vegetacijski pokrov.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim ¢esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.
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e. Preporuca se projektiranje oborinske odvodnje rieSenjima temeljenim na prirodi (tzv. NBS)
u smislu predvidanja internih kolnih, pjeSackih i biciklistiCkih povrsina sa svojstvom upojnosti,
kiSnih vrtova i ostalog, sukladno uvjetima nadlezZnih javnopravnih tijela.

f. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi na
samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

g. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji protocnost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

h. Ukupna visina ulicne ograde smije biti najviSe 1,5 m. PodnozZje ograde smije biti puno
(gradeno od ¢&vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozZja treba biti prozraéno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, sli€nhog
materijala ili Zivice.
i. Ograde izmedu susjednih gradevnih Cestica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te 1,3
m ako su neprovidne.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju¢enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji mogucnost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okolisno prihvatljiv nacin. Preporu€a se koristenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
proCiS¢avanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeéih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Iznimno, ako uvjeti dani ovim &lankom nisu zadovoljeni, postojeée gradevine se mogu
prenamijeniti i rekonstruirati u postojeéim gabaritima.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Unutar povrSine oznaCene kao T2-P dopustena je gradnja otvorenog bazena, tlocrtne
povrSine do 100 m2, ukopanog u tlo s najmanje 60% svog volumena. Otvoreni bazen smije
biti izravno povezan s centralnom gradevinom.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Povrsina gradevne Cestice odredena je granicom pripadaju¢e namjene.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.
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a. Gradevine su samostojece i ne smiju biti udaljene manje od 5 m od regulacijske linije
nerazvrstane ceste.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije Zupanijske ceste
smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne ceste smije iznositi najmanje 10 m.
Iznimno, ukoliko se radi o ulicama u kojima je formiran uli¢ni pravac postojecih gradevina koji
je unutar zastitnog pojasa ceste, tada je dopustena izgradnja novih gradevina na navedenom
postoje¢em gradevinskom pravcu.

c. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od 3 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve¢a od 500 m2.

b. Navedena GBP ne ukljuuje elemente adrenalinskog parka (platforme, kucice, mostovi i
sli¢no).

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najvide tri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje i potkrovlje
(Po+S/P+Pk).

b. Iznimno, gradevine smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren, prizemlje i
potkrovlje (Po+S+P+Pk), u kojem slucaju potkrovlje mora biti izgradeno bez nadozida.

c. Najveca dopustena visina procelja (H) gradevina smije iznositi 6 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglaviju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu
postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu
prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovidta gradevina mogu biti kosa (dvostreSna) te smiju imati nagib izmedu 30 i 40
stupnjeva, sa moguénodc¢u izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne naruSava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli€¢no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sliéno.

c. Novu gradnju potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri uklopiti u postojeéi vegetacijski pokrov.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim ¢esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.

e. Preporuca se projektiranje oborinske odvodnje rjeSenjima temeljenim na prirodi (tzv. NBS)
u smislu predvidanja internih kolnih, pjeSackih i biciklistiCkih povrsina sa svojstvom upojnosti,
kisnih vrtova i ostalog, sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.
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f. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi na
samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

g. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji protocnost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

h. Ukupna visina ulicne ograde smije biti najviSse 1,5 m. Podnozje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio

ograde iznad podnozja treba biti prozratno, odnosno izvedeno od drveta, zice, sli€nog
materijala ili zivice.

i. Ograde izmedu susjednih gradevnih €estica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te 1,3
m ako su neprovidne.

j. Iznimno, ograde smiju biti viSe od navedenog, kada je to nuzno radi zastite ili naCina
koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesditi prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju¢enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji mogucnost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okolisno prihvatljiv nacin. Preporu€a se koristenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
proCiS¢avanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeéih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se posebna pravila.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: GPN-R2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. PovrSina gradevne Cestice odredena je granicom pripadaju¢e namjene.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim ¢esticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

a. Gradevine su samostojece i ne smiju biti udaljene manje od 5 m od regulacijske linije
nerazvrstane ceste.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije Zupanijske ceste
smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne ceste smije iznositi najmanje 10 m.
Iznimno, ukoliko se radi o ulicama u kojima je formiran uli¢ni pravac postojecih gradevina koji
je unutar zastitnog pojasa ceste, tada je dopustena izgradnja novih gradevina na navedenom
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postoje¢em gradevinskom pravcu.

c. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od 5 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ureduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine u vidu sportskih dvorana smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren ili
prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S/P+1K+Pk), u kojem slu€aju potkrovlje mora biti izgradeno
bez nadozida.

b. Najveéa dopustena visina procelja (H) sportske dvorane smije iznositi 8 m.

c. Ostale gradevine smiju imati najviSe tri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje i potkrovlje
(Po+S/P+Pk).

d. Iznimno, ostale gradevine smiju imati najvise Cetiri etaze, i to podrum, suteren, prizemlje i
potkrovlje (Po+S+P+Pk), u kojem slucaju potkrovlje mora biti izgradeno bez nadozida.

e. Najveca dopustena visina procelja (H) ostalih gradevina smije iznositi 6 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglaviju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu
postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu
prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovidta gradevina mogu biti kosa (dvostreSna) te smiju imati nagib izmedu 30 i 40
stupnjeva, sa moguénodc¢u izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne naruSava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viS§i grmovi i sli¢no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sliéno.

c. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim Cesticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista.

d. Preporuca se projektiranje oborinske odvodnje rieSenjima temeljenim na prirodi (tzv. NBS)
u smislu predvidanja internih kolnih, pjeSackih i biciklistiCkih povrsina sa svojstvom upojnosti,
kiSnih vrtova i ostalog, sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

e. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

f. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji proto€nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.
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g. Ukupna visina uliéne ograde smije biti najvise 1,5 m. Podnozje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozja treba biti prozraéno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, sli€nog
materijala ili Zivice.

h. Ograde izmedu susjednih gradevnih Cestica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te
1,3 m ako su neprovidne.

i. Iznimno, ograde smiju biti viSe od navedenog, kada je to nuzno radi zastite ili nacina
koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupac¢nosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijediti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju¢enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koriStenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociS¢avanije kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne ureduju se dodatno.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se posebna pravila.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: GPN-R3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. PovrSina gradevne Cestice odredena je granicom pripadajuc¢e namjene.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

a. Gradevine su samostojeCe i ne smiju biti udaljene manje od 5 m od regulacijske linije
nerazvrstane ceste.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije Zupanijske ceste
smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne ceste smije iznositi najmanje 10 m.
Iznimno, ukoliko se radi o ulicama u kojima je formiran uli¢ni pravac postojeéih gradevina koiji
je unutar zastitnog pojasa ceste, tada je dopustena izgradnja novih gradevina na navedenom
postoje¢em gradevinskom pravcu.

c. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od 5 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve¢a od 500 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najvide tri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje i potkrovlje
(Po+S/P+Pk).

b. Iznimno, gradevine smiju imati najvise Cetiri etaze, i to podrum, suteren, prizemlje i
potkrovlje (Po+S+P+Pk), u kojem slu€aju potkrovlje mora biti izgradeno bez nadozida.

c. Najveca dopustena visina proCelja (H) gradevina smije iznositi 6 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglaviju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu
postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu
prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovidta gradevina mogu biti kosa (dvostreSna) te smiju imati nagib izmedu 30 i 40
stupnjeva, sa moguénodc¢u izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne naruSava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli€no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

c. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista.

d. Preporuca se projektiranje oborinske odvodnje rieSenjima temeljenim na prirodi (tzv. NBS)
u smislu predvidanja internih kolnih, pjeSackih i biciklistiCkih povrsina sa svojstvom upojnosti,
kiSnih vrtova i ostalog, sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

e. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

f. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smanji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

g. Ukupna visina uliéne ograde smije biti najviSe 1,5 m. Podnozje ograde smije biti puno
(gradeno od ¢&vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozZja treba biti prozraéno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, sli€hog
materijala ili Zivice.

h. Ograde izmedu susjednih gradevnih Cestica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te
1,3 m ako su neprovidne.

i. lznimno, ograde smiju biti viSe od navedenog, kada je to nuzno radi zaStite ili naCina
koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuéenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduju se posebna pravila.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: GPN-Z1-1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ograni¢enjima.

b. Unutar povrSine oznaene kao GPN-Z1-1 nije dopustena gradnja manijih infrastrukturnih
gradevina i sanitarnih ¢vorova.

a. Udaljenost novih slobodnostojeéih gradevina od granica gradevne Cestice ne smije biti
manja od 1 m. Ako se prema toj medi na procelju gradevine izvode otvori, tada predmetna
udaljenost ne smije biti manja od 3 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve¢a od 100 m2.

. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe jednu etazu, i to prizemlje (P).

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Interne pjeSacke povrsSine trebaju biti Siroke najmanje 1,6 m.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala, primjenu
suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te
u skladu s funkcijom.
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b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 70% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli€¢no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

b. Novu gradnju potrebno je u najve¢oj moguéoj mjeri uklopiti u postojeci vegetacijski pokrov.

c. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim Cesticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista.

d. Preporuca se projektiranje oborinske odvodnje rieSenjima temeljenim na prirodi (tzv. NBS)
u smislu predvidanja internih kolnih, pjeSackih i biciklistickih povrSina sa svojstvom upojnosti,
kiSnih vrtova i ostalog, sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni TehniCkim propisom o osiguranju pristupac¢nosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne ureduju se dodatno.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne ureduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne ureduje se.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: GPN-Z1-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Udaljenost novih slobodnostojec¢ih gradevina od granica gradevne Cestice ne smije biti
manja od 1 m. Ako se prema toj medi na proCelju gradevine izvode otvori, tada predmetna
udaljenost ne smije biti manja od 3 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve¢a od 100 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najvide jednu etazu, i to prizemlje (P).
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Interne pjeSacke povrsine trebaju biti Siroke najmanje 1,6 m.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala, primjenu

suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te
u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 70% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli€¢no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

b. Ukoliko se uz primarnu namjenu na gradevnoj Cestici ureduju i grade sadrzaji sekundarne
namjene - sportsko-rekreacijske povrsine i igralista na otvorenom, udio prirodnog terena
mora biti najmanje 50% povrSine gradevne Cestice, od ¢ega polovica mora biti visoko zelenilo
(stabla, viSi grmovi i sli€no). Prirodnim terenom se ne smatraju povrSine s parternom
obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

c. Novu gradnju potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri uklopiti u postojeéi vegetacijski pokrov.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim Cesticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista.

e. Preporuca se projektiranje oborinske odvodnje rieSenjima temeljenim na prirodi (tzv. NBS)
u smislu predvidanja internih kolnih, pjeSackih i biciklistiCkih povrsina sa svojstvom upojnosti,
kiSnih vrtova i ostalog, sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijeSiti prikljuéenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koristenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociS¢avanije kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za predmetnu namjenu utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne ureduju se dodatno.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne ureduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: GPN-Z5
1. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.
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b. U sklopu kultiviranih zelenih povrSina unutar povrdine oznacene kao GPN-Z5 dopustena je
gradnja staklenika, plastenika, pcelinjaka, uzgajalista puzeva i Zaba, gljivarnika te ostalih
gradevina poljoprivredne namjene, sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela. Uzgoj
ostalih Zivotinja (osim navedenih) u sklopu predmetnih povrsina nije dozvoljen.

a. Najmanija udaljenost izmedu gradevinskog pravca gradevine poljoprivredne namjene (osim
za uzgoj zivotinja) i regulacijske linije smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za gradevine
poljoprivredne namjene za uzgoj prethodno navedenih zivotinja (ukljuujuéi i pCelinjake) ne
smije iznositi manje od 20 m.

b. Udaljenost novih gradevina poljoprivredne namjene od granica gradevne &estice (osim od
regulacijske linije) ne smije biti manja od 5 m, ako su gradene od drveta ili se u njima skladiti
sijeno, slama i sli¢no.

c. Udaljenost novih gradevina poljoprivredne namjene od granica gradevne Cestice (osim od
regulacijske linije) smije iznositi najmanje 1 m, ali samo ako se grade od vatrootpornog
materijala.

d. Ako se gradevine poljoprivredne namjene grade na udaljenosti manjoj od 3 m, prema toj
medi na procelju gradevine ne smiju se izvoditi otvori i istaci.

e. Medusobna udaljenost gradevina poljoprivredne namjene (osim za uzgoj zivotinja) i niskih
stambenih i stambeno-poslovnih gradevina te viSestambenih zgrada smije iznositi najmanje
15 m.

f. Udaljenost gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja smije iznositi najmanje 10
m od niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, 20 m od gradevina poslovne
namjene te 100 m od gradevina javne i drustvene, kao i sportsko-rekreacijske namjene.

g. Iznimno, udaljenost p&elinjaka od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od 5 m, ako su okrenuti prema toj medi, odnosno 3 m, ako su okrenuti u
suprotnom smjeru.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne ureduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe jednu etazu, i to nadzemnu.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Interne pjeSacke povrsine trebaju biti Siroke najmanje 1,6 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu postojanih
materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu
prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 60% pojedine povrSine predmetne namjene mora biti uredeno kao prirodni teren
uz maksimalno o€uvanje prirodnog okoliSa i sadnju autohtonog zelenila karakteristicnog za
predmeto podrucje, od €ega polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli¢no).
Prirodnim terenom se ne smatraju povrSine s parternom obradom travnim reSetkama,
ploéamai sliéno.

b. Uredenje pojedine povrSine predmetne namjene ne smije Stetiti susjednim gradevinama i
gradevnim €esticama, niti promijeniti prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista.
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c. Ovim Planom utvrduje se obaveza projektiranja oborinske odvodnje rieSenjima temeljenim
na prirodi (tzv. NBS) u smislu predvidanja internih pjeSackih i biciklistiCkin povrSina sa
svojstvom upojnosti, kiSnih vrtova i ostalog, sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijeSiti prikljuéenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduju se posebna pravila.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne ureduje se.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: Gr Zlatar

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Ne ureduje se.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Ne ureduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve¢a od 500 m2.

. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati samo jednu etazu, i to prizemlje (P).

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nove interne pjeSacke povrsine trebaju biti Siroke najmanje 1,6 m.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nove gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala,
primjenu suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom
ambijentu te u skladu s funkcijom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim Cesticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuéenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduju se posebna pravila.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne ureduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne ureduje se.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: Gr
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Gradevine su samostojeCe i ne smiju biti udaljene manje od 5 m od regulacijske linije
nerazvrstane ceste.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije Zupanijske ceste
smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne ceste smije iznositi najmanje 10 m.
Iznimno, ukoliko se radi o ulicama u kojima je formiran uli¢ni pravac postojecih gradevina koji
je unutar zastitnog pojasa ceste, tada je dopustena izgradnja novih gradevina na navedenom
postoje¢em gradevinskom pravcu.

c. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od 3 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve¢a od 300 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati samo jednu etazu, i to prizemlje (P).
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nove interne pjeSacke povrSine trebaju biti Siroke najmanje 1,6 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nove gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala,
primjenu suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom
ambijentu te u skladu s funkcijom.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji mogucénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ne odreduju se posebna pravila.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne ureduje se.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne ureduje se.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznaenu: GPN-S4 Kurija Sérbinec

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela za zastitu i o€uvanje kulturne bastine.

b. Unutar povrsine oznagene kao GPN-S4 Kurija Sérbinec nije dopustena gradnja gradevina
komunalno-servisne namjene.

a. Odreduje se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela za zastitu i oCuvanje
kulturne bastine.

b. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od pola ukupne visine gradevine i ne manja od 5 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti (kig) odreduje se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela
za zastitu i oCuvanje kulturne bastine, a smije iznositi najviSe 0,4.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne ureduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Odreduje se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela za zastitu i oCuvanje
kulturne bastine.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

Oznaka: 697-20251218-S02 Stranica 32 od 105



Prostorni plan uredenja Grada Zlatara

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Odreduje se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela za zastitu i oCuvanje
kulturne bastine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od Cega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli€no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

c. Ostali uvjeti odreduju se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela za zastitu i
oCuvanje kulturne bastine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuéenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji mogucénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Odreduje se sukladno uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela za zastitu i oCuvanje
kulturne bastine.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Odreduje se sukladno uvjetima nadleZznog javnopravnog tijela za zastitu i oCuvanje
kulturne bastine.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Odreduje se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela za zastitu i oCuvanje
kulturne bastine.

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: GPN-S5-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te gradevine poslovne
namjene ne smije biti povrS§ine manje od 300 m2, osim iznimno u izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja, kao i za zateCene Cestice u izgradenim i neizgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja.

b. Sirina gradevne &estice niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te gradevine
poslovne namjene ne smije biti manja od 14 m za slobodnostojeée zgrade, 12 m za
poluugradene zgrade i 6 m za ugradene zgrade. Dubina predmetne gradevne Cestice ne
smije iznositi manje 25 m.

c. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja koja su gradena na autohtoni nacin, poglavito na
strmim terenima te u nekim povijesnim cjelinama naselja, odredbe iz podto€aka a) i b) mogu
biti manje od navedenih.
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d. Gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine ne smije biti povrSine
vece od 1500 m2 za slobodnostojeée zgrade, 1000 m2 za poluugradene zgrade te 600 m2 za
ugradene zgrade.

e. Iznimno, gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine smije biti
povrsine veée od one navedene u prethodnom stavku, ali ne veée od 3000 m2 te uz najveci
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) do 0,3, u slu€ajevima kada se uz stambene gradevine
smjedtaju gradevine poljoprivredne namjene ili prateée gradevine poslovne namjene Cija
tehnologija, organizacija proizvodnog procesa i prometne potrebe zahtijevaju vecu povrsinu
te kada se radi o ladanjskim stambenim gradevinama na veéim povrSinama. U posljednjem
slu¢aju, preostali dio gradevne Cestice treba urediti kao park, perivoj ili poljoprivrednu
povrsinu.

f. Gradevna Cestica gradevine poslovne namjene ne smije biti povrSine veé¢e od 2 ha za
slobodnostojeée zgrade.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ograni¢enjima.

b. Nije dopusteno graditi glavnu gradevinu poljoprivredne namjene.

c. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama smiju se smjestati u sklopu gradevina
poslovne namjene, i to ako je osigurano da razina njihove buke ne prelazi dopustenu te da su
osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

d. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama su automehaniCarske i limarske
radionice, bravarije, kovacnice, stolarije, pilane te ugostiteljske zgrade ili prostori sa buénom
glazbom

e. Gradevine poljoprivredne namjene se ovim Planom dijele na gradevine poljoprivredne
namjene za uzgoj zivotinja i ostale gradevine poljoprivredne namjene.

f. Gradevine poljoprivredne namjene za uzgoj zZivotinja mogu se graditi samo za jednu vrstu
stoke ili peradi, odnosno kombinirano, ali jednako broju za jednu od vrsta stoke ili peradi, $to
se za podrucje obuhvata ovog Plana smatra: do 10 uvjetnih grla krupne stoke, do 10 uvjetnih
grla sitne stoke, do 5 uvjetnih grla svinja i do 100 uvjetnih grla peradi i ostalih Zivotinja
(ze€evi, krznasi i sli¢no).

g. Postoje¢e gradevine iz prethodne podtoCke ovog €lanka, a za uzgoj krupne stoke, u
vlasnistvu poljoprivrednih gospodarstava upisanih u upisnik poljoprivrednih gospodarstava
mogu se obnavljati i rekonstruirati u kapacitetu do 80 uvjetnih grla.

h. Gradsko vijece moze svojom odlukom, prema mjesnim prilikama, smanijiti broj pojedinih
dopustenih vrste Zivotinja ili potpuno zabraniti uzgoj u pojedinim podrucjima unutar obuhvata
ovog Plana.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije nerazvrstane ceste
smije iznositi 5 m za niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te 10 m za
viSestambene zgrade i gradevine javne i druStvene, poslovne i sportsko-rekreacijske
namjene.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca svih gradevina te regulacijske linije
drzavne, odnosno Zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne
ceste smije iznositi najmanje 10 m. Iznimno, ukoliko se radi o ulicama u kojima je formiran
uliéni pravac postojeéih gradevina koji je unutar zastitnog pojasa ceste, tada je dopustena
izgradnja novih gradevina na navedenom postoje¢em gradevinskom pravcu.

c. Odredbe iz podtocaka a) i b) ovog Clanka ne odnose se na kulturna dobra zasti¢ena
temeljem vazecéeg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

d. Udaljenost novih slobodnostojecih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od
granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od 3 m. Iznimno, u
izgradenim dijelovima naselja, predmetna udaljenost moZe biti manja od navedene, ali ne
manja od 1 m, ako se prema toj medi na proCelju gradevine ne izvode otvori.
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e. Udaljenost novih poluugradenih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od
granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od 4 m.

f. Udaljenost novih ugradenih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od straznjih
granica gradevne Cestice ne smije biti manja od 10 m. Udaljenosti krajnjih gradevina u nizu
od ostalih granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) izvode se prema odredbama
podtocke d) ovog ¢lanka.

g. Medusobna udaljenost izmedu niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ne smije
biti manja od ukupne visine vise gradevine. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja koja su
gradena na autohtoni nacin, poglavito na strmim terenima te u nekim povijesnim cjelinama
naselja, predmetna udaljenost moze biti manja od navedene, ali ne manja od 4 m za
prizemnice te 5 m za jednokatnice.

h. Udaljenost novih gradevina poslovne te sportsko-rekreacijske namjene od granica
gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od pola ukupne visine
gradevine i ne manja od 5 m.

i. Medusobna udaljenost izmedu viSestambenih zgrada i gradevina poslovne namjene ne
smije biti manja od ukupne visine viSe gradevine i ne manja od 6 m za prizemnice, 8 m za
jednokatnice te 10 m za dvokatnice.

j. Udaljenost gradevina javne i druStvene namjene smije iznositi najmanje 50 m od gradevina
poslovne namjene. Za gradevine predskolske ili osnovnoskolske namjene preporuca se
osiguranje udaljenosti od niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u iznosu od
najmanje 10 m.

k. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca za gradevine poljoprivredne namjene i
regulacijske linije smije iznositi 10 m.

I. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca gradevine poljoprivredne namjene (osim
za uzgoj zivotinja) i regulacijske linije nerazvrstane ceste smije iznositi 15 m. Predmetna
udaljenost za gradevine poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja (uklju€ujuci i péelinjake) ne
smije iznositi manje od 20 m.

m. Odredbe iz podto€aka k) i ) ovog €lanka ne odnose se na ruralne cjeline Belec (sjever) i
Belec (jug), zastiéene mjerama ovog Plana.

n. Udaljenost novih gradevina poljoprivredne namjene od granica gradevne Cestice (osim od
regulacijske linije) ne smije biti manja od 5 m, ako su gradene od drveta ili se u njima skladisti
sijeno, slama i sli¢no.

0. Udaljenost novih gradevina poljoprivredne namjene od granica gradevne Cestice (osim od
regulacijske linije) smije iznositi najmanje 1 m, ali samo ako se grade od vatrootpornog
materijala.

p. Ako se gradevine poljoprivredne namjene grade na udaljenosti manjoj od 3 m, prema toj
medi na procelju gradevine ne smiju se izvoditi otvori i istaci.

g. Medusobna udaljenost gradevina poljoprivredne namjene (osim za uzgoj zivotinja) i niskih
stambenih i stambeno-poslovnih gradevina te viSestambenih zgrada smije iznositi najmanje
10 m za gradevine na istoj, odnosno 15 m za gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici.

r. Udaljenost gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj Zivotinja smije iznositi najmanje 10
m od niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, 20 m od gradevina poslovne
namjene te 100 m od gradevina javne i drustvene, kao i sportsko-rekreacijske namjene.

s. Iznimno, udaljenost péelinjaka od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od 5 m, ako su okrenuti prema toj medi, odnosno 3 m, ako su okrenuti u
suprotnom smjeru.

t. Udaljenost gnojista smije iznositi najmanje 15 m od niskih stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina te gradevina poslovne namjene, a najmanje 30 m od gradevina za opskrbu vodom
(zdenci, cisterne, crpke, izvori i sli€no) i to nizvodno u smjeru tokova podzemnih voda.

u. Gnoijista se u pravilu moraju smjestati iza pripadajucih gradevina poljoprivredne namjene.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu dCesticu stambene ili
stambeno-poslovne gradevine iznosi 0,4 za slobodnostojece i poluugradene zgrade te 0,5 za
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ugradene zgrade.

b. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu gradevine poslovne
namjene iznosi 0,4.

c. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu gradevine javne i
drustvene te sportsko-rekreacijske namjene iznosi 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Unutar parka/perivoja, ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve¢a od 100 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine smiju imati najviSe pet etaza, i to
podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+Pk).

b. Najve¢a dopustena visina procelja (H) niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina
smije iznositi 6 m.

c. Ovim Planom preporuCa se konstruktivna visina etaze niskih stambenih ili
stambeno-poslovnih gradevina u rasponu od 2,8 do 3 m, kako bi odnos procelja i krovista bio
Sto blizi tradicijskoj arhitekturi.

d. ViSestambene zgrade i gradevine poslovne te javne i druStvene namjene smiju imati
najvise pet etaza, i to podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+Pk).

e. Gradevine sportsko-rekreacijske namjene smiju imati najviSe pet etaza, i to podrum,
suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+Pk).

f. Najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) gradevina sportsko-rekreacijske namjene smije
iznositi 9 m.

g. Gradevine poljoprivredne namjene smiju imati najvide Cetiri etaze, i to podrum, suteren,
prizemlje i potkrovlje (Po+S+P+Pk).

h. Najveéa dopustena visina procelja (H) gradevina poljoprivredne namjene smije iznositi 5
m.

i. Najveéa dopustena ukupna visina (Huk) gradevina poljoprivredne namjene smije iznositi 8
m.

j- Najmanja dopustena visina procelja (H) gnojista smije iznositi 0,5 m.

k. Iznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzno za djelatnost (zvonik, vatrogasni
toran;j i sli¢no).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglaviju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu
postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu
prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovista svih gradevina mogu biti kosa (dvostredna) te smiju imati nagib izmedu 30 i 40
stupnjeva, sa moguénosc¢u izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najviSe 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i kroviSta manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne naru3ava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

d. Ako je nagib krovista gradevine poljoprivredne namjene orijentiran prema granici gradevne
Cestice (osim regulacijske linije) i ako je vanjski rub strehe udaljen od te mede za manje od 3
m, na krovu gradevine poljoprivredne namjene obavezna je ugradnja oluka i snjegobrana.
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e. Gnojista moraju biti gradena od nepropusnih materijala i s nepropusnim pokrovom te s
predvidenim otvorima za CiS¢enje i zraCenje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. U neizgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja naselja, za stambene i
stambeno-poslovne gradevine te gradevine poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene,
parkiraliSna mjesta moraju se urediti u sklopu predmetne gradevne Cestice. U izgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja navedeno se podrazumijeva kao preporuka.

c. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice visestambenih zgrada, odnosno 20% povrsine
gradevne Cestice gradevine poslovne te sportsko-rekreacijske namjene mora biti uredeno
kao prirodni teren, od ¢ega polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli¢no).
Prirodnim terenom se ne smatraju povrSine s parternom obradom travnim reSetkama,
plo¢amai sliéno.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljita.

e. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. lznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

f. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeéi slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

g. Ukupna visina ulicne ograde smije biti najvise 1,5 m. Podnozje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozja treba biti prozraéno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, sli€nog
materijala ili Zivice.

h. Ograde izmedu susjednih gradevnih Cestica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te
1,3 m ako su neprovidne.

i. Iznimno, ograde smiju biti viSe od navedenog, kada je to nuzno radi zastite ili nacina
koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehnickim propisom o osiguranju pristupac¢nosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine javne i druStvene te sportsko-rekreacijske namjene moraju imati osiguran
pristup na prometnu povrSinu s kolnikom Sirine najmanje 5 m i nogostupom Sirine najmanje
1,6 m.

b. Vodoopskrbu je moguée rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

c. Odvodnju otpadnih voda moguée je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
proCiScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Iznimno, ako uvjeti dani ovim ¢lankom nisu zadovoljeni, postojeCe gradevine se mogu
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

c. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina Cija je namjena protivha planiranoj moguca je u
postoje¢im gabaritima, uz zadrZzavanje postojeCe namjene, ukoliko se gradevina ne nalazi
unutar koridora infrastrukturnih sustava.
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d. Rekonstrukcija postojeéih gradevina stambene namjene, koje se nalaze unutar koridora
infrastrukturnih sustava, moguca je u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada
te u svrhu oCuvanja okolisa i zastite od nesreca.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Udaljenost novih slobodnostoje¢ih pomoc¢nih gradevina od granica gradevne Cestice (osim
od regulacijske linije) ne smije biti manja od 1 m. Ako se prema toj medi na procelju pomoéne
gradevine izvode otvori, tada predmetna udaljenost ne smije biti manja od 3 m.

b. Pomoéna gradevina smije se graditi kao poluugradena ili ugradena, ali samo ako se gradi
od vatrootpornog materijala i s vatrootpornim zidom na granici Cestice u kojem nema otvora
ni istaka. Oborinske vode i snijeg treba s njenog krova treba odvoditi na vlastitu &esticu.

c. Pomoc¢ne gradevine smiju imati najviSe jednu etazu, i to prizemlje (P). Pomoc¢na gradevina
ne smije imati potkrovlje.

d. Najveca dopustena visina procelja (H) pomoénih gradevina smije iznositi 4 m.
e. Najveca dopustena ukupna visina (Huk) pomocnih gradevina smije iznositi 7 m.

f. Pomoc¢ne gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz
upotrebu postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja,
maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

g. Sve gradevine na gradevnoj Cestici, kao i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti
oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s
cjelinom.

h. Krovista pomoc¢nih gradevina mogu biti kosa (dvostreSna) te smiju imati nagib izmedu 30 i
40 stupnjeva, bez moguénosti izvedbe krovnih kucica. Moguca su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne
naruSava ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje
je to uvjetovano namjenom gradevine.

i. Ako je nagib krovista pomoéne gradevine orijentiran prema granici gradevne €estice (osim
regulacijske linije) i ako je vanjski rub strehe udaljen od te mede za manje od 3 m, na krovu
pomocne gradevine obavezna je ugradnja oluka i snjegobrana.

j. Za gradnju pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina primjenjuju se odredbe za gradevine
poljoprivredne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnim cCesticama stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina dopustena je
gradnja prate¢ih gradevina poslovne namjene te gradevina za pruzanje ugostiteljskih i
turistiCkih usluga uz poljoprivredno domacinstvo.

b. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim €esticama smiju se smjeStati u sklopu pratece
gradevine poslovne namjene, i to ako je osigurano da razina njihove buke ne prelazi
dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolia.

c. Udaljenost novih slobodnostojecih prateéih gradevina od granica gradevne Cestice (osim
od regulacijske linije) ne smije biti manja od 1 m. Ako se prema toj medi na procelju pratec¢e
gradevine izvode otvori, tada predmetna udaljenost ne smije biti manja od 3 m.

d. Medusobna udaljenost novih prate¢ih gradevina (za smjestaj djelatnosti koje potencijalno
mogu smetati okolini i umanjivati uvjete stanovanja, rada i boravka) i niskih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina te viSestambenih zgrada smije iznositi najmanje 10 m za
gradevine na istoj, odnosno 15 m za gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici.

e. PrateCa gradevina smije se graditi kao poluugradena ili ugradena, ali samo ako se gradi od
vatrootpornog materijala i s vatrootpornim zidom na granici €estice u kojem nema otvora ni
istaka. Oborinske vode i snijeg treba s njenog krova treba odvoditi na vlastitu Cesticu.

f. Prate¢e gradevine smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren, prizemlje i
potkrovlje (Po+S+P+PKk).

g. Najveca dopustena visina procelja (H) prate¢ih gradevina ne smije biti veéa od visine
proc€elja glavne gradevine.
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h. Najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) pratec¢ih gradevina ne smije biti ve¢a od ukupne
visine glavne gradevine.

i. Pratece gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz
upotrebu postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja,
maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

j. Sve gradevine na gradevnoj Cestici, kao i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti
oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s
cjelinom.

k. Krovista prateéih gradevina mogu biti kosa (dvostredna) te smiju imati nagib izmedu 30 40
stupnjeva, sa moguénodc¢u izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne naruSava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

I. Ako je nagib kroviSta prate¢e gradevine orijentiran prema granici gradevne Cestice (osim
regulacijske linije) i ako je vanjski rub strehe udaljen od te mede za manje od 3 m, na krovu
prateCe gradevine obavezna je ugradnja oluka i snjegobrana.

m. Najmanje 20% povrSine gradevne cCestice na kojoj je predvidena gradnja pratece
gradevine mora biti uredeno kao prirodni teren, od Cega polovica mora biti visoko zelenilo
(stabla, viSi grmovi i sli€no). Prirodnim terenom se ne smatraju povrSine s parternom
obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no. Rubovi predmetne gradevne Cestice moraju se
urediti kao vegetacijski tampon pojasevi.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: GPN-S5-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Unutar jedne niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine dozvoljeno je uredenje
najvise dva stana.

b. Pod viSestambenom zgradom podrazumijeva se stambena ili stambeno-poslovna
gradevina unutar koje je dozvoljeno uredenije tri ili viSe stana.

2. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

a. Na gradevinama ili gradevnim c&esticama unutar povrSine oznacene kao GPN-S5-1
dopusteno je postavljanje uredaja za iskoriStavanje suneve energije za vlastite potrebe.

Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: GPN-M4-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te gradevine poslovne
namjene ne smije biti povr§ine manje od 300 m2, osim iznimno u izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja, kao i za zateCene Cestice u izgradenim i neizgradenim
dijelovima gradevinskog podrudja naselja.

b. Sirina gradevne Gestice niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te gradevine
poslovne namjene ne smije biti manja od 14 m za slobodnostoje¢e zgrade, 12 m za
poluugradene zgrade i 6 m za ugradene zgrade. Dubina predmetne gradevne Cestice ne
smije iznositi manje 25 m.

c. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja koja su gradena na autohtoni nacin, poglavito na
strmim terenima te u nekim povijesnim cjelinama naselja, odredbe iz podto¢aka a) i b) mogu
biti manje od navedenih.

d. Gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine ne smije biti povrSine
vece od 1500 m2 za slobodnostojeée zgrade, 1000 m2 za poluugradene zgrade te 600 m2 za
ugradene zgrade.

e. lznimno, gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine smije biti
povrSine vece od one navedene u prethodnom stavku, ali ne veée od 3000 m2 te uz najvedi
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) do 0,3, u slu¢ajevima kada se uz stambene gradevine
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smijestaju prate¢e gradevine poslovne namjene cija tehnologija, organizacija proizvodnog
procesa i prometne potrebe zahtijevaju vecu povrsinu.

f. Gradevna Cestica gradevine poslovne namjene ne smije biti povrSine vece od 1 ha za
slobodnostojeée zgrade.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ogranienjima.

b. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama smiju se smjestati u sklopu gradevina
poslovne namjene, i to ako je osigurano da razina njihove buke ne prelazi dopustenu te da su
osigurane i ostale mjere zastite okoliSa. Predmetne djelatnosti nije dozvoljeno smijestati
unutar obuhvata kulturno-povijesne cjeline grada Zlatara.

c. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama su automehaniCarske i limarske
radionice, bravarije, kovacnice, stolarije, pilane te ugostiteljske zgrade ili prostori sa bu¢nom
glazbom

d. Unutar povrSine oznacene kao GPN-M4-1 nije dopusSten uzgoj zivotinja.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije nerazvrstane ceste
smije iznositi 5 m za niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te 10 m za
viSestambene zgrade i gradevine javne i druStvene, poslovne, ugostiteljsko-turisticke i
sportsko-rekreacijske namjene.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca svih gradevina te regulacijske linije
drzavne, odnosno Zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne
ceste smije iznositi najmanje 10 m. Iznimno, ukoliko se radi o ulicama u kojima je formiran
uliéni pravac postojeéih gradevina koji je unutar zastitnog pojasa ceste, tada je dopustena
izgradnja novih gradevina na navedenom postojecem gradevinskom pravcu.

c. Odredbe iz podtoCaka a) i b) ovog Clanka ne odnose se na kulturna dobra zasti¢ena
temeljem vazeceg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

d. Udaljenost novih slobodnostojecih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od
granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od 3 m. Iznimno, u
izgradenim dijelovima naselja, predmetna udaljenost moZe biti manja od navedene, ali ne
manja od 1 m, ako se prema toj medi na procCelju gradevine ne izvode otvori.

e. Udaljenost novih poluugradenih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od
granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od 4 m.

f. Udaljenost novih ugradenih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od straznjih
granica gradevne Cestice ne smije biti manja od 10 m. Udaljenosti krajnjih gradevina u nizu
od ostalih granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) izvode se prema odredbama
podtocke d) ovog Clanka.

g. Medusobna udaljenost izmedu niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ne smije
biti manja od ukupne visine vide gradevine. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja koja su
gradena na autohtoni nacin, poglavito na strmim terenima te u nekim povijesnim cjelinama
naselja, predmetna udaljenost moze biti manja od navedene, ali ne manja od 4 m za
prizemnice te 5 m za jednokatnice.

h. Udaljenost novih gradevina poslovne te sportsko-rekreacijske namjene od granica
gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od pola ukupne visine
gradevine i ne manja od 5 m.

i. Udaljenost novih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene od granica gradevne Cestice
(osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od pola ukupne visine gradevine i ne manja
od 4 m.

j. Medusobna udaljenost izmedu viSestambenih zgrada i gradevina poslovne namjene ne
smije biti manja od ukupne visine vide gradevine i ne manja od 6 m za prizemnice, 8 m za
jednokatnice te 10 m za dvokatnice.
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k. Udaljenost gradevina javne i drustvene namjene smije iznositi najmanje 50 m od gradevina
poslovne namjene. Za gradevine predskolske ili osnovnoskolske namjene preporua se
osiguranje udaljenosti od niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u iznosu od
najmanje 10 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu dCesticu stambene ili
stambeno-poslovne gradevine iznosi 0,4 za slobodnostojece i poluugradene zgrade te 0,5 za
ugradene zgrade.

b. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu gradevine poslovne
namjene iznosi 0,4.

c. Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu gradevine javne i
drustvene, ugostiteljsko-turistiCke te sportsko-rekreacijske namjene iznosi 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Unutar parka/perivoja, ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve¢a od 100 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine smiju imati najviSe pet etaza, i to
podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+PKk).

b. Najve¢a dopustena visina proc€elja (H) niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina
smije iznositi 6 m.

c. Ovim Planom preporu¢a se konstruktivna visina etaze niskih stambenih ili
stambeno-poslovnih gradevina u rasponu od 2,8 do 3 m, kako bi odnos procelja i krovista bio
Sto blizi tradicijskoj arhitekturi.

d. ViSestambene zgrade i gradevine poslovne te javne i druStvene namjene smiju imati
najvise pet etaza, i to podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+PKk).

e. Gradevine ugostiteljsko-turistiCke i sportsko-rekreacijske namjene smiju imati najvise pet
etaza, i to podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+Pk).

f. Najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) gradevina sportsko-rekreacijske namjene smije
iznositi 9 m.

g. Iznimno, dio gradevine smije biti vidi kada je to nuzno za djelatnost (zvonik, vatrogasni
toranj i sli¢no).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglaviju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu
postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu
prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovista svih gradevina mogu biti kosa (dvostreSna) te smiju imati nagib izmedu 30 i 40
stupnjeva, sa moguénoscu izvedbe krovnih kuc€ica. Moguca su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvolijena su ako se time ne naruSava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

d. Unutar obuhvata kulturno-povijesne cjeline grada Zlatara nije dozvoljena izgradnja
montaznih gradevina poslovne namjene.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Iznimno od podtocke a) ovog €lanka, u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja broj parkiraliSnin mjesta za potrebe gradevina stambeno-poslovne te javne i
drusStvene namjene osigurat ¢e se prema moguénostima.

c. U neizgradenim dijelovima gradevinskog podrudja naselja, za stambene i
stambeno-poslovne gradevine te gradevine poslovne namjene, parkiraliSna mjesta moraju se
urediti u sklopu predmetne gradevne Cestice. U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja navedeno se podrazumijeva kao preporuka.

d. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice viSestambenih zgrada i gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno 20% povrdine gradevne C{estice gradevine
poslovne te sportsko-rekreacijske namjene mora biti uredeno kao prirodni teren, od Cega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sliéno). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

e. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim Cesticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista.

f. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi na
samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

g. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smanji protocnost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

h. Ukupna visina ulicne ograde smije biti najviSe 1,5 m. PodnoZje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli€no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozja treba biti prozracno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, slicnog
materijala ili Zivice.

i. Ograde izmedu susjednih gradevnih €estica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te 1,3
m ako su neprovidne.

j. 1znimno, ograde smiju biti viSe od navedenog, kada je to nuzno radi zastite ili nacina
koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine javne i druStvene, ugostiteljsko-turistiCke te sportsko-rekreacijske namjene
moraju imati osiguran pristup na prometnu povrdinu s kolnikom Sirine najmanje 5 m i
nogostupom $irine najmanje 1,6 m.

b. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

c. Odvodnju otpadnih voda moguée je rijeSiti prikljucenjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koriStenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociS¢avanije kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Iznimno, ako uvjeti dani ovim &lankom nisu zadovoljeni, postojeée gradevine se mogu
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

c. Rekonstrukcija postojeéih gradevina Cija je namjena protivha planiranoj moguc¢a je u
postoje¢im gabaritima, uz zadrZzavanje postojeée namjene, ukoliko se gradevina ne nalazi
unutar koridora infrastrukturnih sustava.

Oznaka: 697-20251218-S02 Stranica 42 od 105



Prostorni plan uredenja Grada Zlatara

d. Rekonstrukcija postojeéih gradevina stambene namjene, koje se nalaze unutar koridora
infrastrukturnih sustava, moguca je u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada
te u svrhu oCuvanja okolisa i zastite od nesreca.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Udaljenost novih slobodnostoje¢ih pomoc¢nih gradevina od granica gradevne Cestice (osim
od regulacijske linije) ne smije biti manja od 1 m. Ako se prema toj medi na procelju pomoéne
gradevine izvode otvori, tada predmetna udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Predmetna
udaljenost ne smije biti manja od 5 m, ako se u pomocnoj gradevini skladisti sijeno, slama i
sli¢no.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca pomocne poljoprivredne gradevine i
regulacijske linije smije iznositi 10 m.

c. Medusobna udaljenost pomoénih poljoprivrednih gradevina i niskih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina te viSestambenih zgrada smije iznositi najmanje 15 m.

d. Pomo¢na gradevina smije se graditi kao poluugradena ili ugradena, ali samo ako se gradi
od vatrootpornog materijala i s vatrootpornim zidom na granici Cestice u kojem nema otvora
ni istaka. Oborinske vode i snijeg treba s njenog krova treba odvoditi na vlastitu Cesticu.

e. Pomocéne gradevine smiju imati najvide jednu etazu, i to prizemlje (P). Pomoc¢na gradevina
ne smije imati potkrovlje.

f. Najveca dopusStena visina procelja (H) pomoc¢nih gradevina smije iznositi 4 m.
g. Najveca dopustena ukupna visina (Huk) pomo¢nih gradevina smije iznositi 7 m.

h. Pomoéne gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz
upotrebu postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja,
maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

i. Sve gradevine na gradevnoj Cestici, kao i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti
oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s
cjelinom.

j. KroviSta pomoénih gradevina mogu biti kosa (dvostreSna) te smiju imati nagib izmedu 30 i
40 stupnjeva, bez moguénosti izvedbe krovnih kucica. Moguca su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne
naruSava ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje
je to uvjetovano namjenom gradevine.

k. Ako je nagib krovista pomoéne gradevine orijentiran prema granici gradevne Cestice (osim
regulacijske linije) i ako je vanjski rub strehe udaljen od te mede za manje od 3 m, na krovu
pomocéne gradevine obavezna je ugradnja oluka i snjegobrana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnim cesticama stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina dopustena je
gradnja pratecih gradevina poslovne i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u
okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim €esticama, kao i gradevina za pruzanje
ugostiteljsko-turisticke namjene.

b. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama smiju se smjestati u sklopu pratece
gradevine poslovne namjene, i to ako je osigurano da razina njihove buke ne prelazi
dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

c. Udaljenost novih slobodnostojecih prateéih gradevina od granica gradevne Cestice (osim
od regulacijske linije) ne smije biti manja od 1 m. Ako se prema toj medi na proCelju prateée
gradevine izvode otvori, tada predmetna udaljenost ne smije biti manja od 3 m.

d. Medusobna udaljenost novih pratecih gradevina (za smjestaj djelatnosti koje potencijalno
mogu smetati okolini i umanijivati uvjete stanovanja, rada i boravka) i niskih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina te viSestambenih zgrada smije iznositi najmanje 10 m za
gradevine na istoj, odnosno 15 m za gradevine na susjednoj gradevnoj €estici.

e. Prate¢a gradevina smije se graditi kao poluugradena ili ugradena, ali samo ako se gradi od
vatrootpornog materijala i s vatrootpornim zidom na granici Cestice u kojem nema otvora ni
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istaka. Oborinske vode i snijeg treba s njenog krova treba odvoditi na vlastitu Cesticu.

f. PrateCe gradevine smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren, prizemlje i
potkrovlje (Po+S+P+PKk).

g. Najveca dopustena visina procelja (H) prate¢ih gradevina ne smije biti ve¢a od visine
procCelja glavne gradevine.

h. Najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) pratec¢ih gradevina ne smije biti ve¢a od ukupne
visine glavne gradevine.

i. PrateCe gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz
upotrebu postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja,
maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

j. Sve gradevine na gradevnoj Cestici, kao i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti
oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s
cjelinom.

k. Krovista prateéih gradevina mogu biti kosa (dvostredna) te smiju imati nagib izmedu 30 i 40
stupnjeva, sa moguénodc¢u izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne naruSava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

I. Ako je nagib kroviSta prate¢e gradevine orijentiran prema granici gradevne Cestice (osim
regulacijske linije) i ako je vanjski rub strehe udaljen od te mede za manje od 3 m, na krovu
prateCe gradevine obavezna je ugradnja oluka i snjegobrana.

m. Najmanje 20% povrSine gradevne cCestice na kojoj je predvidena gradnja pratecCe
gradevine mora biti uredeno kao prirodni teren, od €ega polovica mora biti visoko zelenilo
(stabla, visi grmovi i sli¢no). Prirodnim terenom se ne smatraju povrSine s parternom
obradom travnim reSetkama, ploama i sli¢no. Rubovi predmetne gradevne Cestice moraju se
urediti kao vegetacijski tampon pojasevi.

(2) Ostala pravila provedbe za povr$inu oznacenu: GPN-M4-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Unutar jedne niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine dozvoljeno je uredenje
najvise dva stana.

b. Pod viSestambenom zgradom podrazumijeva se stambena ili stambeno-poslovna
gradevina unutar koje je dozvoljeno uredenije tri ili vise stana.

2. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

a. Na gradevinama ili gradevnim Cesticama unutar povrSine oznaene kao GPN-M4-1
dopusteno je postavljanje uredaja za iskoriStavanje suneve energije za vlastite potrebe.

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: GPN-M4-2
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te gradevine poslovne
namjene ne smije biti povr§ine manje od 300 m2, osim iznimno u izgradenim dijelovima
gradevinskog podruéja naselja, kao i za zate€ene C¢estice u izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja.

b. Sirina gradevne &estice niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te gradevine
poslovhe namjene ne smije biti manja od 14 m za slobodnostoje¢e zgrade, 12 m za
poluugradene zgrade i 6 m za ugradene zgrade. Dubina predmetne gradevne Cestice ne
smije iznositi manje 25 m.

c. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja koja su gradena na autohtoni nacin, poglavito na
strmim terenima, odredbe iz podto€aka a) i b) mogu biti manje od navedenih.
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d. Gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine ne smije biti povrSine
vece od 1500 m2 za slobodnostojeée zgrade, 1000 m2 za poluugradene zgrade te 600 m2 za
ugradene zgrade.

e. Iznimno, gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine smije biti
povrsine veée od one navedene u prethodnom stavku, ali ne veée od 3000 m2 te uz najveci
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) do 0,3, u slu€ajevima kada se uz stambene gradevine
smjedtaju prateCe gradevine poslovne namjene cija tehnologija, organizacija proizvodnog
procesa i prometne potrebe zahtijevaju vecu povrsinu.

f. Gradevna Cestica gradevine poslovne namjene ne smije biti povrSine veé¢e od 2 ha za
slobodnostojeée zgrade.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ograni¢enjima.

b. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama smiju se smijestati u sklopu gradevina
poslovne namjene, i to ako je osigurano da razina njihove buke ne prelazi dopustenu te da su
osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

c. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama su automehaniarske i limarske
radionice, bravarije, kovacnice, stolarije, pilane te ugostiteljske zgrade ili prostori sa buénom
glazbom

d. Unutar povrsine oznacene kao GPN-M4-2 nije dopusten uzgoj zivotinja.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije nerazvrstane ceste
smije iznositi 5 m za niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te 10 m za
viSestambene zgrade i gradevine javne i druStvene, poslovne, ugostiteljsko-turisticke i
sportsko-rekreacijske namjene.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca svih gradevina te regulacijske linije
drzavne, odnosno zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne
ceste smije iznositi najmanje 10 m. Iznimno, ukoliko se radi o ulicama u kojima je formiran
uli¢ni pravac postojeéih gradevina koji je unutar zastitnog pojasa ceste, tada je dopustena
izgradnja novih gradevina na navedenom postojecem gradevinskom pravcu.

c. Odredbe iz podtoCaka a) i b) ovog ¢lanka ne odnose se na kulturna dobra zasti¢ena
temeljem vazeceg Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

d. Udaljenost novih slobodnostojeéih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od
granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od 3 m. Iznimno, u
izgradenim dijelovima naselja, predmetna udaljenost mozZe biti manja od navedene, ali ne
manja od 1 m, ako se prema toj medi na proCelju gradevine ne izvode otvori.

e. Udaljenost novih poluugradenih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od
granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od 4 m.

f. Udaljenost novih ugradenih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od straznjih
granica gradevne Cestice ne smije biti manja od 10 m. Udaljenosti krajnjih gradevina u nizu
od ostalih granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) izvode se prema odredbama
podtocke d) ovog Clanka.

g. Medusobna udaljenost izmedu niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ne smije
biti manja od ukupne visine viSe gradevine. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja koja su
gradena na autohtoni nacin, poglavito na strmim terenima, predmetna udaljenost moze biti
manja od navedene, ali ne manja od 4 m za prizemnice te 5 m za jednokatnice.

h. Udaljenost novih gradevina poslovne te sportsko-rekreacijske namjene od granica
gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od pola ukupne visine
gradevine i ne manja od 5 m.

i. Udaljenost novih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene od granica gradevne Cestice
(osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od pola ukupne visine gradevine i ne manja
od 4 m.
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j. Medusobna udaljenost izmedu viSestambenih zgrada i gradevina poslovne namjene ne
smije biti manja od ukupne visine viSe gradevine i ne manja od 6 m za prizemnice, 8 m za
jednokatnice te 10 m za dvokatnice.

k. Udaljenost gradevina javne i drustvene namjene smije iznositi najmanje 50 m od gradevina
poslovne namjene. Za gradevine predskolske ili osnovnoSkolske namjene preporuca se
osiguranje udaljenosti od niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u iznosu od
najmanje 10 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. NajveCi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu CcCesticu stambene ili
stambeno-poslovne gradevine iznosi 0,4 za slobodnostojece i poluugradene zgrade te 0,5 za
ugradene zgrade.

b. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu gradevine poslovne
namjene iznosi 0,4.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu gradevine javne i
drustvene, ugostiteljsko-turistiCke te sportsko-rekreacijske namjene iznosi 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Unutar parka/perivoja, ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve¢a od 100 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine smiju imati najviSe pet etaza, i to
podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+Pk).

b. Najvec¢a dopustena visina procelja (H) niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina
smije iznositi 6 m.

c. Ovim Planom preporuCa se konstruktivna visina etaze niskih stambenih ili
stambeno-poslovnih gradevina u rasponu od 2,8 do 3 m, kako bi odnos procelja i krovista bio
8to bliZi tradicijskoj arhitekturi.

d. ViSestambene zgrade i gradevine poslovne, javne i drudtvene te ugostiteljsko-turisticke
namjene smiju imati najviSe Sest etaza, i to podrum, suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje
(Po+S+P+2K+Pk).

e. Gradevine sportsko-rekreacijske namjene smiju imati najviSe pet etaza, i to podrum,
suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+Pk).

f. Najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) gradevina sportsko-rekreacijske namjene smije
iznositi 9 m.

g. lznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzno za djelatnost (zvonik, vatrogasni
toranj i sli¢no).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu
postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu
prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovista svih gradevina mogu biti kosa (dvostre$na) te smiju imati nagib izmedu 30 i 40
stupnjeva, sa moguéno$céu izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i kroviS§ta manjeg nagiba dozvolijena su ako se time ne narusava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu€aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Iznimno od podtocke a) ovog €&lanka, u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja broj parkiraliSnih mjesta za potrebe gradevina stambeno-poslovne te javne i
drustvene namjene osigurat ¢e se prema moguénostima.

c. Za stambene i stambeno-poslovne gradevine te gradevine poslovne namjene, parkiraliSna
mjesta moraju se urediti u sklopu predmetne gradevne Cestice. U izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucdja naselja navedeno se podrazumijeva kao preporuka.

d. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice viSestambenih zgrada i gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno 20% povrSine gradevne Cestice gradevine
poslovne te sportsko-rekreacijske namjene mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli€¢no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

e. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljita.

f. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. lznimno, smije se graditi na
samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

g. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

h. Ukupna visina ulicne ograde smije biti najviSse 1,5 m. Podnozje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozja treba biti prozraéno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, sli€nog
materijala ili Zivice.

i. Ograde izmedu susjednih gradevnih ¢estica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te 1,3
m ako su neprovidne.

j. Iznimno, ograde smiju biti viSe od navedenog, kada je to nuzno radi zastite ili nacina
koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehnickim propisom o osiguranju pristupac¢nosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine javne i druStvene, ugostiteljsko-turistiCke te sportsko-rekreacijske namjene
moraju imati osiguran pristup na prometnu povrdinu s kolnikom Sirine najmanje 5 m i
nogostupom S$irine najmanje 1,6 m.

b. Vodoopskrbu je moguée rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

c. Odvodnju otpadnih voda moguée je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
proCiScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Iznimno, ako uvjeti dani ovim ¢lankom nisu zadovoljeni, postojeCe gradevine se mogu
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

c. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina Cija je namjena protivha planiranoj moguca je u
postoje¢im gabaritima, uz zadrZzavanje postojeCe namjene, ukoliko se gradevina ne nalazi
unutar koridora infrastrukturnih sustava.
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d. Rekonstrukcija postojeéih gradevina stambene namjene, koje se nalaze unutar koridora
infrastrukturnih sustava, moguca je u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada
te u svrhu oCuvanja okolisa i zastite od nesreca.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Udaljenost novih slobodnostoje¢ih pomoc¢nih gradevina od granica gradevne Cestice (osim
od regulacijske linije) ne smije biti manja od 1 m. Ako se prema toj medi na procelju pomoéne
gradevine izvode otvori, tada predmetna udaljenost ne smije biti manja od 3 m. Predmetna
udaljenost ne smije biti manja od 5 m, ako se u pomocnoj gradevini skladisti sijeno, slama i
sli¢no.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca pomocne poljoprivredne gradevine i
regulacijske linije smije iznositi 10 m.

c. Medusobna udaljenost pomoénih poljoprivrednih gradevina i niskih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina te viSestambenih zgrada smije iznositi najmanje 15 m.

d. Pomo¢na gradevina smije se graditi kao poluugradena ili ugradena, ali samo ako se gradi
od vatrootpornog materijala i s vatrootpornim zidom na granici Cestice u kojem nema otvora
ni istaka. Oborinske vode i snijeg treba s njenog krova treba odvoditi na vlastitu Cesticu.

e. Pomocéne gradevine smiju imati najvide jednu etazu, i to prizemlje (P). Pomoc¢na gradevina
ne smije imati potkrovlje.

f. Najveca dopusStena visina procelja (H) pomoc¢nih gradevina smije iznositi 4 m.
g. Najveca dopustena ukupna visina (Huk) pomo¢nih gradevina smije iznositi 7 m.

h. Pomoéne gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz
upotrebu postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja,
maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

i. Sve gradevine na gradevnoj Cestici, kao i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti
oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s
cjelinom.

j. KroviSta pomoénih gradevina mogu biti kosa (dvostreSna) te smiju imati nagib izmedu 30 i
40 stupnjeva, bez moguénosti izvedbe krovnih kucica. Moguca su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne
naruSava ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje
je to uvjetovano namjenom gradevine.

k. Ako je nagib krovista pomoéne gradevine orijentiran prema granici gradevne Cestice (osim
regulacijske linije) i ako je vanjski rub strehe udaljen od te mede za manje od 3 m, na krovu
pomocéne gradevine obavezna je ugradnja oluka i snjegobrana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnim cesticama stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina dopustena je
gradnja pratecih gradevina poslovne i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u
okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim €esticama, kao i gradevina za pruzanje
ugostiteljsko-turisticke namjene.

b. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama smiju se smjestati u sklopu pratece
gradevine poslovne namjene, i to ako je osigurano da razina njihove buke ne prelazi
dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

c. Udaljenost novih slobodnostojecih prateéih gradevina od granica gradevne Cestice (osim
od regulacijske linije) ne smije biti manja od 1 m. Ako se prema toj medi na proCelju prateée
gradevine izvode otvori, tada predmetna udaljenost ne smije biti manja od 3 m.

d. Medusobna udaljenost novih pratecih gradevina (za smjestaj djelatnosti koje potencijalno
mogu smetati okolini i umanijivati uvjete stanovanja, rada i boravka) i niskih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina te viSestambenih zgrada smije iznositi najmanje 10 m za
gradevine na istoj, odnosno 15 m za gradevine na susjednoj gradevnoj €estici.

e. Prate¢a gradevina smije se graditi kao poluugradena ili ugradena, ali samo ako se gradi od
vatrootpornog materijala i s vatrootpornim zidom na granici Cestice u kojem nema otvora ni
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istaka. Oborinske vode i snijeg treba s njenog krova treba odvoditi na vlastitu Cesticu.

f. PrateCe gradevine smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren, prizemlje i
potkrovlje (Po+S+P+PKk).

g. Najveca dopustena visina procelja (H) prate¢ih gradevina ne smije biti ve¢a od visine
procCelja glavne gradevine.

h. Najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) pratec¢ih gradevina ne smije biti ve¢a od ukupne
visine glavne gradevine.

i. PrateCe gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz
upotrebu postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja,
maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

j. Sve gradevine na gradevnoj Cestici, kao i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti
oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s
cjelinom.

k. Krovista prateéih gradevina mogu biti kosa (dvostredna) te smiju imati nagib izmedu 30 i 40
stupnjeva, sa moguénodc¢u izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne naruSava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

I. Ako je nagib kroviSta prate¢e gradevine orijentiran prema granici gradevne Cestice (osim
regulacijske linije) i ako je vanjski rub strehe udaljen od te mede za manje od 3 m, na krovu
prateCe gradevine obavezna je ugradnja oluka i snjegobrana.

m. Najmanje 20% povrSine gradevne cCestice na kojoj je predvidena gradnja pratecCe
gradevine mora biti uredeno kao prirodni teren, od €ega polovica mora biti visoko zelenilo
(stabla, visi grmovi i sli¢no). Prirodnim terenom se ne smatraju povrSine s parternom
obradom travnim reSetkama, ploama i sli¢no. Rubovi predmetne gradevne Cestice moraju se
urediti kao vegetacijski tampon pojasevi.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: GPN-M4-2

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Unutar jedne niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine dozvoljeno je uredenje
najvise dva stana.

b. Pod viSestambenom zgradom podrazumijeva se stambena ili stambeno-poslovna
gradevina unutar koje je dozvoljeno uredenije tri ili vise stana.

2. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

a. Na gradevinama ili gradevnim Cesticama unutar povrSine oznaene kao GPN-M4-2
dopusteno je postavljanje uredaja za iskoriStavanje suneve energije za vlastite potrebe.

Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: GPN-S5-2
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te gradevine poslovne
namjene ne smije biti povr§ine manje od 300 m2, osim iznimno u izgradenim dijelovima
gradevinskog podrudja naselja, kao i za zateCene Cestice u izgradenim i neizgradenim
dijelovima gradevinskog podru&ja naselja.

b. Sirina gradevne &estice niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te gradevine
poslovhe namjene ne smije biti manja od 14 m za slobodnostoje¢e zgrade, 12 m za
poluugradene zgrade i 6 m za ugradene zgrade. Dubina predmetne gradevne Cestice ne
smije iznositi manje 25 m.

c. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja koja su gradena na autohtoni nacin, poglavito na
strmim terenima te u nekim povijesnim cjelinama naselja, odredbe iz podto¢aka a) i b) mogu
biti manje od navedenih.
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d. Gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine ne smije biti povrSine
vece od 1500 m2 za slobodnostojeée zgrade, 1000 m2 za poluugradene zgrade te 600 m2 za
ugradene zgrade.

e. Iznimno, gradevna Cestica niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine smije biti
povrsine veée od one navedene u prethodnom stavku, ali ne veée od 3000 m2 te uz najveci
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) do 0,3, u slu€ajevima kada se uz stambene gradevine
smjedtaju gradevine poljoprivredne namjene ili prateée gradevine poslovne namjene Cija
tehnologija, organizacija proizvodnog procesa i prometne potrebe zahtijevaju vecu povrsinu
te kada se radi o ladanjskim stambenim gradevinama na veéim povrSinama. U posljednjem
slu¢aju, preostali dio gradevne Cestice treba urediti kao park, perivoj ili poljoprivrednu
povrsinu.

f. Gradevna Cestica gradevine poslovne namjene ne smije biti povrSine veé¢e od 2 ha za
slobodnostojeée zgrade.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ograni¢enjima.

b. Nije dopusteno graditi glavnu gradevinu poljoprivredne namjene.

c. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama smiju se smjestati u sklopu gradevina
poslovne namjene, i to ako je osigurano da razina njihove buke ne prelazi dopustenu te da su
osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

d. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama su automehaniCarske i limarske
radionice, bravarije, kovacnice, stolarije, pilane te ugostiteljske zgrade ili prostori sa buénom
glazbom.

e. Gradevine poljoprivredne namjene se ovim Planom dijele na gradevine poljoprivredne
namjene za uzgoj zivotinja i ostale gradevine poljoprivredne namjene.

f. Gradevine poljoprivredne namjene za uzgoj zZivotinja mogu se graditi samo za jednu vrstu
stoke ili peradi, odnosno kombinirano, ali jednako broju za jednu od vrsta stoke ili peradi, $to
se za podrucje obuhvata ovog Plana smatra: do 10 uvjetnih grla krupne stoke, do 10 uvjetnih
grla sitne stoke, do 5 uvjetnih grla svinja i do 100 uvjetnih grla peradi i ostalih Zivotinja
(ze€evi, krznasi i sli¢no).

g. Postoje¢e gradevine iz prethodne podtoCke ovog €lanka, a za uzgoj krupne stoke, u
vlasnistvu poljoprivrednih gospodarstava upisanih u upisnik poljoprivrednih gospodarstava
mogu se obnavljati i rekonstruirati u kapacitetu do 80 uvjetnih grla.

h. Gradsko vijece moze svojom odlukom, prema mjesnim prilikama, smanijiti broj pojedinih
dopustenih vrste Zivotinja ili potpuno zabraniti uzgoj u pojedinim podrucjima unutar obuhvata
ovog Plana.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije nerazvrstane ceste
smije iznositi 5 m za niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine te 10 m za
viSestambene zgrade i gradevine javne i druStvene, poslovne i sportsko-rekreacijske
namjene.

b. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca svih gradevina te regulacijske linije
drzavne, odnosno Zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne
ceste smije iznositi najmanje 10 m. Iznimno, ukoliko se radi o ulicama u kojima je formiran
uliéni pravac postojeéih gradevina koji je unutar zastitnog pojasa ceste, tada je dopustena
izgradnja novih gradevina na navedenom postoje¢em gradevinskom pravcu.

c. Odredbe iz podtocaka a) i b) ovog Clanka ne odnose se na kulturna dobra zasti¢ena
temeljem vazecéeg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

d. Udaljenost novih slobodnostojecih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od
granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od 3 m. Iznimno, u
izgradenim dijelovima naselja, predmetna udaljenost moZe biti manja od navedene, ali ne
manja od 1 m, ako se prema toj medi na proCelju gradevine ne izvode otvori.
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e. Udaljenost novih poluugradenih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od
granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od 4 m.

f. Udaljenost novih ugradenih niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina od straznjih
granica gradevne Cestice ne smije biti manja od 10 m. Udaljenosti krajnjih gradevina u nizu
od ostalih granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) izvode se prema odredbama
podtocke d) ovog ¢lanka.

g. Medusobna udaljenost izmedu niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina ne smije
biti manja od ukupne visine vise gradevine. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja koja su
gradena na autohtoni nacin, poglavito na strmim terenima te u nekim povijesnim cjelinama
naselja, predmetna udaljenost moze biti manja od navedene, ali ne manja od 4 m za
prizemnice te 5 m za jednokatnice.

h. Udaljenost novih gradevina poslovne te sportsko-rekreacijske namjene od granica
gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti manja od pola ukupne visine
gradevine i ne manja od 5 m.

i. Medusobna udaljenost izmedu viSestambenih zgrada i gradevina poslovne namjene ne
smije biti manja od ukupne visine viSe gradevine i ne manja od 6 m za prizemnice, 8 m za
jednokatnice te 10 m za dvokatnice.

j. Udaljenost gradevina javne i druStvene namjene smije iznositi najmanje 50 m od gradevina
poslovne namjene. Za gradevine predskolske ili osnovnoskolske namjene preporuca se
osiguranje udaljenosti od niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u iznosu od
najmanje 10 m.

k. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca za gradevine poljoprivredne namjene i
regulacijske linije smije iznositi 10 m.

I. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca gradevine poljoprivredne namjene (osim
za uzgoj zivotinja) i regulacijske linije nerazvrstane ceste smije iznositi 15 m. Predmetna
udaljenost za gradevine poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja (uklju€ujuci i péelinjake) ne
smije iznositi manje od 20 m.

m. Udaljenost novih gradevina poljoprivredne namjene od granica gradevne Cestice (osim od
regulacijske linije) ne smije biti manja od 5 m, ako su gradene od drveta ili se u njima skladisti
sijeno, slama i sli¢no.

n. Udaljenost novih gradevina poljoprivredne namjene od granica gradevne Cestice (osim od
regulacijske linije) smije iznositi najmanje 1 m, ali samo ako se grade od vatrootpornog
materijala.

0. Ako se gradevine poljoprivredne namjene grade na udaljenosti manjoj od 3 m, prema toj
medi na procelju gradevine ne smiju se izvoditi otvori i istaci.

p. Medusobna udaljenost gradevina poljoprivredne namjene (osim za uzgoj Zivotinja) i niskih
stambenih i stambeno-poslovnih gradevina te viSestambenih zgrada smije iznositi najmanje
10 m za gradevine na istoj, odnosno 15 m za gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici.

g. Udaljenost gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja smije iznositi najmanje 10
m od niskih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina, 20 m od gradevina poslovne
namjene te 100 m od gradevina javne i drustvene, kao i sportsko-rekreacijske namjene.

r. Iznimno, udaljenost p&elinjaka od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od 5 m, ako su okrenuti prema toj medi, odnosno 3 m, ako su okrenuti u
suprotnom smjeru.

s. Udaljenost gnojista smije iznositi najmanje 15 m od niskih stambenih i stambeno-poslovnih

gradevina te gradevina poslovne namjene, a najmanje 30 m od gradevina za opskrbu vodom

(zdenci, cisterne, crpke, izvori i sli€no) i to nizvodno u smjeru tokova podzemnih voda.

t. Gnojista se u pravilu moraju smjestati iza pripadajuc¢ih gradevina poljoprivredne namjene.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu cCesticu stambene ili

stambeno-poslovne gradevine iznosi 0,4 za slobodnostojece i poluugradene zgrade te 0,5 za
ugradene zgrade.
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b. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu gradevine poslovne
namjene iznosi 0,4.

c. Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu gradevine javne i
drustvene te sportsko-rekreacijske namjene iznosi 0,5.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Unutar parka/perivoja, ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve¢a od 100 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine smiju imati najviSe pet etaza, i to
podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+PKk).

b. Najve¢a dopustena visina proc€elja (H) niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina
smije iznositi 6 m.

c. Ovim Planom preporu¢a se konstruktivna visina etaze niskih stambenih ili
stambeno-poslovnih gradevina u rasponu od 2,8 do 3 m, kako bi odnos procelja i krovista bio
Sto blizi tradicijskoj arhitekturi.

d. ViSestambene zgrade i gradevine poslovne te javne i druStvene namjene smiju imati
najvise Sest etaza, i to podrum, suteren, prizemlje, dva kata i potkrovlje (Po+S+P+2K+Pk).

e. Gradevine sportsko-rekreacijske namjene smiju imati najviSe pet etaza, i to podrum,
suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+PKk).

f. Najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) gradevina sportsko-rekreacijske namjene smije
iznositi 9 m.

g. Gradevine poljoprivredne namjene smiju imati najviSe Cetiri etaZe, i to podrum, suteren,
prizemlje i potkrovlje (Po+S+P+Pk).

h. Najvec¢a dopustena visina procCelja (H) gradevina poljoprivredne namjene smije iznositi 5
m.

i. Najveéa dopustena ukupna visina (Huk) gradevina poljoprivredne namjene smije iznositi 8
m.

j. Najmanja dopustena visina procelja (H) gnojiSta smije iznositi 0,5 m.

k. Iznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzno za djelatnost (zvonik, vatrogasni
toranj i sli¢no).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu
postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu
prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovista svih gradevina mogu biti kosa (dvostre$na) te smiju imati nagib izmedu 30 i 40
stupnjeva, sa moguéno$céu izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i kroviS§ta manjeg nagiba dozvolijena su ako se time ne narusava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu€aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

d. Ako je nagib krovista gradevine poljoprivredne namjene orijentiran prema granici gradevne
Cestice (osim regulacijske linije) i ako je vanjski rub strehe udaljen od te mede za manje od 3
m, na krovu gradevine poljoprivredne namjene obavezna je ugradnja oluka i snjegobrana.
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e. Gnojista moraju biti gradena od nepropusnih materijala i s nepropusnim pokrovom te s
predvidenim otvorima za CiS¢enje i zraCenje.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. U neizgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja naselja, za stambene i
stambeno-poslovne gradevine te gradevine poslovne namjene, parkiraliSna mjesta moraju se
urediti u sklopu predmetne gradevne €estice. U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja
naselja navedeno se podrazumijeva kao preporuka.

c. Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice visestambenih zgrada, odnosno 20% povrsine
gradevne Cestice gradevine poslovne te sportsko-rekreacijske namjene mora biti uredeno
kao prirodni teren, od ¢ega polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli¢no).
Prirodnim terenom se ne smatraju povrSine s parternom obradom travnim reSetkama,
plo¢amai sliéno.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljita.

e. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. lznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

f. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeéi slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

g. Ukupna visina ulicne ograde smije biti najvise 1,5 m. Podnozje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozja treba biti prozraéno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, sli€nog
materijala ili Zivice.

h. Ograde izmedu susjednih gradevnih Cestica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te
1,3 m ako su neprovidne.

i. Iznimno, ograde smiju biti viSe od navedenog, kada je to nuzno radi zastite ili nacina
koristenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehnickim propisom o osiguranju pristupac¢nosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine javne i druStvene te sportsko-rekreacijske namjene moraju imati osiguran
pristup na prometnu povrSinu s kolnikom Sirine najmanje 5 m i nogostupom Sirine najmanje
1,6 m.

b. Vodoopskrbu je moguée rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

c. Odvodnju otpadnih voda moguée je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
proCiScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Iznimno, ako uvjeti dani ovim ¢lankom nisu zadovoljeni, postojeCe gradevine se mogu
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

c. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina Cija je namjena protivha planiranoj moguca je u
postoje¢im gabaritima, uz zadrZzavanje postojeCe namjene, ukoliko se gradevina ne nalazi
unutar koridora infrastrukturnih sustava.
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d. Rekonstrukcija postojeéih gradevina stambene namjene, koje se nalaze unutar koridora
infrastrukturnih sustava, moguca je u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada
te u svrhu oCuvanja okolisa i zastite od nesreca.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Udaljenost novih slobodnostoje¢ih pomoc¢nih gradevina od granica gradevne Cestice (osim
od regulacijske linije) ne smije biti manja od 1 m. Ako se prema toj medi na procelju pomoéne
gradevine izvode otvori, tada predmetna udaljenost ne smije biti manja od 3 m.

b. Pomoéna gradevina smije se graditi kao poluugradena ili ugradena, ali samo ako se gradi
od vatrootpornog materijala i s vatrootpornim zidom na granici Cestice u kojem nema otvora
ni istaka. Oborinske vode i snijeg treba s njenog krova treba odvoditi na vlastitu &esticu.

c. Pomoc¢ne gradevine smiju imati najviSe jednu etazu, i to prizemlje (P). Pomoc¢na gradevina
ne smije imati potkrovlje.

d. Najveca dopustena visina procelja (H) pomoénih gradevina smije iznositi 4 m.
e. Najveca dopustena ukupna visina (Huk) pomocnih gradevina smije iznositi 7 m.

f. Pomoc¢ne gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz
upotrebu postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja,
maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

g. Sve gradevine na gradevnoj Cestici, kao i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti
oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s
cjelinom.

h. Krovista pomoc¢nih gradevina mogu biti kosa (dvostreSna) te smiju imati nagib izmedu 30 i
40 stupnjeva, bez moguénosti izvedbe krovnih kucica. Moguca su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne
naruSava ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje
je to uvjetovano namjenom gradevine.

i. Ako je nagib krovista pomoéne gradevine orijentiran prema granici gradevne €estice (osim
regulacijske linije) i ako je vanjski rub strehe udaljen od te mede za manje od 3 m, na krovu
pomocne gradevine obavezna je ugradnja oluka i snjegobrana.

j. Za gradnju pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina primjenjuju se odredbe za gradevine
poljoprivredne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Na gradevnim cCesticama stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina dopustena je
gradnja prate¢ih gradevina poslovne namjene te gradevina za pruzanje ugostiteljskih i
turistiCkih usluga uz poljoprivredno domacinstvo.

b. Djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim €esticama smiju se smjeStati u sklopu pratece
gradevine poslovne namjene, i to ako je osigurano da razina njihove buke ne prelazi
dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolia.

c. Udaljenost novih slobodnostojecih prateéih gradevina od granica gradevne Cestice (osim
od regulacijske linije) ne smije biti manja od 1 m. Ako se prema toj medi na procelju pratec¢e
gradevine izvode otvori, tada predmetna udaljenost ne smije biti manja od 3 m.

d. Medusobna udaljenost novih prate¢ih gradevina (za smjestaj djelatnosti koje potencijalno
mogu smetati okolini i umanjivati uvjete stanovanja, rada i boravka) i niskih stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina te viSestambenih zgrada smije iznositi najmanje 10 m za
gradevine na istoj, odnosno 15 m za gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici.

e. PrateCa gradevina smije se graditi kao poluugradena ili ugradena, ali samo ako se gradi od
vatrootpornog materijala i s vatrootpornim zidom na granici €estice u kojem nema otvora ni
istaka. Oborinske vode i snijeg treba s njenog krova treba odvoditi na vlastitu Cesticu.

f. Prate¢e gradevine smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren, prizemlje i
potkrovlje (Po+S+P+PKk).

g. Najveca dopustena visina procelja (H) prate¢ih gradevina ne smije biti veéa od visine
proc€elja glavne gradevine.
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h. Najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) pratec¢ih gradevina ne smije biti ve¢a od ukupne
visine glavne gradevine.

i. Pratece gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz
upotrebu postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja,
maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

j. Sve gradevine na gradevnoj Cestici, kao i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti
oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s
cjelinom.

k. Krovista prateéih gradevina mogu biti kosa (dvostredna) te smiju imati nagib izmedu 30 40
stupnjeva, sa moguénodc¢u izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne naruSava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

I. Ako je nagib kroviSta prate¢e gradevine orijentiran prema granici gradevne Cestice (osim
regulacijske linije) i ako je vanjski rub strehe udaljen od te mede za manje od 3 m, na krovu
prateCe gradevine obavezna je ugradnja oluka i snjegobrana.

m. Najmanje 20% povrSine gradevne cCestice na kojoj je predvidena gradnja pratece
gradevine mora biti uredeno kao prirodni teren, od Cega polovica mora biti visoko zelenilo
(stabla, viSi grmovi i sli€no). Prirodnim terenom se ne smatraju povrSine s parternom
obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no. Rubovi predmetne gradevne Cestice moraju se
urediti kao vegetacijski tampon pojasevi.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaenu: GPN-S5-2

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Unutar jedne niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine dozvoljeno je uredenje
najvise dva stana.

b. Pod viSestambenom zgradom podrazumijeva se stambena ili stambeno-poslovna
gradevina unutar koje je dozvoljeno uredenije tri ili viSe stana.

2. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

a. Na gradevinama ili gradevnim c&esticama unutar povrSine oznacene kao GPN-S5-2
dopusteno je postavljanje uredaja za iskoriStavanje suneve energije za vlastite potrebe.

Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: K1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica gradevine poslovne namjene ne smije biti povrSine manje od 500 m2,
osim iznimno u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije drzavne, odnosno
Zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne i nerazvrstane ceste
smije iznositi najmanje 10 m.

b. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od pola ukupne visine gradevine i ne manja od 5 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
b. Najmanji dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ureduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe pet etaza, i to podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje
(Po+S+P+1K+Pk).

b. Najveéa dopustena ukupna visina (Huk) gradevina smije iznositi 12 m.

c. lznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzZzno za djelatnost, ako to zahtijeva
tehnoloski proces.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala, primjenu
suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te
u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viS§i grmovi i sli€¢no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

c. Rubovi predmetne gradevne C{estice moraju se urediti u skladu s ambijentalnim
vrijednostima okolnog prostora, odnosno u svrhu njegovog poboljSanja.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista.

e. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. lznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

f. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeéi slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

g. Visina i oblikovanje ograde odreduju se u skladu s na¢inom koristenja i potrebama zastite.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupaénosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine moraju imati osiguran pristup na prometnu povrsinu s kolnikom Sirine najmanje
6 m.

b. Iznimno od navedenog, tamo gdje postojeéa izgradnja ne dopusta postizanje takve Sirine
prometnice, prometna povrsina smije biti uza.

c. Vodoopskrbu je potrebno rijesiti priklju¢enjem na javni sustav.

d. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijesiti prikljuéenjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koriStenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociS¢avanije kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.
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e. Za predmetnu namjenu utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

f. Oborinske vode s parkiraliSta i manipulativnih povrSina koja mogu biti oneciS¢ena naftnim
derivatima i uljima potrebno je prije ispustanja prikupiti i proc€istiti preko taloZnika i separatora
ulja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Iznimno, gradevinu je dopusteno rekonstruirati na postoje¢oj udaljenosti od regulacijske
linije i ostalih granica gradevne Cestice, tamo gdje je ona manja od udaljenosti odredenih u
toCki 3. ovog €lanka.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se posebna pravila.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: K2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Gradevna Cestica gradevine poslovne namjene ne smije biti povrsine manje od 5000 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim ¢esticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije drzavne, odnosno
Zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne i nerazvrstane ceste
smije iznositi najmanje 10 m.

b. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od 10 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
b. Najmaniji dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne ureduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe pet etaza, i to podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje
(Po+S+P+1K+Pk).

b. Najveéa dopustena ukupna visina (Huk) gradevina smije iznositi 12 m.
8. veliCina gradevine koja nije zgrada

a. Interne kolne povrsine trebaju biti Siroke najmanje 4 m kada su jednosmjerne, odnosno 6
m kada su dvosmijerne.

b. Interne pjeSacke povrsine trebaju biti Siroke najmanje 1,6 m.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala, primjenu
suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te
u skladu s funkcijom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli€¢no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

c. Rubovi predmetne gradevne d{estice moraju se urediti u skladu s ambijentalnim
vrijednostima okolnog prostora, odnosno u svrhu njegovog poboljanja. Navedeno se osobito
odnosi na rubne dijelove prema Parku hrvatske mladezi i Zagrebackoj ulici.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.

e. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

f. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smanji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

g. Visina i oblikovanje ograde odreduju se u skladu s na¢inom koriStenja i potrebama zastite.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine moraju imati osiguran pristup na prometnu povrsinu s kolnikom Sirine najmanje
6 m.

b. Vodoopskrbu je potrebno rijesiti prikljuenjem na javni sustav.

c. Odvodnju otpadnih voda moguée je rijeSiti prikljucenjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koriStenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociS¢avanije kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Za predmetnu namjenu utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

e. Oborinske vode s parkiraliSta i manipulativnih povrSina koja mogu biti onecis¢ena naftnim
derivatima i uljima potrebno je prije ispustanja prikupiti i proc€istiti preko taloZnika i separatora
ulja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se posebna pravila.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: KS1 / KS2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.
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2.

namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim ¢esticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije drzavne, odnosno
Zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne i nerazvrstane ceste
smije iznositi najmanje 10 m.

b. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od pola ukupne visine gradevine i ne manja od 5 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
b. Najmaniji dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne ureduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe pet etaza, i to podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje
(Po+S+P+1K+Pk).

b. Najveéa dopustena ukupna visina (Huk) gradevina smije iznositi 12 m.

c. Iznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzZzno za djelatnost, ako to zahtijeva
tehnoloski proces.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglaviju 2.
ovog Plana.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala, primjenu
suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te
u skladu s funkcijom i tehnoloskim procesom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli€¢no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

c. Rubovi predmetne gradevne d{estice moraju se urediti u skladu s ambijentalnim
vrijednostima okolnog prostora, odnosno u svrhu njegovog poboljSanja.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim Cesticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista.

e. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

f. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeCi slobodan prolaz uz vodotok,
smanji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

g. Visina i oblikovanje ograde odreduju se u skladu s na¢inom koristenja i potrebama zastite.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine moraju imati osiguran pristup na prometnu povrsinu s kolnikom Sirine najmanje
6 m.

b. Iznimno od navedenog, tamo gdje postojeéa izgradnja ne dopusta postizanje takve Sirine
prometnice, prometna povrsina smije biti uza.

c. Vodoopskrbu je potrebno rijesiti prikljuéenjem na javni sustav.

d. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koristenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociS¢avanije kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

e. Za predmetnu namjenu utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

f. Oborinske vode s parkirali$ta i manipulativnih povrsina koja mogu biti oneciSéena naftnim
derivatima i uljima potrebno je prije ispustanja prikupiti i procistiti preko taloznika i separatora
ulja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Iznimno, gradevinu je dopusteno rekonstruirati na postoje¢oj udaljenosti od regulacijske
linije i ostalih granica gradevne Cestice, tamo gdje je ona manja od udaljenosti odredenih u
tocki 3. ovog ¢lanka.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se posebna pravila.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: |1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica gradevine proizvodne te poslovne namjene ne smije biti povr§ine manje
od 500 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije drzavne, odnosno
Zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne i nerazvrstane ceste
smije iznositi najmanje 10 m.

b. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od pola ukupne visine gradevine i ne manja od 5 m.

c. lznimno, udaljenost gradevina proizvodne namjene od granica gradevne Cestice (osim od
regulacijske linije) prema zonama stambene namjene ne smije biti manja od 10 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
b. Najmanji dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ureduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe pet etaza, i to podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje
(Po+S+P+1K+Pk).

b. Najveéa dopustena ukupna visina (Huk) gradevina smije iznositi 12 m.

c. lznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzZzno za djelatnost, ako to zahtijeva
tehnoloski proces.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala, primjenu
suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te
u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viS§i grmovi i sli€¢no). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

c. Rubovi predmetne gradevne C{estice moraju se urediti u skladu s ambijentalnim
vrijednostima okolnog prostora, odnosno u svrhu njegovog poboljSanja.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista.

e. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. lznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

f. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeéi slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

g. Visina i oblikovanje ograde odreduju se u skladu s na¢inom koristenja i potrebama zastite.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupaénosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine moraju imati osiguran pristup na prometnu povrsinu s kolnikom Sirine najmanje
6 m.

b. Vodoopskrbu je potrebno rijesiti priklju€enjem na javni sustav.

c. Odvodnju otpadnih voda moguée je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji mogucénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
proCiScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Za predmetnu namjenu utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.
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e. Oborinske vode s parkiraliSta i manipulativnih povrsina koja mogu biti oneciSéena naftnim
derivatima i uljima potrebno je prije ispustanja prikupiti i proc€istiti preko taloZnika i separatora
ulja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Iznimno, ako uvjeti dani ovim &lankom nisu zadovoljeni, postojeée gradevine se mogu
prenamijeniti i rekonstruirati u postojecim gabaritima.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduju se posebna pravila.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: 12 Vinarija

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Ne ureduje se.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ogranienjima.

b. Primarna djelatnost unutar povrSine oznacene kao [2 Vinarija smije biti samo uzgoj i
prerada vinove loze.

c. Unutar povrsine oznacene kao 12 Vinarija nije dozvoljen uzgoj i prerada Zivotinja.

d. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije Zupanijske ceste
smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne i nerazvrstane ceste smije iznositi
najmanje 10 m.

b. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od pola ukupne visine gradevine i ne manja od 5 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne ureduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren, prizemlje i potkrovlje
(Po+S+P+Pk).

b. Najveéa dopustena ukupna visina (Huk) gradevina smije iznositi 9 m.

c. Iznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzZzno za djelatnost, ako to zahtijeva
tehnoloski proces.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu
postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu
prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom i tehnoloskim procesom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovista svih gradevina mogu biti kosa (dvostredna) te smiju imati nagib izmedu 30 i 40
stupnjeva, sa moguénodc¢u izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najvise 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne naruSava
ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje je to
uvjetovano namjenom gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od Cega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i slicno). Prirodnim terenom se ne
smatraju povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sliéno.

c. Rubovi predmetne gradevne cCestice moraju se urediti u skladu s ambijentalnim
vrijednostima okolnog prostora, odnosno u svrhu njegovog pobolj$anja.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim ¢esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.

e. Preporuca se projektiranje oborinske odvodnje rjeSenjima temeljenim na prirodi (tzv. NBS)
u smislu predvidanja internih kolnih, pjeSackih i biciklistiCkih povrSina sa svojstvom upojnosti,
kisnih vrtova i ostalog, sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

f. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi na
samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

g. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smanji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

h. Ukupna visina ulicne ograde smije biti najviSe 1,5 m. PodnoZje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozja treba biti prozracno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, slicnog
materijala ili Zivice.

i. Ograde izmedu susjednih gradevnih €estica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te 1,3
m ako su neprovidne.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni TehniCkim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine moraju imati osiguran pristup na prometnu povrSinu s kolnikom Sirine najmanje
3,5m.

b. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

c. Odvodnju otpadnih voda moguée je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Za predmetnu namjenu utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
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a. Ne ureduju se dodatno.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Udaljenost novih slobodnostoje¢ih pomoc¢nih gradevina od granica gradevne Cestice (osim
od regulacijske linije) ne smije biti manja od 1 m. Ako se prema toj medi na procelju pomoéne
gradevine izvode otvori, tada predmetna udaljenost ne smije biti manja od 3 m.

b. Pomoc¢na gradevina ne smije se graditi kao poluugradena ili ugradena.

c. Pomoc¢ne gradevine smiju imati najviSe jednu etazu, i to prizemlje (P). Pomoc¢na gradevina
ne smije imati potkrovlje.

d. Najveca dopustena visina procelja (H) pomo¢énih gradevina smije iznositi 4 m.
e. Najveca dopustena ukupna visina (Huk) pomocnih gradevina smije iznositi 7 m.

f. Pomoc¢ne gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz
upotrebu postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja,
maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

g. Sve gradevine na gradevnoj Cestici, kao i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti
oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s
cjelinom.

h. Krovista pomoc¢nih gradevina mogu biti kosa (dvostreSna) te smiju imati nagib izmedu 30 i
40 stupnjeva, bez moguénosti izvedbe krovnih kucica. Moguca su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Ravna te viSestreSna i krovista manjeg nagiba dozvoljena su ako se time ne
naruSava ambijentalna cjelovitost naselja, u slu¢aju suvremenog oblikovanja i u slu¢aju gdje
je to uvjetovano namjenom gradevine.

i. Ako je nagib krovista pomoéne gradevine orijentiran prema granici gradevne Cestice (osim
regulacijske linije) i ako je vanjski rub strehe udaljen od te mede za manje od 3 m, na krovu
pomocne gradevine obavezna je ugradnja oluka i snjegobrana.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 28.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Bp

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ogranienjima.

b. Za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanjivati uvjete stanovanja,
rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama, potrebno je osigurati da razina
njihove buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa.

a. Udaljenost novih gradevina od regulacijske linije i ostalih granica gradevne Cestice ne
smije biti manja od pola ukupne visine gradevine i ne manja od 5 m.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne ureduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe jednu etazu, i to prizemlje (P).
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b. Iznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzno za djelatnost, ako to zahtijeva
tehnoloski proces.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglaviju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala, primjenu
suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te
u skladu s funkcijom i tehnoloskim procesom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren. Prirodnim
terenom se ne smatraju povrSine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i slicno.

c. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim ¢esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.

d. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

e. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji protocnost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

f. Visina i oblikovanje ograde odreduju se u skladu s nainom koriStenja i potrebama zastite.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine moraju imati osiguran pristup na prometnu povrsinu s kolnikom Sirine najmanje
6 m.

b. Vodoopskrbu je potrebno rijesiti prikljuCenjem na javni sustav.

c. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijesiti priklju¢enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji mogucnost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinaénih) uredaja,
na okolisno prihvatljiv nacin. Preporu€a se koristenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
proCiS¢avanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Za predmetnu namjenu utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

e. Oborinske vode s parkiraliSta i manipulativnih povrSina koja mogu biti oneciS¢ena naftnim
derivatima i uljima potrebno je prije ispustanja prikupiti i proc€istiti preko taloZnika i separatora
ulja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se posebna pravila.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 29.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: OZNP-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Zemljiste na kojem se smjestaju gradevine poljoprivriedne namjene s gradevinama za
vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih gospodarstava ne smije
biti manje od: 5 ha za ratarsku djelatnost, 0,5 ha za uzgoj voc¢a ili voéa i povréa, 0,25 ha za
uzgoj povréa, kao i 0,25 ha za uzgoj vinove loze te 0,25 ha za uzgoj cvijeéa.

b. Veli¢ina zemljiSta iz podtoCke a) ovog ¢lanka podrazumijeva zbroj povrSina katastarskih
Cestica koje ne moraju biti povezane, ali su dio cjeline istog posjeda.

c. Uvjeti propisani podtockom a) ovog &lanka ne primjenjuju se na podrucja posebnih
vrijednosti oznagena kao kulturni krajobraz - vinogradi i kleti.

d. Gradevna C&estica farme te gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj Zivotinja ne smije
biti povrSine manje od 1500 m2.

e. Gradevna Cestica za gradnju staklenika, plastenika, p&elinjaka, uzgajaliSta puzeva i zaba
te gljivarnika ne smije biti manja od 1000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Gradevina za uzgoj zivotinja ne smije biti kapaciteta manjeg od 10 uvjetnih gria.

c. Najvise 20% GBP u sklopu poljoprivrednog gospodarstva ili farme smije biti namijenjeno
vlastitim potrebama.

d. Ribnjaci za uzgoj ribe s prate¢im gradevinama mogu se graditi u pravilu na neplodnom
zemljiStu (mocvara, $as$ - trstik, napustena glinista, rukavci potoka i sli€éno), osim na podrucju
znacajnog krajobraza zasticenog mjerama ovog Plana.

e. Gradevina za potrebe pruzanja usluga vozacima i putnicima koja se gradi na cestovnom
zemljistu, treba sadrzavati uslugu opskrbe gorivom, a smije biti namijenjena i drugim prate¢im
djelatnostima: ugostiteljstvu, trgovini, servisu i drugim uslugama.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije drzavne, odnosno
Zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne ceste smije iznositi
najmanje 10 m, a za nerazvrstane ceste 5 m.

b. Udaljenost izmedu gradevinskog pravca gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj
Zivotinja i regulacijske linije ne smije iznositi manje od 20 m.

c. Udaljenost novih gradevina od jedne granice gradevne Cestice (osim od regulacijske linije)
ne smije biti manja od 3 m. Predmetna udaljenost od ostalih granica gradevne Cestice (osim
od regulacijske linije) mora biti vec¢a od 1 m.

d. Iznimno, na podrucjima posebnih vrijednosti oznacenim kao kulturni krajobraz - vinogradi i
kleti, gradevine ne smiju biti udaljene manje od 1 m od granica gradevne Cestice (osim od
regulacijske linije).

e. Udaljenost pCelinjaka od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti
manja od 5 m, ako su okrenuti prema toj medi, odnosno 3 m, ako su okrenuti u suprothom
smjeru.

f. Udaljenost ribnjaka za uzgoj ribe od granica gradevne Cestice mora biti takva da ne utjeCe
na vodni reZim susjednog obradivog tla.

g. Gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja treba od gradevinskog podrucja
naselja biti udaljena najmanje: 20 m ako je kapaciteta 10-20 uvjetnih grla, 50 m ako je
kapaciteta 21-100 uvjetnih grla, 100 m ako je kapaciteta 101-200 uvjetnih grla, 200 m ako je
kapaciteta 201-300 uvjetnih grla te 300 m ako je kapaciteta viSse od 300 uvjetnih grla.
Iznimno, predmetne udaljenosti smiju biti manje za 30% ako to omogucavaju lokalne prilike
(vertikalna razvedenost terena, jaka poSumljenost i sli¢no). Takoder, udaljenost predmetnih
gradevina od gradevinskog podrucja naselja moze biti manja ako se radi o usamljenogj
izgradenoj gradevnoj Cestici ili tri gradevne Cestice koje €ine gradevinsko podrucje, a vlasnik
odnosno vlasnici su s takvom udaljenos¢u suglasni, te prilikom zahvata rekonstrukcije koji su
dopusteni na postoje¢oj udaljenosti, ¢ak i kada se time poveéava kapacitet gradevine.

h. Gradevine u sklopu poljoprivrednog gospodarstva ili farme moraju biti grupirane unutar
najvise 25% povrsine zemljista.
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i. Medusobna udaljenost gradevina poljopriviedne namjene (osim za uzgoj zivotinja) i
gradevina stambene namjene te gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva smije iznositi najmanje 10 m za gradevine na istoj, odnosno 15
m za gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici.

j. Udaljenost gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj Zivotinja smije iznositi najmanje 10
m od gradevina stambene namjene.

k. Udaljenost gnojiSta smije iznositi najmanje 15 m od gradevina stambene namjene te
gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednog gospodarstva, a najmanje 30
m od gradevina za opskrbu vodom (zdenci, cisterne, crpke, izvori i sliéno) i to nizvodno u
smjeru tokova podzemnih voda.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig), za gradevnu Cesticu na kojoj se smjesta
gradevina za vlastite potrebe ili gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva, iznosi 0,4.

b. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu &esticu farmi ili gradevina
poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja iznosi 0,4.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig), za gradevnu Cesticu na kojoj se smjesta
gradevina za potrebe pruzanja usluga vozac€ima i putnicima, iznosi 0,5. Pritom povrsina
zemljiSta pod dijelom gradevine namijenjenom pratec¢im djelatnostima, ne smije biti ve¢a od
25% povrsine te gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna GBP svih gradevina na podrucjima posebnih vrijednosti oznacenim kao kulturni
krajobraz - vinogradi i kleti ne smije biti ve¢a od 50 m2. Dozvoljeno je poveéanje predmetne
GBP za 10 m2 na svakih daljnjih 1000 m2 zemljista iz tocke 1. ovog ¢lanka.

b. Najmanja povrSina ribnjaka za uzgoj ribe moze biti 1 ha, uz najveci iskop do dubine od 2,5
m. Iznimno, predmetna povrdina mozZe biti manja od navedene na podruéjima izraZene
vertikalne razvedenosti terena te na vodotocima ili uz njih, ako je njegova isplativost
dokazana odgovaraju¢im programom o namjeravanim ulaganjima.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najvise tri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje i potkrovlje
(Po+S/P+PK).

b. Iznimno, gradevine smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje, kat i
potkrovlje (Po+S/P+1K+Pk), u kojem slu€aju potkrovlje mora biti izgradeno bez nadozida,
osim za gradevine koje se grade u sklopu farme.

c. Najveca dopustena visina procelja (H) gradevina smije iznositi 6 m.

d. Iznimno, najve¢a dopustena visina procelja (H) gradevina koje se grade u sklopu farme
smije iznositi 8,5 m.

e. lznimno, dio gradevine smije biti viS§i kada je to nuzno za djelatnost, ako to zahtijeva
tehnoloski proces (su$ara, silos, sjenik i sli¢no).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu postojanih
materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu
prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.
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c. Krovista svih gradevina moraju biti kosa (dvostre$na ili visestre$na) te smiju imati nagib
izmedu 25 i 40 stupnjeva, sa mogucnoséu izvedbe krovnih kucica. Krovne kuéice moraju se
izvesti u tradicijskom stilu, veli€ine raspona izmedu dva roga.

d. Pokrov krovista moze biti iskljucivo crijep ili slama. U sklopu farme, iznimno je dozvoljen
pokrov krovisSta i drugim materijalima tamne boje ili boje crijepa, u slu€aju gdje je to
uvjetovano veéim konstruktivnim rasponima gradevina.

e. Polozaj sliemena gradevina odreduje se sukladno specifiCnostima pojedine lokacije uz
postivanje zateCene tradicijske izgradnje. Kod gradnje na terenu u nagibu, ako u okolici nema
zateCene tradicijske gradnje, sljeme krovista mora biti polozeno paralelno sa slojnicama.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti prilagodeno prirodnim obiljezjima okolnog prostora uz
oCuvanje njegovih prirodnih kvaliteta. Novu gradnju potrebno je u najvecoj mogucoj mijeri
uklopiti u postojeci vegetacijski pokrov.

b. Pri okrupnjivanju poljoprivrednog zemljiSta potrebno je uzeti u obzir i saCuvati obiljezja
karakteristicnog krajobraza, kao Sto su Zivice, Sumarci, pojedinatna stabla, jarci i cvjetne
trake.

c. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.

d. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

e. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smanji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

f. Ukupna visina uli¢ne ograde smije biti najviSe 1,5 m. Podnozje ograde smije biti puno
(gradeno od ¢&vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozja treba biti prozraéno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, sli€hog
materijala ili Zivice.

g. Ograde izmedu susjednih gradevnih €estica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te
1,3 m ako su neprovidne.

h. Iznimno, ograde smiju biti viSe od navedenog, kada je to nuzno radi zastite ili naCina
koriStenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijeSiti prikljuéenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociS¢avanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Postoje¢e gradevine (klijeti) u vinogradima povrsine zemlji$ta manje od 1000 m2 mogu se
rekonstruirati isklju€ivo u postoje¢im gabaritima.

c. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina Cija je namjena protivha planiranoj moguca je u
postoje¢im gabaritima, uz zadrZzavanje postojeCe namjene, ukoliko se gradevina ne nalazi
unutar koridora infrastrukturnih sustava.
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d. Rekonstrukcija postojeéih gradevina stambene namjene, koje se nalaze unutar koridora
infrastrukturnih sustava, moguca je u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada
te u svrhu oCuvanja okolisa i zastite od nesreca.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Gradnja pomo¢nih gradevina i pomoénih poljoprivrednih gradevina dozvoljena je, osim na
gradevnoj Cestici glavne gradevine, i na ostalim gradevnim ¢esticama koje su dio cjeline istog
posjeda.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznaenu: OZNP-1
1. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

a. Na gradevinama ili gradevnim dcesticama unutar povrSine oznacene kao OZNP-1
dopusteno je postavljanje uredaja za iskoriStavanje obnovljivih izvora energije za vlastite
potrebe.

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Gradevine za vlastite potrebe mogu se graditi samo u slu¢ajevima kada je poljoprivredno
gospodarstvo ili farma ve¢ izgradena i u funkciji ili se gradi istovremeno.

Clanak 30.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: OZNP-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Zemljiste na kojem se smijeStaju gradevine poljoprivredne namjene s gradevinama za
vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih gospodarstava ne smije
biti manje od: 2,5 ha za ratarsku djelatnost, 0,25 ha za uzgoj voca ili voc¢a i povrca, 0,125 ha
za uzgoj povréa, kao i 0,125 ha za uzgoj vinove loze te 0,125 ha za uzgoj cvijeéa.

b. Veli¢ina zemljita iz podtoCke a) ovog ¢lanka podrazumijeva zbroj povrSina katastarskih
Cestica koje ne moraju biti povezane, ali su dio cjeline istog posjeda.

c. Uvjeti propisani podtoCkom a) ovog &lanka ne primjenjuju se na podrucja posebnih
vrijednosti ozna¢ena kao kulturni krajobraz - vinogradi i kleti.

d. Gradevna Cestica gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja ne smije biti
povrdine manje od 1500 m2.

e. Gradevna Cestica za gradnju staklenika, plastenika, p&elinjaka, uzgajaliSta puzeva i Zaba
te gljivarnika ne smije biti manja od 1000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ograni¢enjima.

b. Gradevina za uzgoj Zivotinja ne smije biti kapaciteta manjeg od 10 uvjetnih grla.
c. Unutar povrsine oznacene kao OZNP-2 nije dopustena gradnja farmi.

d. Najvise 20% GBP u sklopu poljoprivrednog gospodarstva smije biti namijenjeno vlastitim
potrebama.

e. Ribnjaci za uzgoj ribe s prate¢im gradevinama mogu se graditi u pravilu na neplodnom
zemljidtu (mocvara, 8a$ - trstik, napustena glinista, rukavci potoka i sli¢no), osim na podrucju
znacajnog krajobraza zaS$ti¢enog mjerama ovog Plana.

f. Gradevina za potrebe pruzanja usluga vozacima i putnicima koja se gradi na cestovnom
zemljistu, treba sadrzavati uslugu opskrbe gorivom, a smije biti namijenjena i drugim pratecim
djelatnostima: ugostiteljstvu, trgovini, servisu i drugim uslugama.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije drzavne, odnosno
Zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne ceste smije iznositi
najmanje 10 m, a za nerazvrstane ceste 5 m.
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b. Udaljenost izmedu gradevinskog pravca gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj
Zivotinja i regulacijske linije ne smije iznositi manje od 20 m.

c. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od 1 m.

d. Udaljenost pcelinjaka od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti
manja od 5 m, ako su okrenuti prema toj medi, odnosno 3 m, ako su okrenuti u suprotnom
smijeru.

e. Udaljenost ribnjaka za uzgoj ribe od granica gradevne Cestice mora biti takva da ne utjeCe
na vodni rezim susjednog obradivog tla.

f. Gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja treba od gradevinskog podrucja
naselja biti udaljena najmanje: 20 m ako je kapaciteta 10-20 uvjetnih grla, 50 m ako je
kapaciteta 21-100 uvjetnih grla, 100 m ako je kapaciteta 101-200 uvjetnih grla, 200 m ako je
kapaciteta 201-300 uvjetnih grla te 300 m ako je kapaciteta vise od 300 uvjetnih grla.
Iznimno, predmetne udaljenosti smiju biti manje za 30% ako to omogucavaju lokalne prilike
(vertikalna razvedenost terena, jaka poSumljenost i sli€éno). Takoder, udaljenost predmetnih
gradevina od gradevinskog podru€ja naselja moZe biti manja ako se radi o usamljenoj
izgradenoj gradevnoj Cestici ili tri gradevne Cestice koje Cine gradevinsko podrucje, a viasnik
odnosno vlasnici su s takvom udaljeno$c¢u suglasni, te prilikom zahvata rekonstrukcije koji su
dopusteni na postojecoj udaljenosti, ¢ak i kada se time poveéava kapacitet gradevine.

g. Gradevine u sklopu poljoprivrednog gospodarstva moraju biti grupirane unutar najvise 25%
povrsine zemljista.

h. Medusobna udaljenost gradevina poljopriviedne namjene (osim za uzgoj Zivotinja) i
gradevina stambene namjene te gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva smije iznositi najmanje 10 m za gradevine na istoj, odnosno 15
m za gradevine na susjednoj gradevnoj €estici.

i. Udaljenost gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj Zivotinja smije iznositi najmanje 10
m od gradevina stambene namjene.

j- Udaljenost gnojista smije iznositi najmanje 15 m od gradevina stambene namjene te
gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednog gospodarstva, a najmanje 30

m od gradevina za opskrbu vodom (zdenci, cisterne, crpke, izvori i sli€no) i to nizvodno u
smjeru tokova podzemnih voda.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig), za gradevnu Cesticu na kojoj se smjesta
gradevina za vlastite potrebe ili gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva, iznosi 0,4.

b. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu c&esticu gradevina
poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja iznosi 0,4.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig), za gradevnu Cesticu na kojoj se smjesta
gradevina za potrebe pruzanja usluga vozacima i putnicima, iznosi 0,5. Pritom povrsina
zemljista pod dijelom gradevine namijenjenom pratec¢im djelatnostima, ne smije biti ve¢a od
25% povrsine te gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve€a od 50 m2. Dozvoljeno je povecanje
predmetne GBP za 10 m2 na svakih daljnjih 1000 m2 zemljista iz toCke 1. ovog Clanka.

b. Najmanja povrsina ribnjaka za uzgoj ribe moZze biti 1 ha, uz najveci iskop do dubine od 2,5
m. Iznimno, predmetna povrSina mozZe biti manja od navedene na podruéjima izraZene
vertikalne razvedenosti terena te na vodotocima ili uz njih, ako je njegova isplativost
dokazana odgovaraju¢im programom o namjeravanim ulaganjima.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najvide tri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje i potkrovije
(Po+S/P+Pk).
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b. Iznimno, gradevine smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje, kat i
potkrovlje (Po+S/P+1K+Pk), u kojem sluc¢aju potkrovlje mora biti izgradeno bez nadozida.

c. Najveca dopustena visina procelja (H) gradevina smije iznositi 6 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu postojanih
materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu
prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovista svih gradevina moraju biti kosa (dvostre$na ili visestreSna) te smiju imati nagib
izmedu 25 i 40 stupnjeva, sa moguc¢noscu izvedbe krovnih kucica. Krovne kucice moraju se
izvesti u tradicijskom stilu, veli€ine raspona izmedu dva roga.

d. Pokrov kroviSta moze biti isklju€ivo crijep ili slama.

e. Polozaj sljemena gradevina odreduje se sukladno specificnostima pojedine lokacije uz
postivanje zateCene tradicijske izgradnje. Kod gradnje na terenu u nagibu, ako u okolici nema
zateCene tradicijske gradnje, sljeme krovista mora biti poloZeno paralelno sa slojnicama.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti prilagodeno prirodnim obiljezjima okolnog prostora uz
oCuvanje njegovih prirodnih kvaliteta. Novu gradnju potrebno je u najvecoj mogucoj mijeri
uklopiti u postojeci vegetacijski pokrov.

b. Pri okrupnjivanju poljoprivrednog zemljista potrebno je uzeti u obzir i saCuvati obiljezja
karakteristiCchog krajobraza, kao Sto su Zivice, Sumarci, pojedinacna stabla, jarci i cvjetne
trake.

c. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.

d. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. lznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

e. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

f. Ukupna visina ulicne ograde smije biti najvise 1,5 m. PodnoZje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozZja treba biti prozraéno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, sli€hog
materijala ili Zivice.

g. Ograde izmedu susjednih gradevnih Cestica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te
1,3 m ako su neprovidne.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to
postoji mogucnost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okolisno prihvatljiv nacin. Preporu€a se koristenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
procCiS¢avanje kao npr. bioproc€istaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojecih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Postoje¢e gradevine (klijeti) u vinogradima povrsine zemljista manje od 1000 m2 mogu se
rekonstruirati isklju€ivo u postoje¢im gabaritima.

c. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina Cija je namjena protivha planiranoj moguca je u
postoje¢im gabaritima, uz zadrZzavanje postojeCe namjene, ukoliko se gradevina ne nalazi
unutar koridora infrastrukturnih sustava.

d. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina stambene namjene, koje se nalaze unutar koridora
infrastrukturnih sustava, moguca je u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada
te u svrhu o€uvanja okoliSa i zastite od nesreca.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Gradnja pomoénih gradevina i pomoénih poljoprivrednih gradevina dozvoljena je, osim na
gradevnoj Cestici glavne gradevine, i na ostalim gradevnim ¢esticama koje su dio cjeline istog
posjeda.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZNP-2
1. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

a. Na gradevinama ili gradevnim Cesticama unutar povrSine oznalene kao OZNP-2
dopusteno je postavljanje uredaja za iskoriStavanje obnovljivih izvora energije za vlastite
potrebe.

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Gradevine za vlastite potrebe mogu se graditi samo u slu¢ajevima kada je poljoprivredno
gospodarstvo ve¢ izgradeno i u funkciji ili se gradi istovremeno.

Clanak 31.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: S-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

a. Streljane se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 100 m od gradevinskog podrucja i
prometnica, pri ¢emu su metista okrenuta u suprothom smjeru, odnosno u skladu s posebnim
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne ureduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ureduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ureduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe tri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje i potkrovlje
(Po+S/P+Pk).

b. Iznimno, gradevine smiju imati najvisSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje, kat i
potkrovlje (Po+S/P+1K+Pk), u kojem sluc¢aju potkrovlje mora biti izgradeno bez nadozida.
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c. Najveca dopustena visina proCelja (H) gradevina smije iznositi 6 m.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglaviju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine mogu biti oblikovane suvremeno ili u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu
postojanih materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu
prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. KroviSta gradevina mogu biti kosa (dvostreSna) te smiju imati nagib izmedu 25 i 40
stupnjeva, sa moguénodc¢u izvedbe krovnih kucica. Moguéa su i zabatna skoSenja vecih
nagiba. Krovne kucice smiju zauzimati najviSe 30% ukupne krovne plohe pojedine gradevine.
Ravna te videstreSna i krovidta manjeg nagiba dozvoljena su iznimno u sluaju suvremenog
oblikovanja i u slu¢aju gdje je to uvjetovano namjenom gradevine.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Novu gradnju potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri uklopiti u postojeci vegetacijski pokrov.

b. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim Cesticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji mogucnost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojecih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina €ija je namjena protivna planiranoj moguca je u
postoje¢im gabaritima, uz zadrzavanje postojeCe namjene, ukoliko se gradevina ne nalazi
unutar koridora infrastrukturnih sustava.

c. Rekonstrukcija postojecih gradevina stambene namjene, koje se nalaze unutar koridora
infrastrukturnih sustava, moguca je u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada
te u svrhu oCuvanja okolia i zastite od nesreca.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne ureduju se posebna pravila.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznagenu: S-1
1. uvjeti iskoristavanja obnovljivih izvora energije

a. Na gradevinama ili gradevnim &esticama unutar povr§ine oznaéene kao S-1 dopusteno je
postavljanje uredaja za iskoriStavanje obnovljivih izvora energije za vlastite potrebe.
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Clanak 32.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznaéenu: S-2

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Ne ureduje se.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ogranienjima.

b. Unutar povr§ine oznadene kao S-2 nije dopustena gradnja novih gradevina. lznimno,
moguca je izgradnja i uredenje odmorista i vidikovaca.

a. Ne ureduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne ureduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne ureduje se.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.

b. Unutar povrsine oznadene kao S-2 nije dopustena gradnja novih cesta i staza.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu postojanih
materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu
prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prilikom uredenja gradevne Cestice nije dozvoljeno kréenje postojece okolne vegetacije,
veC se nova gradnja mora uklopiti u postojeci vegetacijski pokrov. Potrebno je ocCuvati
podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom te postoje¢e Sume i Sumske Cistine.

b. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim Cesticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista.

c. Koristeni materijali i boje moraju biti prilagodeni prirodnim obiljezjima okolnog prostora te u
skladu s tradicijskom izgradnjom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuéenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okolisno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
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proc€iS¢avanije kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Rekonstrukcija postojeCih gradevina Cija je namjena protivha planiranoj moguca je u
postoje¢im gabaritima, uz zadrZzavanje postojeée namjene, ukoliko se gradevina ne nalazi
unutar koridora infrastrukturnih sustava.

c. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina stambene namjene, koje se nalaze unutar koridora
infrastrukturnih sustava, moguca je u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada
te u svrhu oCuvanja okolisa i zastite od nesreca.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne ureduju se posebna pravila.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
Clanak 33.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZ-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Zemljiste na kojem se smijeStaju gradevine poljoprivredne namjene s gradevinama za
vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih gospodarstava ne smije
biti manje od: 5 ha za ratarsku djelatnost, 0,5 ha za uzgoj voc¢a ili voéa i povréa, 0,25 ha za
uzgoj povréa, kao i 0,25 ha za uzgoj vinove loze te 0,25 ha za uzgoj cvijeéa.

b. Veli¢ina zemljita iz podtoCke a) ovog ¢lanka podrazumijeva zbroj povrSina katastarskih
Cestica koje ne moraju biti povezane, ali su dio cjeline istog posjeda.

c. Uvjeti propisani podtoCkom a) ovog &lanka ne primjenjuju se na podrucja posebnih
vrijednosti ozna¢ena kao kulturni krajobraz - vinogradi i kleti.

d. Uvjeti propisani podtoCkom a) ovog ¢lanka ne primjenjuju se na podrucja posebnih
vrijednosti ozna¢ena kao kulturni krajobraz - vinogradi i kleti.

e. Gradevna Cestica za gradnju staklenika, plastenika, p&elinjaka, uzgajaliSta puzeva i Zaba
te gljivarnika ne smije biti manja od 1000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana.

b. Gradevina za uzgoj Zivotinja ne smije biti kapaciteta manjeg od 10 uvjetnih grla.

c. Najvise 20% GBP u sklopu poljoprivrednog gospodarstva ili farme smije biti namijenjeno
vlastitim potrebama.

d. Ribnjaci za uzgoj ribe s prate¢im gradevinama mogu se graditi u pravilu na neplodnom
zemljistu (modvara, $a$ - trstik, napustena glinista, rukavci potoka i sli€no), osim na podrugju
znacajnog krajobraza zasticenog mjerama ovog Plana.

e. Gradevina za potrebe pruZanja usluga vozacdima i putnicima koja se gradi na cestovhom
zemljidtu, treba sadrzavati uslugu opskrbe gorivom, a smije biti namijenjena i drugim prateéim
djelatnostima: ugostiteljstvu, trgovini, servisu i drugim uslugama.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije drzavne, odnosno
Zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne ceste smije iznositi
najmanje 10 m, a za nerazvrstane ceste 5 m.

b. Udaljenost izmedu gradevinskog pravca gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj
Zivotinja i regulacijske linije ne smije iznositi manje od 20 m.
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c. Udaljenost novih gradevina od jedne granice gradevne Cestice (osim od regulacijske linije)
ne smije biti manja od 3 m. Predmetna udaljenost od ostalih granica gradevne Cestice (osim
od regulacijske linije) mora biti ve¢a od 1 m.

d. Iznimno, na podrucjima posebnih vrijednosti oznacenim kao kulturni krajobraz - vinogradi i
kleti, gradevine ne smiju biti udaljene manje od 1 m od granica gradevne Cestice (osim od
regulacijske linije).

e. Udaljenost pcelinjaka od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti
manja od 5 m, ako su okrenuti prema toj medi, odnosno 3 m, ako su okrenuti u suprotnom
smijeru.

f. Udaljenost ribnjaka za uzgoj ribe od granica gradevne Cestice mora biti takva da ne utjeCe
na vodni rezim susjednog obradivog tla.

g. Gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja treba od gradevinskog podrudja
naselja biti udaljena najmanje: 20 m ako je kapaciteta 10-20 uvjetnih grla, 50 m ako je
kapaciteta 21-100 uvjetnih grla, 100 m ako je kapaciteta 101-200 uvjetnih grla, 200 m ako je
kapaciteta 201-300 uvjetnih grla te 300 m ako je kapaciteta vise od 300 uvjetnih grla.
Iznimno, predmetne udaljenosti smiju biti manje za 30% ako to omogucavaju lokalne prilike
(vertikalna razvedenost terena, jaka poSumljenost i sli€no). Takoder, udaljenost predmetnih
gradevina od gradevinskog podru€ja naselja moZe biti manja ako se radi o usamljenoj
izgradenoj gradevnoj Cestici ili tri gradevne Cestice koje Cine gradevinsko podrucje, a viasnik
odnosno vlasnici su s takvom udaljeno$¢u suglasni, te prilikom zahvata rekonstrukcije koji su
dopusteni na postojecoj udaljenosti, ¢ak i kada se time poveéava kapacitet gradevine.

h. Gradevine u sklopu poljoprivrednog gospodarstva ili farme moraju biti grupirane unutar
najvise 25% povrsine zemljista.

i. Medusobna udaljenost gradevina poljopriviedne namjene (osim za uzgoj Zivotinja) i
gradevina stambene namjene te gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva smije iznositi najmanje 10 m za gradevine na istoj, odnosno 15
m za gradevine na susjednoj gradevnoj €estici.

j. Udaljenost gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj Zivotinja smije iznositi najmanje 10
m od gradevina stambene namjene.

k. Udaljenost gnojista smije iznositi najmanje 15 m od gradevina stambene namjene te
gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednog gospodarstva, a najmanje 30
m od gradevina za opskrbu vodom (zdenci, cisterne, crpke, izvori i sli€no) i to nizvodno u
smjeru tokova podzemnih voda.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig), za gradevnu Cesticu na kojoj se smjesta
gradevina za vlastite potrebe ili gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva, iznosi 0,4.

b. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu &esticu farmi ili gradevina
poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja iznosi 0,4.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig), za gradevnu Cesticu na kojoj se smjesta
gradevina za potrebe pruzanja usluga vozacima i putnicima, iznosi 0,5. Pritom povrsina
zemljista pod dijelom gradevine namijenjenom pratec¢im djelatnostima, ne smije biti ve¢a od
25% povrsine te gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna GBP svih gradevina na podrucjima posebnih vrijednosti oznaenim kao kulturni
krajobraz - vinogradi i kleti ne smije biti veCa od 50 m2. Dozvoljeno je povecanje predmetne
GBP za 10 m2 na svakih daljnjih 1000 m2 zemljista iz tocke 1. ovog Clanka.

b. Najmanja povrsina ribnjaka za uzgoj ribe moZze biti 1 ha, uz najveci iskop do dubine od 2,5
m. Iznimno, predmetna povrSina mozZe biti manja od navedene na podruéjima izraZene
vertikalne razvedenosti terena te na vodotocima ili uz njih, ako je njegova isplativost
dokazana odgovaraju¢im programom o namjeravanim ulaganjima.
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7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe tri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje i potkrovlje
(Po+S/P+PK).

b. Iznimno, gradevine smiju imati najvisSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje, kat i
potkrovlje (Po+S/P+1K+Pk), u kojem sluCaju potkrovlje mora biti izgradeno bez nadozida,
osim za gradevine koje se grade u sklopu farme.

c. Najveca dopustena visina procelja (H) gradevina smije iznositi 6 m.

d. Iznimno, najve¢a dopustena visina procelja (H) gradevina koje se grade u sklopu farme
smije iznositi 8,5 m.

e. lznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzno za djelatnost, ako to zahtijeva
tehnoloski proces (suSara, silos, sjenik i sli¢no).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrSine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglaviju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu postojanih
materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu
prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovista svih gradevina moraju biti kosa (dvostreSna ili visestreSna) te smiju imati nagib
izmedu 25 i 40 stupnjeva, sa mogucnoscéu izvedbe krovnih kucica. Krovne kuéice moraju se
izvesti u tradicijskom stilu, veli€ine raspona izmedu dva roga.

d. Pokrov krovi§ta moze biti iskljucivo crijep ili slama. U sklopu farme, iznimno je dozvoljen
pokrov krovista i drugim materijalima tamne boje ili boje crijepa, u slu¢aju gdje je to
uvjetovano vecim konstruktivnim rasponima gradevina.

e. Polozaj sliemena gradevina odreduje se sukladno specificnostima pojedine lokacije uz
postivanje zateCene tradicijske izgradnje. Kod gradnje na terenu u nagibu, ako u okolici nema
zateCene tradicijske gradnje, sljeme krovista mora biti poloZeno paralelno sa slojnicama.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredenje gradevne Cestice mora biti prilagodeno prirodnim obiljezjima okolnog prostora uz
oCuvanje njegovih prirodnih kvaliteta. Novu gradnju potrebno je u najvecoj mogucoj mijeri
uklopiti u postojeci vegetacijski pokrov.

b. Pri okrupnjivanju poljoprivrednog zemljista potrebno je uzeti u obzir i saCuvati obiljezja
karakteristiCnog krajobraza, kao Sto su Zivice, Sumarci, pojedinatna stabla, jarci i cvjetne
trake.

c. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista.

d. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

e. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smanji proto¢nost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

f. Ukupna visina uliéne ograde smije biti najviSe 1,5 m. Podnozje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozja treba biti prozracno, odnosno izvedeno od drveta, Zice, slicnhog
materijala ili Zivice.

g. Ograde izmedu susjednih gradevnih €estica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te
1,3 m ako su neprovidne.

h. Iznimno, ograde smiju biti viSe od navedenog, kada je to nuzno radi zastite ili naCina
koriStenja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijesiti prikljuéenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Postoje¢e gradevine (klijeti) u vinogradima povrsine zemlji$ta manje od 1000 m2 mogu se
rekonstruirati isklju€ivo u postoje¢im gabaritima.

c. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina Cija je namjena protivha planiranoj moguca je u
postoje¢im gabaritima, uz zadrZzavanje postojeCe namjene, ukoliko se gradevina ne nalazi
unutar koridora infrastrukturnih sustava.

d. Rekonstrukcija postojeéih gradevina stambene namjene, koje se nalaze unutar koridora
infrastrukturnih sustava, moguca je u opsegu neophodnom za pobolj$anje uvjeta Zivota i rada
te u svrhu oCuvanja okolisa i zastite od nesreca.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Gradnja pomoénih gradevina i pomoénih poljoprivrednih gradevina dozvoljena je, osim na
gradevnoj Cestici glavne gradevine, i na ostalim gradevnim ¢esticama koje su dio cjeline istog
posjeda.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZ-1
1. uvjeti iskoristavanja obnovljivih izvora energije

a. Na gradevinama ili gradevnim Cesticama unutar povrSine oznacene kao OZ-1 dopusteno je
postavljanje uredaja za iskoriStavanje obnovljivih izvora energije za vlastite potrebe.

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Gradevine za vlastite potrebe mogu se graditi samo u slu¢ajevima kada je poljoprivredno
gospodarstvo ili farma vec izgradena i u funkciji ili se gradi istovremeno.

Clanak 34.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: OZ-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Zemljiste na kojem se smjestaju gradevine poljopriviedne namjene s gradevinama za
vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih gospodarstava ne smije
biti manje od: 2,5 ha za ratarsku djelatnost, 0,25 ha za uzgoj vo¢a ili voc¢a i povréa, 0,125 ha
za uzgoj povréa, kao i 0,125 ha za uzgoj vinove loze te 0,125 ha za uzgoj cvijeéa.

b. Veli€ina zemljista iz podtoCke a) ovog Clanka podrazumijeva zbroj povrSina katastarskih
Cestica koje ne moraju biti povezane, ali su dio cjeline istog posjeda.

c. Uvjeti propisani podto¢kom a) ovog Clanka ne primjenjuju se na podrucja posebnih
vrijednosti oznacena kao kulturni krajobraz - vinogradi i kleti.

d. Gradevna Cestica gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja ne smije biti
povrSine manje od 1500 m2.

Oznaka: 697-20251218-S02 Stranica 78 od 105



Prostorni plan uredenja Grada Zlatara

e. Gradevna Cestica za gradnju staklenika, plastenika, p&elinjaka, uzgajaliSta puzeva i Zaba
te gljivarnika ne smije biti manja od 1000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ogranicenjima.

b. Gradevina za uzgoj Zivotinja ne smije biti kapaciteta manjeg od 10 uvjetnih grla.
c. Unutar povrsine oznacene kao OZ-2 nije dopustena gradnja farmi.

d. Najvise 20% GBP u sklopu poljoprivrednog gospodarstva smije biti namijenjeno vlastitim
potrebama.

e. Ribnjaci za uzgoj ribe s prate¢cim gradevinama mogu se graditi u pravilu na neplodnom
zemljidtu (mocvara, 8a$ - trstik, napustena glinista, rukavci potoka i sli¢no), osim na podrucju
znacajnog krajobraza zaSticenog mjerama ovog Plana.

f. Gradevina za potrebe pruzanja usluga vozacima i putnicima koja se gradi na cestovnom
zemljistu, treba sadrzavati uslugu opskrbe gorivom, a smije biti namijenjena i drugim pratec¢im
djelatnostima: ugostiteljstvu, trgovini, servisu i drugim uslugama.

a. Najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije drzavne, odnosno
Zupanijske ceste smije iznositi 15 m. Predmetna udaljenost za lokalne ceste smije iznositi
najmanje 10 m, a za nerazvrstane ceste 5 m.

b. Udaljenost izmedu gradevinskog pravca gradevina poljopriviedne namjene za uzgoj
zivotinja i regulacijske linije ne smije iznositi manje od 20 m.

c. Udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne
smije biti manja od 1 m.

d. Udaljenost p&elinjaka od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije biti
manja od 5 m, ako su okrenuti prema toj medi, odnosno 3 m, ako su okrenuti u suprotnom
smijeru.

e. Udaljenost ribnjaka za uzgoj ribe od granica gradevne Cestice mora biti takva da ne utjeCe
na vodni rezim susjednog obradivog tla.

f. Gradevina poljoprivredne namjene za uzgoj Zivotinja treba od gradevinskog podrucja
naselja biti udaljena najmanje: 20 m ako je kapaciteta 10-20 uvjetnih grla, 50 m ako je
kapaciteta 21-100 uvjetnih grla, 100 m ako je kapaciteta 101-200 uvjetnih grla, 200 m ako je
kapaciteta 201-300 uvjetnih grla te 300 m ako je kapaciteta vise od 300 uvjetnih grla.
Iznimno, predmetne udaljenosti smiju biti manje za 30% ako to omogucavaju lokalne prilike
(vertikalna razvedenost terena, jaka poSumljenost i sli€éno). Takoder, udaljenost predmetnih
gradevina od gradevinskog podrucja naselja moZe biti manja ako se radi o usamljenogj
izgradenoj gradevnoj Cestici ili tri gradevne Cestice koje €ine gradevinsko podrudje, a vlasnik
odnosno vlasnici su s takvom udaljeno$¢u suglasni, te prilikom zahvata rekonstrukcije koji su
dopusteni na postojecoj udaljenosti, ¢ak i kada se time poveéava kapacitet gradevine.

g. Gradevine u sklopu poljoprivrednog gospodarstva moraju biti grupirane unutar najvise 25%
povrSine zemljista.

h. Medusobna udaljenost gradevina poljopriviedne namjene (osim za uzgoj Zivotinja) i
gradevina stambene namjene te gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva smije iznositi najmanje 10 m za gradevine na istoj, odnosno 15
m za gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici.

i. Udaljenost gradevina poljopriviedne namjene za uzgoj Zivotinja smije iznositi najmanje 10
m od gradevina stambene namjene.

j. Udaljenost gnojiSta smije iznositi najmanje 15 m od gradevina stambene namjene te
gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednog gospodarstva, a najmanje 30

m od gradevina za opskrbu vodom (zdenci, cisterne, crpke, izvori i sli€no) i to nizvodno u
smjeru tokova podzemnih voda.

4. izgradenost gradevne Cestice
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a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig), za gradevnu Cesticu na kojoj se smjesta
gradevina za vlastite potrebe ili gradevina za potrebe seoskog turizma u sklopu
poljoprivrednog gospodarstva, iznosi 0,4.

b. Najveéi dopusteni Kkoeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu CdCesticu gradevina
poljoprivredne namjene za uzgoj Zivotinja iznosi 0,4.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig), za gradevnu Cesticu na kojoj se smjesta
gradevina za potrebe pruzanja usluga vozacCima i putnicima, iznosi 0,5. Pritom povrSina
zemljiSta pod dijelom gradevine namijenjenom pratec¢im djelatnostima, ne smije biti ve¢a od
25% povrsine te gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne ureduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna GBP svih gradevina ne smije biti ve¢a od 50 m2. Dozvoljeno je povecanje
predmetne GBP za 10 m2 na svakih daljnjih 1000 m2 zemljiSta iz toCke 1. ovog Clanka.

b. Najmanja povrsina ribnjaka za uzgoj ribe moze biti 1 ha, uz najveci iskop do dubine od 2,5
m. lznimno, predmetna povrSina moZe biti manja od navedene na podruéjima izrazene
vertikalne razvedenosti terena te na vodotocima ili uz njih, ako je njegova isplativost
dokazana odgovaraju¢im programom o namjeravanim ulaganjima.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najviSe tri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje i potkrovlje
(Po+S/P+PK).

b. Iznimno, gradevine smiju imati najvisSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren ili prizemlje, kat i
potkrovlje (Po+S/P+1K+Pk), u kojem sluc¢aju potkrovlje mora biti izgradeno bez nadozida.

c. Najveca dopustena visina procCelja (H) gradevina smije iznositi 6 m.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane u skladu s lokalnom tradicijom, uz upotrebu postojanih
materijala, primjenu suvremenih ili tradicijskih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu
prirodnom i lokalnom ambijentu te u skladu s funkcijom.

b. Gradevine i uredenje gradevne Cestice trebaju zajedno Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih
gabarita, Ciji elementi su jednakovrijedno oblikovani i uskladeni s cjelinom.

c. Krovista svih gradevina moraju biti kosa (dvostresna ili visestreSna) te smiju imati nagib
izmedu 25 i 40 stupnjeva, sa mogucnoscu izvedbe krovnih kuéica. Krovne kuéice moraju se
izvesti u tradicijskom stilu, veli€ine raspona izmedu dva roga.

d. Pokrov kroviSta moze biti iskljucivo crijep ili slama.

e. Polozaj sliemena gradevina odreduje se sukladno specifichostima pojedine lokacije uz
postivanje zateene tradicijske izgradnje. Kod gradnje na terenu u nagibu, ako u okolici nema
zateCene tradicijske gradnje, sljeme krovista mora biti poloZeno paralelno sa slojnicama.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uredenje gradevne Cestice mora biti prilagodeno prirodnim obiljezjima okolnog prostora uz
oCuvanje njegovih prirodnih kvaliteta. Novu gradnju potrebno je u najvecoj mogucoj mijeri
uklopiti u postojeci vegetacijski pokrov.
b. Pri okrupnjivanju poljoprivrednog zemljiSta potrebno je uzeti u obzir i saCuvati obiljezja
karakteristiCnog krajobraza, kao Sto su Zivice, Sumarci, pojedinacna stabla, jarci i cvjetne
trake.

c. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim Cesticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista.
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d. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

e. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeci slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji protocnost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

f. Ukupna visina uliéne ograde smije biti najvise 1,5 m. Podnozje ograde smije biti puno
(gradeno od &vrstog materijala: kamen, beton, metal, opeka i sli¢no), visine do 0,5 m. Dio
ograde iznad podnozja treba biti prozratno, odnosno izvedeno od drveta, zice, sli€nog
materijala ili zivice.
g. Ograde izmedu susjednih gradevnih Cestica ne smiju biti viSe od 2 m ako su providne te
1,3 m ako su neprovidne.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodoopskrbu je moguce rijeSiti prikljuéenjem na javni sustav ukoliko za to postoji
mogucnost ili je opskrbu vodom potrebno osigurati na drugi odgovarajuci nacin.

b. Odvodnju otpadnih voda moguce je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okolisno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Za odredene namjene utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Dozvoljena je prenamjena i rekonstrukcija postojeCih gradevina ili njihovo uklanjanje i
izgradnja novih gradevina, sve prema uvjetima danim ovim ¢lankom.

b. Postoje¢e gradevine (klijeti) u vinogradima povrsine zemljiSta manje od 1000 m2 mogu se
rekonstruirati isklju€ivo u postoje¢im gabaritima.

c. Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina Cija je namjena protivha planiranoj moguca je u
postoje¢im gabaritima, uz zadrZzavanje postojeCe namjene, ukoliko se gradevina ne nalazi
unutar koridora infrastrukturnih sustava.

d. Rekonstrukcija postojecCih gradevina stambene namjene, koje se nalaze unutar koridora
infrastrukturnih sustava, moguca je u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada
te u svrhu oCuvanja okolia i zastite od nesreca.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Gradnja pomoénih gradevina i pomoénih poljoprivrednih gradevina dozvoljena je, osim na
gradevnoj Cestici glavne gradevine, i na ostalim gradevnim ¢esticama koje su dio cjeline istog
posjeda.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznagenu: OZ-2
1. uvjeti iskoristavanja obnovljivih izvora energije

a. Na gradevinama ili gradevnim Cesticama unutar povrSine oznacene kao OZ-2 dopusteno je
postavljanje uredaja za iskoriStavanje obnovljivih izvora energije za vlastite potrebe.

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Gradevine za vlastite potrebe mogu se graditi samo u slu€ajevima kada je poljoprivredno
gospodarstvo ve¢ izgradeno i u funkciji ili se gradi istovremeno.
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Clanak 35.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: GO

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Ne ureduje se.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Predmetna lokacija utvrdena je temeljem studije "Program =zastite okolisa za
Krapinsko-zagorsku Zupaniju - sustav gospodarenja otpadom, izbor preferentnih lokacija za
odlagaliste komunalnog otpada" (EKONERG HOLDING d.o.o., 1997.g.). Pri izradi projektne
dokumentacije potrebno je predvidjeti dio za odlaganje neopasnog otpada iz poljoprivrede
(uklju€ujuéi i zbrinjavanje zivotinja), hortikulture, proizvodnje vodenih kultura, Sumarstva,
lovstva i ribarstva te gradevinski otpad i otpad od ruSenja objekata.

b. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana te ovdje odredenim dodatnim ograni¢enjima.

c¢. Unutar povrSine oznacene kao GO nije dopustena gradnja i uredenje gradevina za obradu
opasnog i neopasnog otpada te kazete za zbrinjavanje gradevnog otpada koji sadrzi azbest.

d. Dijelovi povrSine oznacene kao GO koji se ne privedu planiranoj namjeni, koristit ¢e se kao
zemljite namijenjeno poljoprivredi, odnosno Sumi.

a. Gradevine su samostojece i ne smiju biti udaljene manje od 25 m od regulacijske linije i
ostalih granica gradevne Cestice.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne ureduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne ureduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine smiju imati najvide jednu etazu, i to prizemnu.

b. Iznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzno za djelatnost, ako to zahtijeva
tehnoloski proces.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Odredbe za prometne povrsine i manje infrastrukturne gradevine ureduju se u poglavlju 2.
ovog Plana.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine trebaju biti oblikovane suvremeno, uz upotrebu postojanih materijala, primjenu
suvremenih tehnologija gradenja, maksimalnu prilagodbu prirodnom i lokalnom ambijentu te
u skladu s funkcijom i tehnolodkim procesom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta koje je za pojedinu namjenu obavezno urediti odreden je
u poglavlju 2.1.1. ovog Plana.

b. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od ¢ega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli€ho) uz najveée moguce oCuvanje
postoje¢e Sumske vegetacije. Prirodnim terenom se ne smatraju povrSine s parternom
obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no.

c. Rubovi predmetne gradevne cCestice moraju se urediti u skladu s ambijentalnim
vrijednostima okolnog prostora, odnosno u svrhu njegovog poboljSanja.

d. Uredenje gradevne Cestice ne smije Stetiti susjednim gradevinama i gradevnim €esticama,
niti promijeniti prirodno otjecanje vode na &tetu susjednog zemljita.

Oznaka: 697-20251218-S02 Stranica 82 od 105



Prostorni plan uredenja Grada Zlatara

e. Ograda se treba u cijelosti nalaziti na vlastitoj gradevnoj Cestici. Iznimno, smije se graditi
na samoj granici gradevne Cestice, ako je vlasnik susjedne Cestice s time suglasan.

f. Ograda ili potporni zid ne smije se graditi tako da sprijeCi slobodan prolaz uz vodotok,
smaniji protocnost vodotoka ili ga na drugi nacin ugrozi.

g. Visina i oblikovanje ograde odreduju se u skladu s naCinom koriStenja i potrebama zastite.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Primjenjuju se uvjeti odredeni Tehni¢kim propisom o osiguranju pristupac¢nosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevine moraju imati osiguran pristup na prometnu povrsinu s kolnikom 3irine najmanje
6 m.

b. Vodoopskrbu je potrebno rijesiti prikljuCenjem na javni sustav.

c. Odvodnju otpadnih voda moguée je rijeSiti priklju€enjem na javni sustav ukoliko za to
postoji moguénost ili je odvodnju potrebno izvesti putem individualnih (pojedinacnih) uredaja,
na okoliSno prihvatljiv nacin. Preporu¢a se koridtenje alternativnih rjeSenja (uredaja za
prociScavanje kao npr. bioprocistaca i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Za predmetnu namjenu utvrduje se odgovarajuéi predtretman otpadnih voda prije njihova
ispustanja u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

e. Oborinske vode s parkiraliSta i manipulativnih povrsina koja mogu biti oneciSéena naftnim
derivatima i uljima potrebno je prije ispustanja prikupiti i procCistiti preko taloznika i separatora
ulja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Ne ureduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se posebna pravila.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se posebna pravila.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a

Clanak 36.

(1) Ovim Planom propisuje se izrada sljedeéih urbanistickih planova uredenja:

. Urbanisti¢ki plan uredenja centra naselja Zlatar (UPU Z-1),

. Urbanisti¢ki plan uredenja sjeveroistoCnog dijela naselja Zlatar (UPU Z-2),

. Urbanisti¢ki plan uredenja stambene zone isto¢no od Zagrebacke ulice (UPU Z-3),
. Urbanisti¢ki plan uredenja stambene zone uz Martinecku ulicu (UPU Z-4),

. Urbanisticki plan uredenja Gospodarska zona Donja Batina 1,

. Urbanisti¢ki plan uredenja Gospodarska zona Donja Batina 2,

N OO OB~ ON -

. Urbanisti¢ki plan uredenja Gospodarska zona Zlatar.

Clanak 37.
(1) Urbanisti¢ki plan uredenja centra naselja Zlatar (UPU Z-1) odnosi se na blok zgrada izmedu
Trga slobode i Ulice Eugena Kumi€i¢a unutar kojeg se nalazi zgrada autobusnog kolodvora s

pripadaju¢im vanjskim povrSinama te kompleks hala privatne tvrtke. Za predmetni obuhvat ovim je
Planom propisana obaveza provedbe urbane preobrazbe.

(2) UPU Z-1 uklju€uje namjenu povrsine odredene urbanistickim planom uredenja (UPU).
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(3) S obzirom na lokaciju u najuZzem centru naselja, UPU Z-1 potrebno je izraditi planiranjem
uredenja javnih otvorenih povrSina i nove izgradnje visokog urbanog standarda, $to posebno
podrazumijeva:

1. planiranje novih povrSina javne namjene (obavezno zelenih povrSina) te sadrzaja javne i
drustvene namjene (npr. Muzej grada),

2. onemogucavanje izgradnje montaznih gradevina poslovne namjene unutar obuhvata,

3. visinu planiranih gradevina od najviSe pet etaza, i to podrum, suteren, prizemlje, kat i
potkrovlje (Po+S+P+1K+Pk),

4. uskladenje sa Strategijom zelene urbane obnove Grada Zlatara te poglavljima 1.3.3.1. i
3.2.3.1. ovog Plana.

Clanak 38.

(1) Urbanisticki plan uredenja sjeveroistotnog dijela naselja Zlatar (UPU Z-2) obuhvaca
neizgradene i neuredene dijelove gradevinskog podru¢ja naselja u sjevernom i istocnom dijelu
Zlatara povezanih zastitnim zelenim povrSinama uz potok ZlatarCica. IstoCnim rubom obuhvata
prolazi planirana cesta lokalnog znacaja, kao mogudi ili alternativni koridor Zupanijske ceste Z2169.

(2) Obuhvat UPU Z-2 uklju€uje povrSine stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5),
mjeSovite namjene (M4) te povrSine odredene urbanistiCkim planom uredenja (UPU). PovrSine
odredene urbanistiCkim planom uredenja (UPU) potrebno je planirati kao zastitne zelene povrsine
(Z5).

(3) Priizradi UPU Z-2 narodito je nuzno postivati sliede¢e smjernice:

1. potrebno je predloziti uvjete za uredenje zastitnih zelenih povrsina (Z5) uz uspostavu staza,
pogotovo u svrhu rekreacije, te ostalih javnih sadrzaja (kao $to su zone odmorista/boravista) uz
potok ZlatarCica, sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela,

2. unutar jedne niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine dozvoljeno je uredenje najvisSe
dva stana, dok se pod videstambenom zgradom podrazumijeva stambena ili stambeno-poslovna
gradevina unutar koje je dozvoljeno uredenije tri ili viSe stana,

3. najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu dcesticu stambene ili
stambeno-poslovne gradevine moze iznositi 0,4 za slobodnostojece i poluugradene zgrade te
0,5 za ugradene zgrade,

4. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu gradevine poslovne
namjene moze iznositi 0,4,

5. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu c&esticu gradevine javne i
drustvene, ugostiteljsko-turistiCke te sportsko-rekreacijske namjene iznosi 0,5,

6. visina niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina smije iznositi najvise pet etaza, i to
podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+Pk) uz najveéu dopustenu visinu
procelja (H) od 6 m,

7. preporuca se konstruktivna visina etaZze niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina u
rasponu od 2,8 do 3 m, kako bi odnos procelja i kroviSta bio $to bliZi tradicijskoj arhitekturi,

8. visina viSestambenih zgrada i gradevina poslovne te javne i druStvene namjene, kao i
gradevina ugostiteljsko-turistiCke i sportsko-rekreacijske namjene smije biti najvise pet etaza, i to
podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+Pk),

9. najveta dopustena ukupna visina (Huk) gradevina sportsko-rekreacijske namjene smije
iznositi 9 m,

10. gradevine poljoprivredne namjene smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren,
prizemlje i potkrovlje (Po+S+P+Pk), pri Eemu njihova najveéa dopustena visina procelja (H)
iznosi 5 m, a najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 8 m,

11. iznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzno za djelatnost (zvonik, vatrogasni toranj
i slicno),

12. najmanje 30% povrSine gradevne Cestice viSestambenih 2zgrada i gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene, odnosno 20% povrsine gradevne Cestice gradevine poslovne te
sportsko-rekreacijske namjene mora biti uredeno kao prirodni teren (ne smatraju se povrsine s
parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i sli¢no), od ¢ega polovica mora biti visoko
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zelenilo (stabla, visi grmovi i sli¢no),

13. potrebno je propisati udio prirodnog terena u odnosu na gradevne Cestice stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina,

14. ukoliko postoji prostorna moguénost, mora se formirati koridor postojeéih prometnica koiji
ukljuCuje barem jednostrani nogostup minimalne Sirine 1,6 m te zelene povrSine u smislu
drvoreda, zivice, ukrasnog grmlja ili sli¢nog viseg zelenila uz kolnik,

15. potrebno je formirati koridor novih prometnica koji uklju€uje obostrani nogostup minimalne
Sirine 1,6 m te zelene povrSine u smislu drvoreda, Zivice, ukrasnog grmlja ili slicnog viSeg
zelenila uz kolnik,

16. potrebno je povezati isto¢ni dio gradevinskog podrucja naselja Zlatar (GPN-1) s centrom
naselja pjeSackim i biciklistiCkim stazama s mostovima preko potoka Zlatarcica,

17. mora se ispitati mogucnost uspostavljanja biciklistiCkih staza na odredenim rutama,

18. gradevine poljoprivredne namjene za uzgoj Zivotinja na podruc¢ju stambene namjene -
poljoprivredna domacinstva (S5) mogu se graditi samo za jednu vrstu stoke ili peradi, odnosno
kombinirano, ali jednako broju za jednu od vrsta stoke ili peradi, Sto se za podrucje obuhvata
ovog Plana smatra: do 10 uvjetnih grla krupne stoke, do 10 uvjetnih grla sitne stoke, do 5
uvjetnih grla svinja i do 100 uvjetnih grla peradi i ostalih Zivotinja (ze€evi, krznasi i slicno),

19. gradsko vije¢e moze svojom odlukom, prema mjesnim prilikama, smanijiti broj pojedinih
dopustenih vrste Zivotinja ili potpuno zabraniti uzgoj u pojedinim podrucjima unutar obuhvata
UPU Z-2,

20. na povrsinama mjeSovite namjene (M4) nije dopusten uzgoj zivotinja,

21. obavezno je provesti uskladenje sa Strategijom zelene urbane obnove Grada Zlatara te
poglavljem 3.2.3.1. ovog Plana.

Clanak 39.

(1) Urbanisti¢ki plan uredenja stambene zone isto¢no od Zagrebacke ulice (UPU Z-3), kao i
Urbanisti¢ki plan uredenja stambene zone uz Martinecku ulicu (UPU Z-4), obuhvaéaju podrucja
stambene namjene juzno od centralnog dijela naselja Zlatar. Predmetne zone vezane su na dva
vazna prometna pravca, Zagrebacku i MartineCku ulicu, a ukljuéuju neizgradene i neuredene
dijelove gradevinskog podrucja naselja stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5).

(2) UPU Z-3 i UPU Z-4 trebaju ukljuciti sliedece smjernice:

1. unutar jedne niske stambene ili stambeno-poslovne gradevine dozvoljeno je uredenje najviSe
dva stana, dok se pod videstambenom zgradom podrazumijeva stambena ili stambeno-poslovna
gradevina unutar koje je dozvoljeno uredenije tri ili viSe stana,

2. najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cdcesticu stambene ili
stambeno-poslovne gradevine moze iznositi 0,4 za slobodnostojece i poluugradene zgrade te
0,5 za ugradene zgrade,

3. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu gradevine poslovne
namjene moze iznositi 0,4,

4. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za gradevnu Cesticu gradevine javne i
drustvene te sportsko-rekreacijske namjene moze iznositi 0,5,

5. visina niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina smije iznositi najviSe pet etaza, i to
podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+Pk) uz najveéu dopustenu visinu
procCelja (H) od 6 m,

6. preporuca se konstruktivna visina etaZe niskih stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina u
rasponu od 2,8 do 3 m, kako bi odnos procelja i krovista bio Sto blizi tradicijskoj arhitekturi,

7. visina viSsestambenih zgrada i gradevina poslovne te javne i druStvene namjene, kao i
gradevina sportsko-rekreacijske namjene smije biti najviSe pet etaza, i to podrum, suteren,
prizemlje, kat i potkrovlje (Po+S+P+1K+Pk),

8. najveta dopustena ukupna visina (Huk) gradevina sportsko-rekreacijske namjene smije
iznositi 9 m,
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9. gradevine poljoprivredne namjene smiju imati najviSe Cetiri etaze, i to podrum, suteren,
prizemlje i potkrovlje (Po+S+P+Pk), pri ¢emu njihova najveéa dopustena visina procelja (H)
iznosi 5 m, a najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) iznosi 8 m,

10. iznimno, dio gradevine smije biti viSi kada je to nuzno za djelatnost (zvonik, vatrogasni toranj
i sli¢no),

11. najmanje 30% povrsine gradevne Cestice viSestambenih zgrada, odnosno 20% povrsine
gradevne Cestice gradevine poslovne te sportsko-rekreacijske namjene mora biti uredeno kao

prirodni teren (ne smatraju se povrsine s parternom obradom travnim reSetkama, plo¢ama i
sliéno), od ¢ega polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, visi grmovi i sli¢no),

12. potrebno je propisati udio prirodnog terena u odnosu na gradevne Cestice stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina,

13. potrebno je formirati koridor novih prometnica koji uklju€uje obostrani nogostup minimalne
Sirine 1,6 m te zelene povrSine u smislu drvoreda, Zivice, ukrasnog grmlja ili sli€nog viseg
zelenila uz kolnik,

14. gradevine poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja na podrucju stambene namjene -
poljoprivredna domacinstva (S5) mogu se graditi samo za jednu vrstu stoke ili peradi, odnosno
kombinirano, ali jednako broju za jednu od vrsta stoke ili peradi, $to se za podrucje obuhvata
ovog Plana smatra: do 10 uvjetnih grla krupne stoke, do 10 uvjetnih grla sitne stoke, do 5
uvjetnih grla svinja i do 100 uvjetnih grla peradi i ostalih Zivotinja (ze€evi, krznasi i sli¢no),

15. gradsko vije¢e mozZe svojom odlukom, prema mjesnim prilikama, smanijiti broj pojedinih
dopustenih vrste Zivotinja ili potpuno zabraniti uzgoj u pojedinim podrucjima unutar obuhvata
UPU Z-2,

16. obavezno je provesti uskladenje sa Strategijom zelene urbane obnove Grada Zlatara te
poglavljem 3.2.3.1. ovog Plana.

Clanak 40.

(1) Urbanisti¢ki plan uredenja Gospodarska zona Donja Batina 1 i Urbanisticki plan uredenja
Gospodarska zona Donja Batina 2 podrazumijevaju dva dijela neizgradenog i neuredenog
izdvojenog gradevinskog podrucéja izvan naselja (GPIN-16), juzno od zZupanijske ceste Z2170 u
naselju Donja Batina. Predmetni urbanisti¢ki planovi uredenja obuhvacéaju podrucje poslovne
namjene (K).

(2) Obuhvat Urbanistickog plana uredenja Gospodarska zona Zlatar odnosi se na neizgradeno i
neuredeno izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja (GPIN-1), zapadno od Zagrebacke ulice,
odnosno drzavne ceste D29, u juznom dijelu naselja Zlatar. Predmetni obuhvat sastoji se od
podru€ja poslovne namjene (K) te proizvodne namjene (I1). Cijelom duZinom obuhvata prolazi
mogudi ili alternativni koridor drzavne ceste D29, planiran radi izmjeStanja drZzavne ceste iz uzeg
centra naselja.

(3) Pri izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Gospodarska zona Donja Batina 1 i Urbanisti¢kog plana
uredenja Gospodarska zona Donja Batina 2 te UrbanistiCkog plana uredenja Gospodarska zona
Zlatar potrebno je uvaziti sliedece smjernice:

1. za sve djelatnosti koje potencijalno mogu smetati okolni i umanijivati uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim €esticama, potrebno je osigurati da razina njihove
buke ne prelazi dopustenu te da su osigurane i ostale mjere zastite okolisa,

2. najmanja udaljenost izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije drzavne, odnosno
Zupanijske ceste smije iznositi 15 m, dok predmetna udaljenost za lokalne i nerazvrstane ceste
smije iznositi najmanje 10 m,

3. udaljenost novih gradevina od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne smije
biti manja od pola ukupne visine gradevine i ne manja od 5 m,

4. iznimno, udaljenost gradevina proizvodne namjene od granica gradevne Cestice (osim od
regulacijske linije) prema zonama stambene namjene ne smije biti manja od 10 m,

5. najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) smije iznositi 0,5,

6. gradevine smiju imati najviSe pet etaza, i to podrum, suteren, prizemlje, kat i potkrovlje
(Po+S+P+1K+PKk),
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7. najvec¢a dopuStena ukupna visina (Huk) gradevina smije iznositi 12 m, a iznimno, dio
gradevine smije biti viSi kada je to nuzno za djelatnost, ako to zahtijeva tehnolo$ki proces,

8. najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao prirodni teren, od Cega
polovica mora biti visoko zelenilo (stabla, viSi grmovi i sli€no), a prirodnim terenom ne smatraju
se povrSine s parternom obradom travnim reSetkama, plo€ama i sli¢no,

9. rubovi predmetnih zona moraju se urediti u skladu s ambijentalnim vrijednostima okolnog
prostora, odnosno u svrhu njegovog pobolj$anja,

10. koridori novih prometnica unutar predmetnih zona moraju se formirati tako da ukljucuju
obostrani nogostup minimalne Sirine 1,6 m, biciklistiCcke staze na odredenim rutama te zelene
povrSine u smislu drvoreda, zivice, ukrasnog grmlja ili sli€nog viSeg zelenila uz kolnik,

11. obavezno je provesti uskladenje sa Strategijom zelene urbane obnove Grada Zlatara te
poglavljem 3.2.3.1. ovog Plana.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu

1.3.3.1. Urbana preobrazba centra naselja Zlatar
Clanak 41.

(1) Ovim Planom odredeno je podrucje provedbe urbane preobrazbe centra naselja Zlatar, a
odnosi se na lokaciju bloka zgrada izmedu Trga slobode i Ulice Eugena Kumici¢a (k.C. br. 46/6,
48/1, 48/2, 48/7, 49/1, 49/2, sve k.o. Zlatar). Za predmetno podrucje propisana je izrada
Urbanisti¢kog plana uredenja centra naselja Zlatar (UPU Z-1).

(2) Unutar obuhvata podru¢ja urbane preobrazbe iz stavka (1) ovog ¢lanka nalazi se zgrada
autobusnog kolodvora s pripadaju¢im vanjskim povrSinama te kompleks hala privatne tvrtke.
Zgrade i vanjski prostori danas vecéinom nisu u aktivnoj upotrebi i izrazito su zapusteni te funkcijom
i izgledom neprimjereni za centar naselja.

(3) Obavezno je uklanjanje svih postojecih zgrada unutar predmetnog podrudja, kao i izgradnja
novih sadrzaja poslovne te javne i drustvene namjene, kao &to je npr. Muzej grada.

(4) Osim izgradnje, unutar bloka potrebno je osmisliti i nove povrSine javne namjene uredenjem
trga kojim bi se pjesacki povezao Trg slobode s grobliem. RjeSenjem je obavezno osiguravanje
zelenih povrsina, posebno visokog zelenila kako bi se ljeti stvorila prirodna sjena i povecala ukupna
povrsina zelenila u centru naselja, radi smanjenja efekta toplinskog otoka.

Clanak 42.

(1) Prije izrade urbanistiCkog plana uredenja za predmetno podrucje potrebno je, kao stru¢nu
podlogu, izraditi idejno rjeSenje kojim bi se, uz obuhvat iz prethodnog ¢lanka, u obzir uzela i Sira
situacija trga, od crkve Uznesenja Blazene Djevice Marije do poCetka Zagrebacke ulice te
trgovackog kompleksa u privatnom vlasnistvu.

(2) Sredistem naselja, pa tako i Trgom slobode, prolazi drzavna cesta D29. Izgradnjom planirane
obilaznice na zapadnom rubu naselja, rasteretit ¢e se srediSte od kolnog prometa, pogotovo
tranzitnog, Cime ¢e biti stvoreni uvjeti za preobrazbu funkcioniranja trga i ulica u nastavku.
Nastavno na navedeno, idejnim rjeSenjem iz prethodnog stavka potrebno je preispitati mogucnosti
pretvaranja cijelog trga u pjeSacku zonu.

(3) Parkiranje automobila obavezno je rijesiti u rubnim dijelovima ili izgradnjom podzemne garaze
ispod buduceg trga.

1.4. Ostale odredbe
1.4.1. Zastita od ruSenja
Clanak 43.

(1) Posebni uvjeti i mjere zastite od ruSenja odnose se na:

1. mjere gradenja kojima se ograniava gustoCa izgradnje, namjena i visina zgrada te
medusobna udaljenost u naseljima,

2. osiguranje prohodnosti prometnica u slu€aju ru$enja zgrada,
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3. mjere spasavanja, sanacije i ponovne uspostave funkcije zgrada, gradevina i infrastrukturnih
sustava, a posebno osiguranje mogucénosti organizacije prometa u jednoj razini u zonama
dvovisinskih krizanja, mjere organizacije i provedbe zastite za vrijeme trajanja opasnosti.

(2) Neizgradene povrsine za sklanjanje i evakuaciju moraju biti udaljene od susjednih objekata
najmanje za Huk/2, a veli€ina povrSine ne manja od broj stanovnika/4 po m2. Medusoban razmak
gradevina stambene i poslovne namjene iznosi Huk1/Huk2 + 5m (Huk1 — ukupna visina viSe
gradevine, Huk2 ukupna visina nize gradevine). Otvoreni blokovi sa dva otvora imaju razmak
Huk1/Huk2 + 5m.

(3) Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove te omoguéiti nesmetan
pristup svih vrsti pomoéi u skladu s vazeéim propisima. U naselju i medu naseljima potrebno je
osigurati nesmetani prolaz zurnim sluzbama. Udaljenost gradevine od regulacijske linije ne smije
biti manji od Huk/2, odnosno od ruba kolnika drzavne i zupanijske ceste ne maniji od Huk.

(4) Uvjeti uredenja prostora za gradevnu Cesticu moraju sadrzavati stupanj seizmi¢nosti podrucja.
Gradevine javne i druStvene, sportsko-rekreacijske, zdravstvene i sli€ne namjene koje koristi veci
broj razli€itih korisnika, kao i javne prometne povrSine, moraju biti gradene ili uredene na nacin da
se sprijeCi stvaranje arhitektonsko-urbanistiCkih barijera.

(5) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno vazeéim
zakonima i propisima za predmetnu seizmi¢ku zonu. Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih
gradevina mora se provesti tako da gradevine budu otporne na procijenjeni intenzitet potresa.
Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove te omoguciti nesmetan pristup
svih vrsti pomoéi u skladu s vazeé¢im propisima. U gradevinama javne i drusStvene,
sportsko-rekreacijske i slicne namjene koje koristi veéi broj razli€itih korisnika, osigurati prijem
priop¢enja nadleznog Zupanijskog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

1.4.2. Zastita od pozara
Clanak 44.
(1) Projektiranje s aspekta zastite od pozara provodi se u skladu s vazeéim zakonima i propisima iz

podrucja zastite od pozZara te sukladno pravilima struke.

(2) Rekonstrukciju postojecih gradevina u naseljima potrebno je izvoditi na nacin da se ne
povecava ukupno postoje¢e pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.

(3) Pri rekonstrukciji gradevina gradenih kao stambeni ili stambeno-poslovni blokovi, postojece
pozarno opasane sadrzaje u sklopu poslovnih prostora potrebno je zamijeniti pozarno neopasnim.

Clanak 45.
(1) Sukladno Zakonu o zaétiti od pozara, na podrucju obuhvata ovog Plana potrebno je primjenjivati
sljedece uvjete zastite od pozara:

1. prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreZze, ukoliko ne postoji, predvidjeti
izgradnju vanjske hidrantske mreze,

2. prometnice projektirati na nagin da se ispune odredbe Pravilnika o uvjetima za vatrogasne
pristupe,

3. elektroenergetska postrojenja locirati na nacin propisan Pravilnikom o temeljnim zahtjevima
za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja,

4. trase plinoopskrbe predvidjeti sa zastithim pojasevima sukladno njemackim smjernicama
DVGW 531,

5. gradevine projektirati tako da se osigura evakuacija i spasavanje ljudi, zivotinja i imovine, da
se osigura sigurnosna udaljenost izmedu gradevina i njihovo pozarno odjeljivanje, da se osigura
pristup i operativna povrSina za vatrogasna vozila te osigura dostatni izvor vode za gasenje. Za
ispunjenje navedenih uvjeta primjenjuju se priznata pravila tehnicke prakse.

1.4.3. Zastita od suse
Clanak 46.

(1) Radi zastite od suSe i smanjenja eventualnih Steta potrebno je sagledati moguc¢nost izgradnje
sustava za melioracijsko navodnjavanje.
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1.4.4. Zastita od olujnog i orkanskog nevremena
Clanak 47.

(1) Kod planiranja i gradnje prometnica nuzno je voditi rauna o vjetru i pojavi ekstremnih zraénih
turbulencija. Na prometnicama, odnosno na mjestima gdje vjetar ima jaCe olujne udare trebaju biti
postavljeni posebni zastitni sistemi, tzv. vjetrobrani te posebni znakovi upozorenja.
1.4.5. Zastita od tehniCko-tehnoloSke katastrofe izazvane nesreCama u
gospodarskim objektima

Clanak 48.

(1) U blizini lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju druge
radnje s opasnim tvarima ne preporuca se gradnja gradevina u kojem boravi veci broj osoba (djecji
vrti¢i, Skole, sportske dvorane, gradevine stambene namjene i sl.).

(2) Nove gradevine u kojima se pojavljuju opasne tvari potrebno je locirati na nacin da u slu¢aju
nesrec¢e ne ugrozavaju stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih zona) te ih obavezati na uspostavu
sustava za zurno spasavanje i uzbunjivanje 112.

(3) Prilikom provedbe svih zahvata u prostoru, obvezno je koriStenje odredbi Pravilnika o uvjetima
za vatrogasne pristupe i Pravilnika o hidrantskoj mrezZi za gaSenje pozZara te ostalih vazecih
propisa.

(4) Gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine i plinovi, moraju se
graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, u skladu s odredbama
Zakona o zapaljivim tekuéinama i plinovima.

1.4.6. Zastita tehniCko-tehnoloske katastrofe izazvane nesre¢ama u prometu
Clanak 49.
(1) Sigurno djelovanje pri transportu opasnih tvari odnosi se na postivanje Zakona o prijevozu
opasnih tvari i ostalih vaZeéih propisa.

(2) Preventivhe mjere za izbjegavanje nastanka prometnih nesre¢a su: izgradnja kvalitetne i
odgovarajuée cestovne mrezZe, izgradnja zaobilaznica oko naselja, izgradnja prometnica u
maksimalnom dozvoljenom profilu uz upotrebu horizontalne i vertikalne signalizacije, a narocito u
prilaznom dijelu naseljenim mjestima.

(3) Rekonstrukciju ili izgradnju novih prometnica potrebno je provoditi na nacin da udovoljavaju
sigurnosnim zahtjevima i standardima te da osiguravaju nesmetan promet svim vrstama vozila.

1.4.7. Zastita od epidemije
Clanak 50.

(1) S obzirom na pojavu bolesti kao $to su pti¢ja gripa, a posebno svinjska kuga, tamo gdje je to jos
moguce potrebno je u izvangradskim naseljima sprijeciti Sirenje bolesti, odnosno spajanje naselja,
Sto podrazumijeva ostavljanje razmaka koji omogucuju stvaranje dezinfekcijskih barijera (koridora).

(2) U slu€aju pojave epidemije nuzno je odrediti mjesta za zbrinjavanje uginulih Zivotinja i
zarazenog bilja.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.1. Prometni sustav
2.1.1. Cestovni promet
Clanak 51.
(1) Ovim Planom utvrdene su povrSine i trase razvrstanih cesta, odnosno koridora za istrazivanje

trasa drzavnih/zupanijskih cesta, te mogudih ili alternativnih koridora (trasa) cesta. Utvrdeni su i
okvirni normativi za potrebe prometa u mirovaniju.
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(2) U cilju zastite postoje¢ih javnih cesta na podrucju Grada potrebno je postivati njihov zastitni
pojas sukladno vazeéem Zakonu o cestama.

(3) Unutar cestovnog zemljista javnih cesta ne dozvoljava se sadnja visokog zelenila (stabla, zivice
i slicno) i postavljanje raznih predmeta, naprava ili kanta za otpad te gradnja sklonista za kante,
brojila, prikljuéne ormaric¢e za struju, plin i slicno. Unutar zastitnog pojasa javne ceste ne smije se
saditi visoko zelenilo (stabla, zZivice i sli¢no) i postavljati razni predmeti, naprave ili kante za otpad te
graditi sklonista za kante, brojila, prikljuéne ormari¢e za struju, plin i slicno, na nacin kojim bi se
onemogucila preglednost na javnu cestu.

(4) Osim u slu¢ajevima navedenim u prethodnom stavku, sadnja visokog zelenila (stabla, zivice i
sliéno) se preporu€a za sve postojece i planirane ceste, posebno na mjestima gdje je potrebno
osigurati hlad pjeSacima, biciklistima i ostalim korisnicima.

(5) Za planirane prikljucke na javne ceste, odnosno rekonstrukciju postojecih priklju€aka potrebno
je izraditi projektnu dokumentaciju sukladno Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljuCaka i prilaza na javnu cestu te ishoditi suglasnost nadleznog javnopravnog tijela prema
vaze¢em Zakonu o cestama.

(6) Radi sigurnosti prometa na javnim cestama, ne dopusSta se parkiranje unutar njihovog
cestovnog zemljista.

(7) Prilaze, odnosno priklju¢ke gradevnih Cestica na javne ceste potrebno je omoguditi iskljucivo
tako da se ukljucivanje u promet i iskljucivanje iz njega moze izvesti hodom vozila unaprijed.

Clanak 52.

(1) Na podrucju obuhvata Plana razvrstane su sljedece javne ceste:
- drZzavne ceste
1. D29 (Novi Golubovec (D35) — Zlatar — Marija Bistrica — Soblinec (D3))
- Zupanijske ceste
1. 22128 (Petrova Gora (D29) — Lobor — Zlatar (D29))
2. 72129 (Borkovec (Z2169) — Martindéina — Gornja Batina (Z2169))
3. 72169 (Zlatar (D29) — Gornja Batina — Budin&c¢ina (D24))
4. 72170 (Gornja Batina (Z2169) — Bogadir (D24))
- lokalne ceste
1.L22018
. L22019
. L22020
. L22021
. L22052
. L22053

Repno — Belec (L22019))
Juranééina — Belec (Z2169))
Gornja Selnica-Belec (Z2169))
Zavrsje Belegko (Z2169) — Gornja Konj$¢&ina (L22022))
Zlatar (Z2169) — Donja Batina (Z2170))
Zlatar (D29) — Lovredan (Z2264))
Clanak 53.

o o0~ WODN

(1) Planom su utvrdeni sljedeéi planirani koridori cesta u svrhu unaprjedenja prometnih uvjeta na
podrucju Grada:

1. mogudi ili alternativni koridor drzavne ceste D29, radi njenog izmjeStanja iz uzeg sredista
naselja Zlatar - Sirina koridora iznosi 50 m, odnosno 15 m unutar izgradenih dijelova
gradevinskih podrucja naselja,

2. mogudi ili alternativni koridori Zupanijske ceste 72169, radi obilaska uZeg sredi$ta naselja
Zlatar i Belec te izvoridta BeleCka Selnica - Sirina koridora iznosi 35 m, odnosno 15 m unutar
izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja,

3. koridor za istrazivanje trase Zupanijske turistiCcke ceste "JuzZna Ivancica", kao sastavni dio
predvidenog turistickog pravca Krapina - Radoboj - Novi Golubovec - Lobor - Martinséina - Belec
- Budin&€ina - Sirina koridora iznosi 35 m, odnosno 15 m unutar izgradenih dijelova
gradevinskog podrucja naselja.
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(2) Za ostale prometnice, planirane ovim Planom radi poboljSanja ulicne mreze naselja, Sirina
koridora iznosi 15 m.

(3) Iznimno, kod rekonstrukcije, odnosno gradnje cesta u zasti¢enim podrucjima i naseljima, kao i u
postoje¢im gusto izgradenim naseljima, poglavito u naseljima na breZuljkastim i strmim terenima,
koja su gradena na poseban i autohton nacin te u povijesnim cjelinama naselja, odredbe stavka (1)
i (2) ovog Clanka se ne primjenjuju. Sirine koridora ¢e se u tim slu€ajevima odredivati prema
prostornim mogucénostima.

(4) Pri trasiranju planiranih javnih cesta ili rekonstrukciji postoje¢ih potrebno je voditi raCuna o
minimalnim uvjetima uzduznog i popre€nog presjeka javne ceste sukladno Pravilniku o osnovnim
uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati sa stajalista
sigurnosti prometa te prema vaze¢oj normi za projektiranje €vorova u istoj razini (U.C4.050
(1990.g.)).

(5) Unutar planiranih koridora cesta odredenih ovim c¢lankom, do ishodenja lokacijske ili
gradevinske dozvole za pojedinu cestu, nije dopustena gradnja novih gradevina. I1znimno, akt za
gradenje moZe se izdati za rekonstrukciju postojeéih gradevina ili gradenje nove gradevine na
mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeCe gradevine unutar iste
gradevne Cestice.

Clanak 54.
(1) Uvjeti uredenja obaveznih parkiraliSnih mjesta (PM) za pojedine namjene gradevina, odnosno
prema djelatnostima koje se u njima obavljaju, utvrduje se sukladno sljede¢im normativima:
1. stambena i stambeno-poslovna namjena - 1 PM po stanu,

2. proizvodna, poslovna i komunalno-servisna namjena - 1 PM na 3-5 zaposlenika, odnosno 30
m2 GBP,

3. ugostiteljsko-turisticka namjena - prema posebnim propisima o vrsti i kategoriji djelatnosti,

4. sportsko-rekreacijska namjena - 1 PM na 20 sjedacih mjesta te 1 PM po autobusu na 500
sjedacih mjesta,

5. predSkolska i Skolska namjena - 1 PM po ucionici / odgojnoj skupini,

6. upravna, socijalna, zdravstvena i kulturna namjena te visoka ucilista i znanstvene ustanove -
1 PM na 4 zaposlenika u veéoj smjeni,

7. vjerska namjena - 1 PM na 20 mjesta.

(2) ParkiraliSna mjesta se, osim na vlastitoj gradevnoj €estici, smiju smjestati i u njenoj neposredno;j
blizini te na osiguranim mjestima u sklopu javnih i privatnih parkiraliSta ili garaza, osim ako
pravilima provedbe zahvata ovog Plana nije drugacije odredeno.

Clanak 55.
(1) Javna i privatna parkiraliSta s viSe od 5 parkiraliSnih mjesta moraju se ozeleniti sadnjom stabala
(po jedno stablo na 4 parkiraliSna mjesta) radi osiguravanja hlada i smanjenja toplinskih otoka. Sva

parkiraliSta, osim iznimno u slu¢aju ograni¢enja uvjetima nadlezZnih javnopravnih tijela, potrebno je
predvidjeti sa zastorom od vodopropusnog materijala.

Clanak 56.
(1) Na podru¢ju naselja Zlatar te na podruc¢jima ugostiteljsko-turisticke, sportsko-rekreacijske,
proizvodne i poslovne namjene dozvoljena je izgradnja javnih garaza.
(2) Javne garaze mogu se graditi prema sljedecéim uvjetima:
1. mogu se graditi kao samostojece ili u sklopu gradevina druge namjene,
2. samostojec¢e gradevine smiju imati najviSe dvije etaze, i to podrum i prizemlje (P+1K),

3. najveca dopustena visina procelja (H) samostojeée gradevine smije iznositi 7 m, dok visina
podzemne etaZe nije ograniena,
4. iznimno, ukoliko se garaza gradi kao podzemna ispod povrSina javhe namjene, najveéa

dopustena ukupna visina (Huk) nuznih nadzemnih dijelova gradevine (natkriveni pjeSacki ulazi i
izlazi, natkrivene ulazne i izlazne kolne rampe, postrojenja dizala i sli¢no) smije iznositi 6 m,
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5. najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za samostojeéu gradevinu na vlastitoj
gradevnoj Cestici iznosi 0,5,

6. medusobna udaljenost samostojeCih gradevina i gradevina druge namjene smije iznositi
najmanje 5 m,

7. ravni krov gradevine moze se koristiti kao parkiraliste, zeleni krov ili kao terasa za smjestaj
drugih sadrzaja (ugostiteljski, sportsko-rekreacijski i slicno),

8. ukoliko se gradevina gradi s kosim krovom, potkrovlje mora biti izgradeno bez nadozida i ne
smije se koristiti.

Clanak 57.

(1) Unutar obuhvata Plana, uz javne ceste dozvoljeno je uredenje biciklistickih staza.
2.1.2. Zeljeznicki promet

Clanak 58.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.3. Pomorski promet
Clanak 59.
(1) Nije primjenijivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 60.
(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. Zra¢ni promet
Clanak 61.
(1) Nije primjenjivo.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 62.

(1) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nadinu postavljanja
dijeli se na elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojec¢im
gradevinama (antenski prihvati) te elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu
na samostoje¢im antenskim stupovima.

Clanak 63.

(1) U grafickom dijelu Plana odredena su podruéja planiranih zona elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture za smjestaj samostoje¢ih antenskih stupova u radijusu od 1000 do 3000 m, kao i
polozaj aktivnih lokacija koje predstavljaju EKI zone radijusa od 100 m.

(2) Unutar zone EKI uvjetuje se gradnja samostojeCeg antenskog stupa takvih karakteristika da
moze prihvatiti vise operatora. 1znimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog
stupa koji ima takve karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatore (visina i sli¢no),
dozvoljava se izgradnja nekoliko niZih stupova koji na zadovoljavajuéi na¢in mogu pokriti planirano
podrucje signalom.

(3) Ukoliko je unutar zone planirane EKI ve¢ izgraden samostojeci antenski stup ili stupovi, tada je
moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore.
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Clanak 64.

(1) Samostojeci antenski stup ne smije se graditi:
1. unutar zastitnog pojasa, odnosno planiranog koridora drzavne ceste,
2. na podrucju i u pojasu oko regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina,
3. na podrucju opasnosti od poplava,
4. na vrijednim poljoprivrednim povrSinama,
5. u Sumi ili Sumskom zemljitu, osim ako to zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguce
izbjedi,
6. na podrucju zasti¢enih dijelova prirode (ukljuCujuci i podrudja sticena mjerama ovog Plana),
7. na podrucjima posebnih krajobraznih vrijednosti zna€ajnim za vizure,

8. na udaljenosti manjoj od 150 m od gradevina vjerske namjene te kulturne bastine na
istaknutim lokacijama,

9. unutar gradevinskog podrucja, osim iznimno kada postavljanjem antenskih prihvata nije
moguce kvalitetno pokriti radijskim signalom planiranu komunikacijsku zonu polumjera do 500
m.

(2) Unutar gradevinskog podrucja, samostojeéi antenski stupovi ne mogu se graditi na javnim
zelenim povrS§inama u naseljima, na podrucju kulturne bastine (ukljuéujuéi i podrucja Sti¢ena
mjerama ovog Plana) i pripadaju¢im kontaktnim podrucjima te na udaljenosti manjoj od 100 m od
gradevina socijalne, zdravstvene, predskolske i Skolske namjene. Udaljenost od gradevina drugih
namjena iznosi najmanije visinu stupa.

(3) Unutar gradevinskog podrucja moguce je postavljanje antenskih prihvata i na gradevinama,
izuzev onih socijalne, zdravstvene, predSkolske i Skolske namjene. Na gradevinama kulturne
bastine postavljanje je moguce uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

(4) Iznimno, gradnja samostoje¢ih antenskih stupova moguéa je u nuznim sluajevima i na
podru€ju zasti¢enih dijelova prirode, na nacin da se treba planirati u rubnim dijelovima te
izbjegavati bioloske i krajobrazno vrijedne lokacije. U predmetnom slucaju pristupni put do stupa ne
smije imati zastor od vodonepropusnog materijala.

(5) Gradevna Cestica za postavljanje samostojeceg antenskog stupa mora imati osiguran pristup na
javnu prometnu povrSinu. Prostor oko stupa treba biti oCiS¢en i prekriven Sljunkom ili sli¢nim
materijalom u Sirini od 3 m ako je osiguran, odnosno u Sirini od 5 m kada nije osiguran vatrogasni
pristup. Sljun€anu podlogu i odvodnju oborinskih voda potrebno je izvesti na nacin kojim bi se
sprijecilo raznosenje Sljunka ili sli€énog materijala izvan predmetne gradevne Cestice.

Clanak 65.

(1) Za sve nove gradevine stambene, stambeno-poslovne i poslovne namjene, kao i za poslovne,
sportsko-rekreacijske i urbane zone potrebno je predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije (KK) do
najblize toCke konekcije s postoje¢om, sukladno vazeéem Zakonu o elektroni¢kim komunikacijama
i ostalim propisima.

(2) Potrebno je omoguciti koriStenje povrSina i koridora postojece kabelske kanalizacije i
elektronicke komunikacijske mreze za pojacavanje elektroniCkin komunikacijskih kapaciteta u svrhu
pruzanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

(3) Pri izgradnji prometnog sustava potrebno je planirati polaganje cijevi za telekomunikacijske
kablove te razmjestaj antenske mreze novih telekomunikacijskih tehnologija.

(4) Za razvoj naselja, turistiCke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite, upravljanja
i drugo, od izuzetne je vaznosti poboljsati i obnoviti postojecu te predvidjeti izgradnju nove EKI na
podru¢jima na kojima se odrzavaju sportska natjecanja, drudtvene aktivnosti te na rubnim
podrucjima Plana u sklopu osiguravanja suvremenog infrastrukturnog standarda.

(5) Glavnu trasu nove KK treba usmijeriti na postoje¢u komutaciju te treba predvidjeti moguénost
montaze komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa dimenzija 2 x 1 x 2 m za koju
lokaciju je potreban EE prikljuCak, ali nije nuzno formirati zasebnu gradevnu Cesticu. Potrebno je
predvidjeti mogucnost za realizaciju zracne distributivne Cu i FTTx mreze uz zajednicko koriStenje
postojeéih EE stupova, kao i ugradnju novih TK stupova.

Oznaka: 697-20251218-S02 Stranica 93 od 105



Prostorni plan uredenja Grada Zlatara

(6) Potrebno je omoguciti koriStenje javnih povrsina za postavu javnih telefonskih govornica u svim
naseljima te omoguciti postavu jedne govornice prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom uz
osiguranje pristupa sukladno vazec¢im propisima. Govornica se smjesta prvenstveno uz sadrzaje
javne i drudtvene namjene te na glavna prometna raskrizja u naseljima.

(7) Pozicije koridora, vodova, gradevina i uredaja elektroni¢ke komunikacijske mreze priblizno su
odredene grafiCkim dijelom ovog Plana. To¢ne pozicije utvrduju se prema evidenciji katastra
infrastrukture i podacima nadleznog javnopravnog tijela, a pri izgradnji novih ili rekonstrukciji
postojecih, mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima te
stanju na terenu. Izmjene ne smiju biti takve da onemoguéavaju izvedbu cjelovitog rjeSenja
predvidenog ovim Planom.

2.2.2. Sustav veza, odaSiljaCa i radara
Clanak 66.
(1) Gradevina iz sustava veza, odasiljaca i radara, treba se graditi unutar prostora s nesmetanim

kolnim pristupom.
(2) Treba voditi racuna o uklapanju gradevine u izgradeni ili prirodni okolis.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 67.

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana postoji razvedena plinska distribucijska mreza, a Planom je
predvideno i njeno proSirenje.

(2) Pozicije koridora, vodova, gradevina i uredaja plinoopskrbe priblizno su odredene grafi¢kim
dijelom ovog Plana. Toéne pozicije utvrduju se prema evidenciji katastra infrastrukture i podacima
nadleznog javnopravnog tijela, a pri izgradnji novih ili rekonstrukciji postojeéih, mogu se mijenjati
radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima te stanju na terenu. Izmjene ne
smiju biti takve da onemogucéavaju izvedbu cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim Planom.

(3) Osim sustava plinoopskrbe odredenog grafi¢kim dijelom ovog Plana, dopustena je gradnja
dodatnih sustava plinoopskrbe prema potrebi.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 68.

(1) Unutar obuhvata Plana nalaze se elektroenergetske gradevine napona 0,4 kV i 10(20) kV.

(2) Osim postoje¢ih trasa i gradevina naponske razine 10(20) kV, kartografskim prikazom
definirana je lokacija planiranog transformatorskog postrojenja LADISLAVEC 4 s pripadaju¢im
vodom.

Clanak 69.

(1) Radi zastite postojecih i planiranih koridora i odrzavanja tehnicke ispravnosti elektroenergetskih
gradevina prilikom realizacije ostalih sadrzaja, potrebno je postivati zastitne udaljenosti i koridore
do izgradenih i planiranih elektroenergetskih gradevina.

(2) Zastitni koridori za srednjenaponske vodove, odnosno nadzemni vod napona 10(20) kV iznose
16 m (8 m od linije osi na svaku stranu voda), dok gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg
dijela stupa (temelji i slicno) nadzemnog voda 20 kV za 2 m. Gradevine viskogradnje trebaju biti
odmaknute od najblizeg vodi¢a nadzemnog voda za 6 m.

(3) Zastitni koridor za niskonaponske nadzemne vodove, odnosno nadzemni vod napona 0,4 kV
iznosi 5 m (2,5 m od linije osi na svaku stranu voda), dok gradevine trebaju biti odmaknute od
najblizeg dijela stupa (temelji i sli€no) nadzemnog voda 0,4 kV za 1 m. Gradevine visokogradnje
trebaju biti odmaknute od najblizeg vodi¢a nadzemnog voda za 2 m.

(4) Zastitni koridori za srednjenaponske i niskonaponske podzemne vodove iznose:
1. za podzemni vod napona 10(20) kV - 4 m (2 m od linije osi na svaku stranu voda),
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2. za podzemni vod napona 0,4 kV - 2 m (1 m od linije osi na svaku stranu voda).
(5) Zastitni koridori za transformatorska postrojenja 10(20)/0,4 kV iznose:

1. za samostoje¢e armirano-betonske montazne gradevine - gradevna Cestica optimalne
povrSine za smjestaj samostoje¢e gradevine, sukladno geodetskoj situaciji pojedine lokacije te
odredbama ovog Plana, s kamionskim pristupom na javnu prometnu povrsinu,

2. za postrojenja na cCelicno-reSetkastom stupu - gradevna Cestica optimalne povrSine za
smjedtaj stupne transformatorske stanice, sukladno geodetskoj situaciji pojedine lokacije i
odredbama ovog Plana, s kamionskim pristupom na javnu prometnu povrsinu.

(6) Gradenje u zastitnom koridoru elektroenergetskih vodova moguée je uz posebne uvjete i
tehnicko rjeSenje izradeno od strane nadleznog javnopravnog tijela.

Clanak 70.

(1) Pozicije koridora, vodova, gradevina i uredaja elektroopskrbe priblizno su odredene grafickim
dijelom ovog Plana. Toéne pozicije utvrduju se prema evidenciji katastra infrastrukture i podacima
nadleznog javnopravnog tijela, a pri izgradnji novih ili rekonstrukciji postojeéih, mogu se mijenjati
radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima te stanju na terenu. Izmjene ne
smiju biti takve da onemogucéavaju izvedbu cjelovitog rjeSenja predvidenog ovim Planom.

(2) Osim sustava elektroopskrbe odredenog grafi¢kim dijelom ovog Plana, dopustena je gradnja
dodatnih sustava elektroopskrbe prema potrebi.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 71.

(1) Javna vodoopskrba unutar obuhvata ovog Plana utvrdena je postojeéim razvodom uz koji je
planirano i proSirenje sustava. ProSirenje vodoopskrbne mreZze mora zadovoljiti potrebe za
sanitarnom i pitkom vodom te protupozarnom zastitom.

(2) Osim javnog sustava, na dijelovima predmetnog podrucja izgraden je i lokalni vodovod, koji je,
ako za to postoji mogucnost, potrebno sanirati i po potrebi legalizirati te osigurati zadovoljavajucu
kvalitetu vode sukladno vazeéim higijensko-tehni¢kim propisima.

Clanak 72.

(1) Pozicije koridora, vodova, gradevina i uredaja vodoopskrbnog sustava priblizno su odredene
grafickim dijelom ovog Plana. To¢ne pozicije utvrduju se prema evidenciji katastra infrastrukture i
podacima nadleznog javnopravnog tijela, a pri izgradnji novih ili rekonstrukciji postojecéih, mogu se
mijenjati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima te stanju na terenu.
Izmjene ne smiju biti takve da onemogucavaju izvedbu cjelovitog rjesenja predvidenog ovim
Planom.

(2) Osim sustava vodoopskrbe odredenog grafickim dijelom ovog Plana, dopustena je gradnja
dodatnih sustava vodoopskrbe prema potrebi.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 73.
(1) Unutar obuhvata ovog Plana predvideni su sljedeci sustavi javne odvodnje otpadnih voda,
djelomiéno prikazani u grafickom dijelu:

1. mjeSoviti i razdjelni sustav za srediSnji dio Grada Zlatara koji obuhvaca naselja Zlatar,
Borkovec, Ladislavec, Cetinovec i djelomi¢no Ratkovec, sa odvodom na uredaj za prolis¢avanje
otpadnih voda smjesten uz rijeku Krapinu kod Zlatar Bistrice,

2. osam pojedinacno organiziranih razdjelnih sustava odvodnje za naselja Gornja Batina, Donja
Batina, Martin&éina, Belec i Gornja Selnica,

3. tri sustava razdjelne odvodnje putem vlastitih malih uredaja ili zajedniCkih sabirnih jama za
prostor naselja Donja Selnica,

Oznaka: 697-20251218-S02 Stranica 95 od 105



Prostorni plan uredenja Grada Zlatara

(2) Oborinska odvodnja u naseljima i dijelovima naselja iz prethodnog stavka rjeSava se mimo
uredaja za prociscavanje otpadnih voda.

(3) U dijelovima manjih naselja i pojedinacnih gradevnih Cestica potrebno je primijeniti sustav
interne odvodnje u sabirne vodonepropusne jame ili alternativnim rjeSenjima (uredajima za
proCiS¢avanje kao npr. bioprocistatima i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.
Oborinske vode zbrinjavaju se mimo sabirnih jama, odnosno alternativnih sustava, ispustanjem u
teren ili prirodni recipijent bez Stete za susjedne gradevine i gradevne Cestice.

(4) Gradevine stambene namjene, koje nemaju moguénost ispustanja u sustav javne odvodnje
otpadnih voda te odvodnju planiraju ispustanjem u sabirnu jamu, potrebno je ograni€iti na najviSe tri
stambene jedinice. Gradevine sa cCetiri ili viSe stambenih jedinica trebaju predvidjeti ispustanje
otpadnih voda u sustav javne odvodnje ili putem uredaja za procis¢avanje u prijemnik u nadleznosti
Hrvatskih voda, prihvatljiv sukladno metodologiji primjene kombiniranog pristupa, dok se ne
postignu uvjeti za priklju€enje na sustav javne odvodnje.

(5) Gdje god je moguée preporuca se projektiranje oborinske odvodnje riedenjima temeljenim na
prirodi (tzv. NBS) u smislu predvidanja zastora sa svojstvom upojnosti, kiSnih vrtova i ostalog,
sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

(6) Sukladno namijeni utvrduje se odgovarajuci predtretman otpadnih voda prije njihova ispustanja
u jedan od sustava odvodnje iz prethodnog stavka.

(7) Pozicije koridora, vodova, gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda priblizno su
odredene grafickim dijelom ovog Plana. Tone pozicije utvrduju se prema evidenciji katastra
infrastrukture i podacima nadleznog javnopravnog tijela, a pri izgradnji novih ili rekonstrukciji
postoje¢ih, mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima te
stanju na terenu. Izmjene ne smiju biti takve da onemoguéavaju izvedbu cjelovitog rjeSenja
predvidenog ovim Planom.

(8) Osim sustava odvodnje otpadnih voda odredenog grafickim dijelom ovog Plana, dopustena je
gradnja dodatnih sustava odvodnje prema potrebi.

Clanak 74.

(1) Do izgradnje sustava iz stavka (1) prethodnog ¢lanka, odvodnja otpadnih voda obavljat ¢e se
putem sabirnih vodonepropusnih jama ili alternativnim rjeSenjima (uredajima za procis¢avanje kao
npr. bioprocistacima i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih tijela

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 75.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nalaze se sljedeéi vodotoci:

1. potok Reka - Potok je djelomi¢no ureden do potoka Ladislavec. Dio koji je ureden nalazi se u
programu odrzavanja i koSnje. Kod visokih voda predmetnog potoka dolazi do izlijevanja vode
izvan korita i plavljenja okolnih povrsina.

2. potok Zlatar€ica - Potok je ureden manjim dijelom u samom naselju Zlatar i u programu je
redovitog odrzavanaj i koSnje. Ostali dio korita potoka je neureden te kod visokih voda dolazi do
izlazenja vode izvan korita. Kod visokih voda dolazi do plavljenja okolnih poljoprivrednih
povrSina, ali i stambenih te gospodarskih i poljoprivrednih gradevina. U zoni potoka nalazi se
mnogo propusta i mostova koji su neadekvatno izvedeni, odnosno njihova propusna moc¢ nije
dovoljna za prolaz visokih voda. Uslijed navedenog takoder dolazi do izlazenja vode iz korita.

3. pritoke potoka ZlatarCica: Pavleki, potok Brana, potok Ratkovec, potok Zavrtnica, potok
Ribnjak - Navedene pritoke nisu uredene i ne nalaze se u programu redovitog odrZzavanja i
koSnje. Kod visokih voda i u ekstremnim situacijama dolazi do izlazenja vode izvan korita.
Visoke vode izvan korita nemaju neki znaCajan negativan utjecaj na okolne povrsine i gradevine.
Osim neuredenosti korita, na njima se nalazi mnogo neadekvatnih propusta koji su izvedeni bez
odgovarajuéeg akta o gradenju, nedovoljne propusne moci te uspora kod visokih voda.

4. potok Ladislavec - Potok je neureden te nije u programu redovnog odrzavanje i ko$nje. Jedan
dio korita je zacijevljen. Planira se uredenje dijela korita.

5. potok Batina - Potok je manjim dijelom ureden i taj dio je u planu odrzavanja i ko$nje. Ostali
dio korita je neureden, a radovi uredenja planirani su za naredno razdoblje. Kod visokih voda i
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ekstremnih situacija dolazi do izlijevanja vode izvan korita te plavljenja okolnih povrsina.

6. pritoke potoka Batine: RuZievica, Sokot - Bjeliéni potok, potok Manjice, potok Brana -
Navedene pritoke nisu uredene i ne nalaze se u programu redovnog odrZavanja i koSnje. Kod
visokih voda i u ekstremnim situacijama dolazi do izlazenja vode izvan korita. Visoke vode izvan
korita nemaju neki znacajan negativan utjecaj na okolne povrSine i gradevine. Osim
neuredenosti korita, na njima se nalazi i mnogo neadekvatnih propusta koju su izvedeni bez
odgovarajuéeg akta o gradenju, nedovoljne propusne moci te uspora visokih voda.

7. potok Selnica - Potok je neureden i ne nalazi se u programu redovnog odrzavanja i ko$nje.
Veliki problem predstavljaju dabrove brane i neadekvatni propusti.

8. pritoke potoka Selnica: potok Poljanica, potok ViZzanovec - Navedene pritoke nisu uredene i
ne nalaze se u programu redovnog odrzavanja i kodnje. Kod visokih voda i u ekstremnim
situacijama dolazi do izlaZenja ode izvan korita. Visoke vode izvan korita nemaju neki zna€ajan
negativan utjecaj na okolne povrsine i gradevine. Osim neuredenosti korita, na njima se nalazi
mnogo neadekvatnih propusta koji su izvedeni bez odgovaraju¢eg akta o gradenju, nedovoljne
propusne moci te uspora kod visokih voda. Osim navedenih propusta veliki problem javlja se
uslijed pojave dabrova koji grade brane.

Clanak 76.

(1) Unutar obuhvata Plana planirana je izgradnja i uredenje sljedeéih regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina - akumulacija (A) i retencija (R):

1. A1 - Brana, pritok Batine,

. A2 - Jagnjedovac, pritok Reke,
. R1 - Lopatek, pritok Selnice,

. R2 - Selnica,

. R3 - pritok Batine,

. R4 - Bjelic¢ki, pritok Batine,

. R5 - Bukovac,

. R6 - Jagnjedovac, pritok Reke,
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9. R7 - Jagnjedovac, pritok Reke.

(2) Za akumulaciju A2 te retencije R1 i R2 potrebno je izvrSiti reviziju rieSenja i planirane lokacije.

Clanak 77.

(1) Planirane akumulacije i retencije moraju zadovoljavati sljedece kriterije:

1. rjeSenjem se ne smiju potapati naselja i zaseoci, odnosno gradevinska podrucja,

2. udaljenost obale retencije pri proraunskoj maksimalnoj razini vode (desetgodiSnje vode) ne
smije biti manja od 200 m od ruba gradevnih Cestica,

3. rieSenjem se ne smiju potapati razvrstane ceste u duzini ve¢oj od 100 m za drzavne, 200 m
za zupanijske i 300 m za lokalne ceste,

4. rieSenjem se ne smiju potapati elektrovodovi od 20 kV i viSe te glavni vodoopskrbni cjevovodi,
5. rjeSenjem se ne smiju potapati osobito vrijedna i vrijedna zemljista namijenjena poljoprivredi,

6. svojom veli¢inom i povr§inom ne smiju naruSavati prirodne i krajobrazne vrijednosti utvrdene
ovim Planom.

Clanak 78.

(1) Radi gradnje i odrzavanja regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i sprieCavanja pogorsanja
vodnog reZima vodotokova, na odredenoj udaljenosti od njih zabranjeno je graditi gradevine,
ograde, infrastrukturne gradevine, saditi drvece i raslinje, nasipavati materijal u svrhu povisenja
terena te odlagati gradevinski materijal, gradu i sl., kao i obavljati druge radnje kojima se moze
ugroziti sigurnost ili stabilnost tih gradevina. Za sve navedene radnje koje se predvidaju u pojasu
od 20 m od vodotoka, odnosno 5 m od odvodnih kanala, potrebno je ishoditi vodopravne uvjete
Hrvatskih voda kojima ¢e se odrediti moguc¢nosti i uvjeti za njihovo obavljanje.
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(2) Zastita od brdskih voda i bujica kao i od plavljenja unutar obuhvata Plana provodit ¢e se
regulacijskim i melioracijskim zahvatima na vodotokovima, odnosno izgradnjom lateralnih kanala.

(3) Regulacija i uredenje vodotoka iz stavka 1. ovog Clanka provodit ¢e se uz maksimalno
uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljezja, naroCito na podrucjima znaajnog krajobraza i
kulturnog krajobraza, uz koriStenje rjeSenja temeljenih na prirodi (tzv. NBS), kao $to je upotreba
prirodnih materijala, uredenje vodotoka vegetacijom i sl., a u skladu s uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela.

(4) 1zgradnja sustava zastite od stetnog djelovanja voda iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka odvijat ¢e se u
etapama, sukladno ovom odredbama ovog Plana, a na temelju posebnih programa i projekata.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 79.

(1) U juznom dijelu obuhvata Plana, isto€no od potoka Reka planirana je izgradnja sustava za
melioracijsko navodnjavanje.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 80.
(1) Unutar obuhvata ovog Plana nalazi se spomenik parkovne arhitekture Selnica - park oko

dvorca, zasti¢en sukladno odredbama Zakona o za$titi prirode.

(2) Prema Zakonu o zastiti prirode na spomeniku parkovne arhitekture dopusteni su zahvati i
djelatnosti kojima se ne naruSavaju vrijednosti zbog kojih je zasticen, sve u skladu s uvjetima
nadleZnog javnopravnog tijela.

(3) Tijekom izvodenja zahvata na spomeniku parkovne arhitekture, nositelj zahvata duzan je
djelovati tako da u najmanjoj mjeri osteéuje prirodu, a po zavrSetku zahvata mora u zoni utjecaja
zahvata uspostaviti ili pribliziti stanje u prirodi onom koje je bilo prije zahvata.

(4) Dijelovi prirode zasticeni mjerama ovog Plana prema razli¢itim kategorijama su sljedeci:

- posebni rezervat Sumske vegetacije

1. posebni rezervat Sumske vegetacije - gorski javor i obi¢ni jasen
- znacajni krajobraz

1. poSumljeni dio Ivancice (na podrudju Grada)

2. juzni dio doline potoka Reke

3. dolina potoka Batine

4. dolina potoka Selnice

5. dolina potoka Lopatek
- spomenik parkovne arhitekture

1. perivoj oko kurije Sérbinec u Sérbincu

2. perivoj oko kurije Sabli¢ (Cebocy) u Zavrsju Beleckom

3. perivoj - vrt oko kurije Jelaci¢ u Donjoj Batini

4. perivoj - vrt oko kurije obitelji Kalay u Donjoj Batini

5. Park hrvatske mladeZi u Zlataru

3.1.2. Kulturna bastina
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Clanak 81.

(1) Zasti¢enim kulturnim dobrima u smislu ovog Plana smatraju se sva dobra upisana u Registar
kulturnih dobara RH temeljem Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, kao i ona zasticena
mjerama ovog Plana.

Clanak 82.
(1) Kulturna dobra zasti¢ena temeljem vazeceg Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara unutar
obuhvata ovog Plana su sljedeca:

- urbana cjelina

1. kulturno-povijesna cjelina grada Zlatara (Z-6130);
- stambene gradevine

1. kurija Keglevi¢ u Zlataru (Z-1783),

2. kurija zupnog dvora u Zlataru (Z-4104),

3. kurija Jelaci¢ u Ratkovcu (Z-1903),

4. dvorac Borkovec u Borkovcu (Z-2366),

5. Zupni dvor u Belcu (Z-2766),

6. kurija Sérbinec u Sérbincu (Z-5007);
- sakralne gradevine

1. crkva Uznesenja Blazene Djevice Marije u Zlataru (Z-2220),

2. crkva sv. Jakova u Donjoj Batini (Z-2223),

3. crkva sv. Martina u Martinscini (Z-2224),

4. crkva sv. Marije Snjezne u Belcu (Z-4324),

5. crkva sv. Jurja u Belcu (Z-2083);
- javne gradevine

1. Sokolski dom u Zlataru (Z-1784).

Clanak 83.

(1) Kulturna dobra zasticena mjerama ovog Plana su sljedeca:
- kopnena arheoloSka zona/nalaziste
1. dva arheolo8ka podrucja u Zlataru,
. arheolo$ko podrugje u Sérbincu,
. arheoloski lokalitet u Gornjoj Selnici,
. arheoloski lokalitet u MartinScini,
. arheoloski lokalitet u Ratkovcu,
. arheoloski lokalitet u Gornjoj Batini,
. arheoloski lokalitet u Ladislavcu,
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. arheoloski lokalitet u Zlataru,
9. dva arheoloSka lokaliteta u Donjoj Batini;
- ruralne cjeline
1. podrudje naselja Zlatar
a. Cubeki,
b. Hitreci (sjever),
c. Hitreci (jug),
d. BelSeci,
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e. Gornji Dumboviéi,
f. Pucelji,
g. Valentaki,
h. Jurisi;
2. podrucje naselja Belec
a. Belec (sjever),
b. Belec (jug),
c. Runjaki;
3. podrucje naselja Borkovec
a. Londari;
4. podrucje naselja Cetinovec
a. dio naselja iznad crpne stanice;
5. podruéje naselja Donja Batina
a. Donja Batina,
b. Jeladici,
c. Kuseki,
d. Julgi¢i;
6. podrucje naselja Donja Selnica
a. Lisjaki,
b. Brgudani,
c. Puklini;
7. podrucje naselja Ervenik Zlatarski
a. Habani;
8. podrucje naselja Gornja Batina
a. Gornja Batina;
9. podrucje naselja Gornja Selnica
a. Samboliéi,
b. PoZgaiji,
c. Vrlci;
10. podrudje naselja Juran&éina
a. Simunci,
b. Kovadeki,
c. Gazdeki,
d. Hanzeki,
e. Bali¢i;
11. podrudje naselja Ladislavec
a. Jurki;
12. podrudje naselja Martind¢ina
a. MartinSéina,
b. Veliko Selo,
c. Bolfeki,
d. Stazniki;
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13. podrudje naselja PetruSevec
a. Pikuti¢i,
b. Kusci,
c. Kramari - Vuki;
14. podrucje naselja Ratkovec
a. Popijadi;
15. podrudje naselja Repno
a. Repno,
b. Bogi,
c. Buckali - Korpari - Brucici;
16. podrucje naselja Vizanovec
a. Cepeki;
17. podrucje naselja Zavrsje Belecko
a. Jaklici;
- stambene gradevine
1. dvorac Rukavina u Donjoj Selnici,
2. kurija Sabli¢ (Cebocy) u Zavrsju Bele¢kom,
3. ljetnikovac u Ulici S. Batusi¢a u Zlataru,
4. kurija Kalay u Donjoj Batini;
- gospodarske gradevine
1. mlin vodeni€ar na potoku Reki u Zlataru,
2. ulazna gradevina u rudnik u Donjoj Batini;
- vojne i obrambene gradevine
1. srednjovjekovna utvrda Belecgrad,
2. srednjovjekovna utvrda OStrc,
3. srednjovjekovna utvrda "Zidovina";
- sakralna obiljezja u prostoru
1. Sest karakteristi¢nih raspela (i poklonaca - kapelica) u juznom dijelu obuhvata Grada;
- memorijalne gradevine
1. groblje u Zlataru,
2. groblje u Belcu,
3. groblje u Martinscini,
4. groblje u Donjoj Batini.
3.1.3. Krajobraz
Clanak 84.
(1) Podrugja krajobraznih vrijednosti na podrucju Grada Zlatara, zasti¢ena mjerama ovog Plana su
sljedeca:
1. kulturni krajobraz - tradicijska obrada poljodjelskih povrSina i autohtona obiljezja krajobraza,
2. kulturni krajobraz - vinogradi i kleti,
3. krajobraz uz vodotok Jagnjedovac,
4. zastitni pojas vodotoka Reka i Zlatarcica,
5. toCke i potezi znacCajni za panoramske vrijednosti krajobraza.
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(2) Mjere zastite krajobraznih vrijednosti obuhvacaju:

1. prilikom uredenja i regulacije vodotoka u svrhu sprjeCavanja Stetnog djelovanja voda (buijice,
poplave, erozije), zahvate je potrebno planirati na nacin da se zadrzi Sto prirodnije stanje
vodotoka, izbjegavaju geometrijske i pravocrtne regulacije te primjenjuju prirodni materijali
(izbjegavati betoniranje i slicna rieSenja),

2. potrebno je oCuvati raznolikosti stanista na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci,
slapovi) i povoljne dinamike voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa, povremeno
prirodno plavljenje rukavaca i dr.) uz zastitu podrucja prirodnih vodotoka i vlaznih livada,

3. potrebno je uspostaviti riparijske zone vodotoka (vegetacijski pojas uz obalu i korito vodnog
tijela), ovisno o moguénostima i stanju vodotoka, a u skladu s uvjetima nadleznih javnopravnih
tijela, radi sprjeCavanja otjecanja hranjiva, sedimenata i polutanata (npr. duSika i fosfora) s
okolnih poljoprivrednih povrsina, stabilizacije vodenog korita, usporavanja kretanja poplavnih
voda te o€uvanja staniSta i omogucavanja kretanja vrsta,

4. u cilju o€uvanja krajobrazne raznolikosti na poljoprivrednim povrSinama propisuje se oCuvanje
zivica izmedu obradivih povrsina, oCuvanje soliternih stabala, izbjegavanje formiranja velikih
monokulturnih povrSina te o€uvanje Sumaraka i Sumskih rubova,

5. kod okrupnjivanja poljoprivrednog zemljiSta u obzir uzeti obiljezja karakteristicnog krajobraza
(zivice, Sumarke, pojedinacna stabla, jarke i cvjetne trake),

6. nuzno je Sto je moguce viSe ocCuvati tradicionalnu parcelaciju unutar naselja i na
poljoprivrednim povrdinama,

7. na povrSinama pod vinogradima potrebno je ocCuvati postojecu vinogradarsku kulturu,
izbjegavati promjenu kulture, poticati obnovu i uredenje vinograda te oCuvanje tradicijskih
gradevina poput kleti

8. pri oblikovanju gradevina, posebice onih koje se mogu graditi izvan gradevinskih podrucja,
treba koristiti materijale i boje prilagodene krajobraznim obiljezjima okolnog podrudja i
tradicionalnoj arhitekturi,

9. planiranjem je potrebno izbjegavati prekomjernu izgradnju, ukljuCujuci preveliku gustocu
izgradenosti i velike volumene objekata,

10. potrebno je poticati primjenu prirodnih rieSenja i materijala te revitalizaciju krajobraza kroz
rieSenja utemeljena na prirodi (Nature-based Solutions — NbS), ukljuCujuéi ozelenjavanje
autohtonim biljnim vrstama, sanaciju osteéenih i erodiranih obala prirodnim materijalima, sadnju
stabala, grmova i zZivica, uspostavu kiSnih vrtova, gradnju tradicijskim materijalim i sli¢no.

(3) Osim na izdvojenim podrucjima krajobraza iz stavka (1) ovoga Clanka, mjere iz stavka (2) ovog
Clanka koje se odnose na gradnju potrebno je primjenjivati unutar cjelokupnog obuhvata Plana.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 85.

(1) Uredbom o ekoloSkoj mrezi, a temeljem vazeéeg Zakona o zastiti prirode, vréni dio Ivansgice
(HR 2000371) dio je ekoloske mreze Natura 2000, a koji se nalazi na podru€ju Grada Zlatara.
Ekoloska mreza je sustav medusobno povezanih ili prostorno bliskih ekoloski znagajnih podrudja,
koja uravnotezenom biogeografskom rasporedeno$¢u znacajno pridonose oc€uvanju prirodne
ravnoteze i bioloSke raznolikosti. lvanscica je odabrana za o€uvanje povoljnog stanja populacije
vrsta: Cordulegaster heros - gorski potoc¢ar, Euplagia quadripunctaria - danja medonijica, Leptidea
morsei - Grundov Sumski bijelac, Lycaena dispar - kiseli€in vatreni plavac, Myotis bechsteinii -
velikouhi §iSmi§, Pulsatilla vulgaris ssp. grandis - modra sasa, Rosalia alpina - alpinska strizibuba.

(2) Za radnje i zahvate koji mogu imati bitan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitost podrucja
ekolodke mreze, potrebno je provesti postupak ocjene prihvatljivosti na ekoloSku mrezu propisan
Clankom 24. Zakona o zastiti prirode i Pravilnikom o ocjeni prihvatljivosti plana, programa i zahvata
za ekolosku mrezu.

3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1. Tlo
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Clanak 86.

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana evidentirane su sljedece pojave geohazarda:
1. podruéje najveceg intenziteta potresa,
2. postojeca i potencijalna klizista,
3. pretezito nestabilno podrucje (inzenjersko-geoloska obiljezja),
4. podrucje pojaCane erozije.
Clanak 87.

(1) Cijeli obuhvat Grada Zlatara nalazi se na podrucju najvecéeg intenziteta potresa (VII i VIII MCS).

(2) Protupotresno projektiranje, kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno vazeéim
zakonima i propisima za predmetnu seizmicku zonu.

Clanak 88.

(1) U svrhu efikasne zastite na podrucju postojec¢ih i potencijalnih klizista, u slu¢aju gradnje,
propisuje se obaveza geoloSkog ispitivanja tla. Zabranjuje se izgradnja stambenih, poslovnih i
drugih gradevina na podrucjima bilo potencijalnih ili postojecih kliziSta, odnosno prije pocetka
izgradnje uvjetuje se njegova sanacija.

(2) U slucaju aktiviranja kliziSta potrebno je evakuirati ugrozeno stanovniStvo i osigurati im
privremeni smjestaj dok se kliziSta ne saniraju.

3.2.2. Vode i more
Clanak 89.

(1) Unutar obuhvata ovog Plana nalaze se zone sanitarne zastite izvoriSta utvrdene Odlukom o
utvrdivanju zona sanitarne zastite izvoriSta Borgudani u BeleCkoj Selnici i izvorista kod dvorca u
Donjoj Selnici, zatim maniji dio zone sanitarne zastite izvoridta utvrdene Odlukom o zastiti izvoriSta
Lobor te manji dio zone sanitarne zastite izvorista lvanca utvrdene Odlukom o zastiti izvorista i
odredivanju zona sanitarne zastite izvorista Bistrica, Beli Zdenci, Zgano Vino i Sumi.

(2) OgraniCenja u zonama sanitarne zastite izvorisSta, osim odredbama ovog Plana, utvrduju se
sukladno Pravilniku o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvoriSta.

Clanak 90.

(1) Znacajniji vodotoci na podrucju Grada su vodno tijelo Selnica (CSR00248-00000), vodno tijelo
Krapina (CSR00014_043608), vodno tijelo Reka (CSR00190_000000) i vodno tijelo Zlatar€ica
(CSR00493_000000).

(2) Prema vaze¢em Planu upravljanja vodnim podrucjima 2022.-2027., vodno tijelo Selnica je
ukupno u vrlo loSem stanju, vodno tijelo Krapina je ukupno u loSem stanju, vodno tijelo Reka je
ukupno u loSem stanju, a vodno tijelo Zlatarcica je ukupno u umjerenom stanju.

Clanak 91.

(1) U zonama postojecih i potencijalnih vodocrpilista, moraju se provoditi sve mjere zastite od
zagadenja podzemnih voda, vrsiti daljnja istrazivanja, sve uz postivanje zabrana sukladno vazec¢im
propisima. Gradevine poljoprivredne namjene za uzgoj zivotinja ne smiju se graditi u radijusu
manjem od 500 m oko potencijalne lokacije vodocrpilista.

(2) Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s vodopravnim uvjetima.

(3) U vodotoke se ne smije ispustati gnojnica, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari,
posebno iz gospodarskih i proizvodnih objekata.

(4) Nije dozvoljeno upustanje zauljenih oborinskih voda s prometnih povrSina i parkiraliSta putem
privremenih i/ili trajnih ispusta u: vodotoke, melioracijske kanale i parcele javhog vodnog dobra.
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Clanak 92.

(1) U podru¢jima gdje je prisutna opasnost od plavljenja, a ovim Planom dozvoljena je gradnja,
gradevine se moraju graditi od ¢vrstog materijala na nacin da dio gradevine ostane nepoplavljen i
za vrijeme najvecih voda.

(2) Potrebno je zastiti postojece lokalne izvore vode, bunare i cisterne, koji se moraju odrzavati te
se ne smiju zatrpavati ili uniStavati na drugi nacin.

(3) Gradnja gradevina u poplavnim zonama te u blizini obrambenih nasipa definirat ¢e se sukladno
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela. Oko vodotoka je potrebno osigurati slobodan prostor kako bi
se moglo vrsiti redovito odrzavanje vodotoka, a kako bi se time sprijeCila opasnost od poplave.

(4) U suradnji s nadleznim javnopravnim tijelom potrebno je planirati daljnje uredenje breznih
dijelova vodotoka i bolju odvodnju s terena te izgradnju potrebnih retencija ili vodenih stepenica.
Nuzno je kontinuirano vrsiti is¢enje vodotoka (potoka) i kanala radi o€uvanja njihove proto¢nosti.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja

3.2.3.1. OCuvanije i razvoj zelene infrastrukture
Clanak 93.

(1) Zelena infrastruktura definirana je kao multifunkcionalna strateski planirana mreza vrijednih
prirodnih i poluprirodnih podrucja koja su osmisljena i kojima se upravlja u cilju ostvarenja velikog
broja usluga ekosustava te oCuvanja bioraznolikosti u urbanim i ruralnim podrucjima.

(2) U smislu ovog Plana podrucja u sustavu zelene infrastrukture obuhvacaju:

. postojece i planirane povrsine sportsko-rekreacijske namjene,

. za$titne zelene povrsine,

. kulturni krajobraz - tradicijska obrada poljodjelskih povrSina i autohtona obiljezja krajobraza,
. kulturni krajobraz — vinogradi i kleti,

. znacajni krajobraz - padine Ivancice i doline 4 potoka,

. podrucje ekoloSke mreze Natura 2000 — HR2000371 — vr3ni dio Ivancice,

. spomenike parkovne arhitekture (zakonski zasticeni i predloZeni za zastitu),

0 N O OB~ WN -

. posebni rezervat Sumske vegetacije (prijedlog za zastitu),

©

. povrSine namjena ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi te ostalo zemljiste namijenjeno
Sumi,

10. zastitni pojas vodotoka Reka i Zlatarcica,

11. krajobraz uz vodotok Jagnjedovac,

12. parkovne cjeline uz zasti¢ena kulturna dobra dvorac Borkovec u Borkovcu i kuriju Jelagi¢ u
Ratkovcu.

(3) Mjere zastite za podrucja iz stavka (2) ovog €lanka propisane su odredbama ovog Plana,
sukladno vaZeéim zakonskim i podzakonskim propisima te u skladu s uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela.

Clanak 94.

(1) Uz mjere navedene u prethodnom €&lanku, donose se, odnosno dodatno nagladavaju sljedece
mjere za ocCuvanje i razvoj zelene infrastrukture na podru¢ju Grada koje je potrebno provoditi
ukoliko za to postoje mogucnosti, a sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela:

- prirodno podrucje izvan naselja Zlatar

1. zadrZzavanje prirodnosti kanjona vodotoka (Brana, Selnica, Bjeli¢ki potok, Jagnjedovac) na
podrucju padina Ivancice te oCuvanje Spilja, jama i drugih geomorfoloskih oblika,

2. kod planiranja akumulacija/retencija potrebno je uredenje kontaktne zone s ciliem dodatne
aktivacije njihovog boraviSnog i rekreacijskog potencijala te osiguranja skladnog vizualnog
odnosa s okolnim krajobrazom,
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3. zastita reliktne zajednice sastojine Sume velelisne lipe i tise (Tilio platyphylli-Taxetum) na
sjevernim ekspozicijama lvancice na podrucju velikih nagiba i klanaca,

4. zastita sastojine Sume gorskog javora i obi€nog jasena s gronjastim vratiCem
(Chrysanthemo macrophylli-Aceretum pseudoplatani) na malom lokalitetu ispod samog vrha
Ivancice i planinarskog doma,

5. u gospodarenju Sumama potrebno je oCuvati Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i
Sumske rubove te sprijeCiti smanjenje Sumskih povrsina i naruSavanje stabilnosti Sumskog
ekosustava,

6. smanijiti gubitak bioraznolikosti te jaati uslugu Sumskih ekosustava kroz ostavljanje mrtvih
stabala nakon sjeCe, ostavljanje manijih neposjecenih povrsinai sl.,

7. uspostavom poucnih staza, signalizacije, informativnih plo¢a, sklonista, vidikovaca
omoguciti vecu dostupnost rekreacijske, turisticke i zdravstvene funkcije Suma i povecati
opc¢ekorisne funkcije Suma,

8. poticanje poljoprivrede niskog intenziteta koja se odraZzava kroz mozaik poljoprivrednih
povrSina, usitnjenost parcela koje prate konfiguraciju terena te znaCajan udio prirodne
vegetacije (zivice i Sumarci),

9. oCuvanje tradicijskih elemenata kleti i vinograda na padinama;
- naselje Zlatar

1. prilikom uredenja vodotoka na gradskom podrucju (ZlatarSc¢ica, Reka) servisne puteve
staviti u funkciju rekreacije te neposredno uz njih uspostaviti zone odmorista/boravista -
uspostava zeleno-plavog koridora u gradskom podrudju,

2. u cilju povecanja bioloSke raznolikosti gradskog podruéja potrebno je predvidjeti sadnju
grmova (primjerice Prunus laurocerasus, Lonicera pileata, Mahonia aquifolium), tlopokrivaca
(Hedera sp., Cotoneaster dammeri) i cvjetnih traka u podnozju postoje¢ih i planiranih
drvoreda,

3. pri planiranju povrsina javne namjene potrebno je uvaziti ekoloSke, ekonomske i drustvene
koristi zelene infrastrukture;

- opcenito
1. uspostava zelenih parkirali§ta (vodopropusni zastori, sadnja stabalaii sl.),
2. sadnja zastitnog zelenila u gospodarskim zonama,
3. uspostava zelenih krovova i fasada,
4. povecéanje zelenih povrsina u viSestambenim zonama.

3.2.4. Zrak
Clanak 95.
(1) Ne odreduju se posebna ograni¢enja vezana uz zrak.
3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 96.

(1) Ne odreduju se podrucja posebnog nacina koristenja.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Clanak 97.

(1) Unutar obuhvata ovog Plana, na obroncima Ivandice, nalaze se dvije lokacije napustenih
kamenoloma za koje je potrebno provesti njihovu potpunu sanaciju uz bioloSku rekultivaciju.
Navedeno ukljuCuje razastiranje plodnog tla i plansku sadnju autohtonog zelenila, odnosno
vracanje prirodnog izgleda i funkcije prostora.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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