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Grad Zlatar izraduje Plan upravljanja imovinom u vlasni¢tvu Grada Zlatara za 2026. godinu, kao
godisnji dokument strate3kog planiranja i upravljanja imovinom u vlasniétvu Grada. Donosenje
godisnjeg plana upravljanja proizlazi iz zakonske obveze i smjernica iz Strategije upravijanja
pokretninama i nekretninama u vlasniétvu Grada Zlatara za razdoblje od 2026.-2035. godine, a
pobliZi sadriaj i strukturu plana odreduje Uredba o obveznom sadrZaju plana upravljanja
imovinom u vlasni$tvu Republike Hrvatske (»Narodne novinex, broj 24/14) te novi zakonski
okvir koji je dana 30. prosinca 2023. stupio na snagu - Zakon o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne novinec, broj 155/23) kojim se
postize optimizacija upravljanja i ubrzanje aktivacije neiskoriétenih nekretnina u viasniétvu
Republike Hrvatske.

Planom se utvrduju ciljevi, smjernice i provedbene mjere upravljanja pojedinim oblicima
imovine u vlasnidtvu Grada Zlatara u svrhu ostvarivanja strategkih ciljeva definiranih
Strategijom. Njegov je osnovni cilj pronalaZenje optimalnih rieSenja koja ce dugoroéno oluvati
imovinu, Stititi interese Grada i poticati gospodarski razvoj kroz ucinkovito, transparentno i
odgovorno raspolaganje imovinom.

Strategija upravljanja imovinom, Plan upravljanja i Izvje$ce o provedbi plana tri su medusobno
povezana dokumenta kojima se osigurava sustavno, odgovorno i javno upravljanje imovinom
Grada. Plan sadrZi analizu stanja, razradu planiranih aktivnosti i projekte upravijanja imovinom,
a za svaku aktivnost utvrduju se pokazatelji rezultata, polazne i ciljane vrijednosti te mjerne
jedinice za praéenje provedbe.

Na taj nacin Plan upravljanja imovinom za 2026. godinu predstavlja klju¢an instrument provedbe
Strategije i usmjerava imovinu Grada Zlatara prema nacelu ug&inkovitosti dobroga gospodara, u
interesu gradana i odrZivog razvoja.

2. ZAKONSKI OKVIR UPRAVLANJA NEKRETNINAMA | POKRETNINAMA

Upravljanje imovinom u vlasni$tvu Grada temelji se na nacelima racionalnog, transparentnog i
ucinkovitog raspolaganja, u skladu sa Zakonom o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi
(»Narodne novine«, broj 33/01,60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/ 15, 123/17, 98/19, 144/20), Zakonom o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne
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novine«, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17), Zakonom o komunalnom gospodarstvu
(»Narodne novinex, broj 68/18, 110/18, 32/20, 145/24) te drugim posebnim propisima.

Imovinu Grada ¢ine: zemljista, gradevine sa zemljistem za redovitu uporabu, stanovi i poslovni
prostori, komunalna infrastruktura, javne i drustvene zgrade, neprocijenjeno gradevinsko
zemljiste te druge nekretnine i pokretnine u vlasniStvu Grada.

Poslovi upravljanja imovinom obuhvacdaju sve sustavne i koordinirane aktivnosti kojima se u ime
i za raun gradana:

—izvrSavaju vlasni¢ka prava i duznosti na imovini u vlasnistvu Grada

— raspolaZe imovinom sklapanjem pravnih poslova ¢ija je posljedica prijenos, otudenje ili
ograni¢enje prava vlasni$tva (prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja, sluznosti, zakup,
najam, zamjena, razvrgnuce suvlasnitke zajednice, davanje na uporabu ili koriStenje)

— ureduju imovinsko-pravni odnosi i provodi upis prava vlasniStva u zemljisne knjige

— podnose zahtjevi i daje sudjelovanje u postupcima prostornog planiranja i izdavanja akata
prostornog uredenja i gradnje

—izraduju geodetski i etaZni elaborati, provodi parcelacija i druge radnje radi evidentiranja i
zastite imovine

— odreduje ili mijenja namjena imovine u skladu s razvojnim potrebama lokalne zajednice

— provodi investicijsko i tekuce odrzavanje imovine

— poduzimaju aktivnosti radi ostvarivanja mjera i ciljeva utvrdenih strateskim i razvojnim
dokumentima Grada.

Upravljanje imovinom na lokalnoj razini pridonosi briem i u€inkovitijem rjedavanju imovinsko-
pravnih odnosa, realizaciji infrastrukturnih i razvojnih projekata, povecanju investicijskog
potencijala te odrzivom drustvenom i gospodarskom razvoju Grada.



U Strategiji je postavljen strateski cilj upravljanja drzavnom imovinom koji glasi: odrZivo,
ekonomicno i transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Grada koji se
ostvaruje putem pet posebnih ciljeva upravljanja gradskom imovinom.

Tab//ca 1 Preg.-'ed posebnih cn’,-'eva i mjera obuhvacenih ovim GodiSnjim planom
R R b - | ODRZIVO, EKONOMIENO | TRANSPARENTNO
STRATESI_(I CIU ! \ [ UPRAVLIANIJE | RASPOLAGANJE IMOVINOM U
) el s e 'VLASNISTVU GRADA ZLATARA
POSEBNI CILIEVI v ] , .. MIERE _
° Smanjenje portfelja nekretnina putem
prodaje, razvrgnuca suvlasniékih
zajednica i darovanjem
e Rastinvesticijskih projekata za aktivaciju
neiskoriStene imovine putem osnivanja
prava gradenja, prava sluznosti,
darovanja, zakupa i dodjele na uporabu
® Smanjenje portfelja pokretnina putem

1. Uginkovito upravljanje nekretninama u
vlasnistvu Grada

prodaje
2. Ucinkovito upravljanje pokretninama koje su e Aktivacija pokretnina putem predaje na
trajno oduzete zbog pocinjenja kaznenog djela uporabu, najma ili zakupa u skladu s
namjenom trajno oduzete gradske
imovine

® Predlaganje izmjena i dopuna vaZeéih
propisa te izrada prijedloga novih propisa
za poboljSanje upravljanja nekretninama i
pokretninama u vlasni$tvu Grada

3. Harmonizacija i prijedlog novih propisa

4. Kontinuirano aZuriranje i unaprjedenje ® Standardizirano evidentiranje i aZuriranje
sveobuhvatnog Registra imovine sveobuhvatnog Registra imovine

5. Priprema, izrada i izvje$éivanje o provedbi ® PoboljSanje upravljanja imovinom putem
akata strateskog planiranja u upravnom podruéju akata strateskog planiranja u upravnom
upravljanja imovinom podrucju upravljanja imovinom




U nizu zakona moze se sagledati veéi broj oblika imovine u vlasnistvu jedinica lokalne
samouprave. Oni ukazuju na bogatstvo i raznolikost te veliki potencijal ove imovine. Ocekivane
koristi od upotrebe imovine moraju postati vaznim motivom aktivnosti i biti pazljivo naznaceni u
svim razvojnim strategijama i operativnim planovima.

Pojavni oblici imovine kojima Grad Zlatar raspolaze su sljededi:

e Zemljista (izgradena gradevinska zemljista, neizgradena gradevinska zemljista,
poljoprivredna zemljista, ostala zemljiSta, Sume),

e Poslovni prostori,

e Stanovi,

e Kulturni objekti,

e Sportski objekti,

e Nerazvrstane ceste,

e Javna parkiraliSta,

® Javne zelene povrsdine,

e Javno prometne povrsine bez prometa motornih vozila,
e Gradevine i uredaji javne namjene,

e Groblja.

4. PLANIRANI PRIHODI OD UPRAVLIANJA NEKRETNINAMA |
POKRETNINAMA U VLASNISTVU GRADA ZLATARA

Tablica 2. Prikaz planiranih prihoda od upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada
VRSTA PRIHODA [ CILUJANA VRUEDNOST (EUR)

Grobljanske naknade i pristojbe 120.991,00
Naknade za koncesije 1.600,00
Naknada za iznajmljivanje poslovnih prostorija 27.000,00
Prihod od prodaje gradevinskog zemljista 1.000,00
Prihod od prodaje ostalih zemiljista 1.000,00
Naknade za uporabu javnih gradskih povrsina 25.000,00
Prihod od spomenicke rente 20.050,00




" Komunalni doprinos _ 30.000,00 _ . )

| Komunalna naknada | 650.637,00 |

lzvor: Grdd Zlatar

Sluzbena vozila u vlasniStvu Grada Zlatara koriste se za obavljanje sluzbenih poslova i putovanja
unutar iizvan podruéja Grada Zlatara. Grad Zlatar ima u svom vlasniétvu 4 sluibena vozila.

Trgovacka drustva kojima je osniva¢ i (su)vlasnik Grad Zlatar imaju zna¢ajnu ulogu u
zaposljavanju, pridonose ukupnoj gospodarskoj aktivnosti te pruzaju usluge od javnog interesa s
obiljeZjima javnog dobra. Unato¢ specifitnom karakteru, njihova organizacija i poslovanje
moraju biti prilagodeni tridnim uvjetima, uz u¢inkovito i odgovorno poslovanje u skladu s
principima trziSnog natjecanja.

Smjernice Strategije upravljanja imovinom koje se odnose na trgovacka drutva u (su)vlasnitvu
Grada Zlatara usmjerene su na unapredenje korporativnog upravljanja te ja¢anje kontrolne i
nadzorne uloge Grada Zlatara kao (su)vlasnika. Odgovornost za rezultate poslovanja ukljucuje
slozen skup aktivnosti uprava i nadzornih odbora, kao i ostvarivanje vlasnickih prava i obveza
Grada.

U okviru upravljanja vlasni¢kim udjelima u trgovackim druétvima, Grad Zlatar obavlja sljedece
poslove:

 kontinuirano prikuplja i analizira izvjes¢a o poslovanju koja dostavljaju trgovacka drustva,
 sukladno Uredbi o sastavijanju i predaji izjave o fiskalnoj odgovornosti i izvjestaja o
primjeni fiskalnih pravila, osigurava da predsjednici uprava trgovackih drustava u
(su)vlasnistvu Grada do 31. ofujka tekuée godine za prethodnu dostave:
o lzjavu o fiskalnoj odgovornosti,
o popunjeni Upitnik,
o Plan otklanjanja slabosti i nepravilnosti,
o lzvjeSe o otklonjenim slabostima i nepravilnostima iz prethodne godine,
o misljenje unutarnjih revizora o sustavu unutarnjih kontrola za revidirana
podrudja.



Na taj se nadin osigurava transparentno i odgovorno poslovanje trgovackih drustava u
(su)vlasni$tvu Grada Zlatara te ostvaruje nadzorna i vlasnicka funkcija Grada u skladu s vazec¢im
propisima i nacelom ucinkovitosti dobrog gospodara.

b/ica 3. Trgovacka drustva i ustanove u (sujvlasnistvu Grada Zlatara }

' | Ukupni

[ Sjediste

Broj

Trgovacko Temeljni | Dobit/gubitak

- S " | prihodi 2025. zaposlenih — -
| . | tv
drustvo | drustva kapital u € | uE 2025.u € | u 2025. vlasnistva
[ |
RADIO ZLATAR Z'atar:k 156.906,00 -12.066,00 6 80%
dowo. Zagrebacka 00864421872 2.650,00 euro
ulica 3
Zabok, Ulica
ZAGORSKI Ksavera 61979475705 | 10.127.490,00 | 12.323.044,10 0,00 213 6,73%
VODOVOD d.o.o. Sandora
euro
Gjalskog 1
it Konjsti 1.170.163,91
- onjscina, . . , o
KONJEEINA jscina 04274608715 1.526.000,00 7.000,00 36 1%
Jertovec 150 euro
d.o.o.
ZLATHARIAKOM Zlatar, Park
0,
o hrvatske 79685557772 | 2.654,46 euro | 206-000,00 0,00 7 100%
o mlade?i 2
ZAGORSKA Zabok, Prilaz
0,
VATROGASNA dr. Franje 18672052928 Ustanova | 2-757-501,00 0,00 53 6,22%
POSTROJBA Tudmana 7D
DIECH VRTIC Ulica kralja
0,
ZLATARSKO Petra 85368851001 Ustanova 717.983,00 -120,00 30 100%
ZLATO Kresimira 6
GRADSKA Zagrebacka
~ ac 9
KNJIZNICA i“ca ) 26007163252 Ustanova 94.701,10 2.774,37 2 100%
ZLATAR
PUCKO
OTVORENO Pdtk hitvdlske Y
S d 08849809789 | Ustanova 88.298,03 4.198,83 1 100%
UCILISTE DR. mladezi 2
JURJA ZERJAVICA
GALERUA Zagrebacka 14.653,36 0,00 0 100%
681961517 .653, ,
IZVORNE ulica 3 >1721 Ustanova




| UMJETNOSTI i - | |
| ZLATAR | | | |

lzvor: Sudski registar; SluZbene web stranice trgovackih drus"fava; Grad Ziatar

Postupanje Grada Zlatara kao (su)vlasnika detaljnije definiraju:

* Zakon o trgovackim drustvima (»Narodne novine«, broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12,68/13, 110/15, 40/19, 34/22,
114/22, 18/23, 130/23),

® Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javnom sektoru (»Narodne novine«, broj 78/15,
102/19),

® Zakon o upravijanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
{(»Narodne novinec, broj 155/23),

® Strategija upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasniitvu Grada Zlatara,
® Godisnji plan upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasniétvu Grada Zlatara.

Dugorocna oekivanja od trgovackih drustava u (su)vlasniétvu Grada Zlatara odredit e se
planom upravljanja uvaZavajuéi:

® Strategiju poslovanja i razvoja trgovackih drustava,
® Kapitalne strukture trgovackih drustava,
® Pristup izvoru financiranja,

® [zvedena i planirana ulaganja.

Upravljanje nekretninama i pokretninama obavlja se transparentno i odgovorno, profesionalno i
ucinkovito, u skladu za zakonskom regulativom.

Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koristenje nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada
Zlatara imaju Gradsko vijeée i gradonaéelnik, osim ako posebnim zakonom nije drukgije
odredeno. Gradsko vijeée, odnosno gradonaéelnik stje€u, otuduju, raspolaZu i upravljaju
nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Zlatara painjom dobrog gospodara u interesu i
cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka gradana. Postojeéi model upravljanja
nekretninama i pokretninama normiran je putem zakonskih i podzakonskih akata, a normizacija

v




je sprovedena i internim aktima, tj. donosenjem odluka Grada Zlatara iz podrucja upravljanja
nekretninama i pokretninama.

Grad Zlatar izradila je Evidenciju imovine kako bi na jednom mjestu imala uvid u nekretnine s
kojima upravlja i raspolaZe te osigurala funkcionalnost, transparentnost i iskoristivost imovinskih
resursa. Evidencija imovine Grada Zlatara uskladena je sa Uredbom o SrediSnjem registru
drzavne imovine (»Narodne novine«, broj 03/20).

Grad Zlatar u vlasniStvu, kao dio portfelja nekretnina, ima poslovne prostore i stanove.
Strategijom i Planom upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada Zlatara
svakako treba predvidjeti i povecéanje postotka iskoristenosti poslovnih prostora i stanova. Ovim
aktivnostima je kljuéno posti¢i maksimalnu racionalnost i kontrolu troskova s jedne strane, a s
druge strane pomnim planiranjem tekuéega odrZavanja i investicija od strane korisnika postiéi
dugorocéno zadrzavanje vrijednosti nekretnina.

Grad Zlatar trenutno upravlja i raspolaZe s poslovnim prostorima i stanovima u svom vlasnistvu.
Poslovni prostori i stanovi su dani u zakup odnosno na koristenje. Za poslovne prostore i stanove
kojima nije raspolagano poduzet ¢e se mjere za njihovu namjensku uporabu

Tablica 4. Podaci o poslovnim prostorima i stambenim prostorima u vlasnistvu Grada Zlatara

Poslovni prostor
u poslovnoj K¢. 81 336211 Zlatar 723
zgradi— PBZ d.d.
Poslovni prostor
u poslovnoj KE. 59/17 336211 Zlatar 81,9
zgradi — HZZO
Poslovni prostor

u poslovnoj .
L KE. 59/17 336211 Zlatar 78,31
zgradi — Drzavni

inspektorat RH

Poslovni prostor
u stambeno-
poslovnoj zgradi KE. 59/17 336211 Zlatar 60,00
—RALLY d.o.0. za
poduku vozaca,




| vanjsku i
unutarnju

‘ trgovinu i

zastupanje

Staniznad .
N KC. 74/2 336211 Zlatar 113,42
Galerije

Kuca ,MUSA" =
_ K& 299/2 336068 Mar.tmu
kod groblja Zlatarski
Izvor: Grad Zlatar

637 .

Portfelj nekretnina Grada Zlatara ¢&ini gradevinsko i poljoprivredno zemljiste, koje predstavlja
potencijal za privlalenje investicija i ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u upravljanju i
raspolaganju zemljiStem u vlasnitvu Grada Zlatara podrazumijevaju i provodenje postupaka
stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja i prava slunosti,
rieSavanjem imovinskopravnih odnosa, davanjem u zakup zemljiita te kupnjom gradevinskog i
poljoprivrednog zemljiSta za korist Grada, kao i druge poslove u vezi sa gradevinskim i
poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu Grada Zlatara, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u

nadleZnosti drugog tijela.

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (»Narodne
novine«, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23), zemljiite koje je izgradeno, uredeno
ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne namjene.

Problematika oko poljoprivrednih zemljidta u Republici Hrvatskoj pa tako i jedinica lokalne
(regionalne) samouprave, sastoji se od nesredenih imovinskopravnih odnosa, usitnjenosti, malih
parcela i rasprienosti. To su glavni razlozi neudinkovitosti poljoprivredne proizvodnie. Na to se
nadovezuje nemogucnost planskoga i sustavnoga planiranja i razvoja poljoprivrednoga
gospodarstva.

Program okrupnjavanja poljoprivrednoga zemljista treba povedati prosje¢ni poljoprivredni
posjed u Hrvatskoj i povrsinu poljoprivrednoga zemljista obiteljskih gospodarstava te smanjiti



broj parcela. Kako bi se rijeSio ovaj problem donesen je novi Zakon o poljoprivrednom zemljistu
prema kojem su jedinice lokalne samouprave duzne donijeti program koriStenja sredstava koja
su prihod jedinica lokalne samouprave namijenjena iskljucivo za okrupnjavanje, navodnjavanje,
privodenje funkciji i povedanje vrijednosti poljoprivrednog zemljiSta te su duzni Ministarstvu
podnositi godidnje izvjesce o ostvarivanju programa koristenja sredstava svake godine do 31.
ozujka za prethodnu godinu.

Zakonom o poljoprivrednom zemlji$tu (»Narodne novinec, broj 20/18, 115/18, 98/19, 57/22)
ureduje se: odrZavanje i zastita poljoprivrednog zemljista, koristenje poljoprivrednog zemljista,
promjena namjene poljoprivrednog zemljista i naknada, raspolaganje poljoprivrednim
zemljistem u vlasnistvu Republike Hrvatske i ZemljiSni fond.

Provedbom ovog Zakona odekuje se uvodenje vece discipline u prenamjeni poljoprivrednoga
zemljista, formiranje jezgre poljoprivrednih gospodarstava koja ¢e imati dugorocnu perspektivu
poljoprivrednih proizvodaéa s obzirom na zemljisne resurse, uspostava informacijskog sustava
kojom se Zeli pobolj$ati upravljanje poljoprivrednim zemljiStem te ubrzavanje raspolaganja
drzavnim poljoprivrednim zemljistem, $to je i glavni prioritet koji treba proisteci iz provedbe
Zakona. Zakon bi trebao donijeti okrupnjavanje poljoprivrednih gospodarstava, povecanje
koristenih poljoprivrednih povrsina te stavljanje u funkciju do sada nekoristenog
poljoprivrednog zemljidta. Svi'pojavni oblici imovine Grada Zlatara pa tako i zemljiSta objedinjeni
su u Evidenciji imovine Grada Zlatara.

Jedinice lokalne samouprave ovlastene su bez naknade pristupiti podacima i koristiti podatke o
poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu drzave iz evidencije sudova, tijela drzavne uprave,
zavoda i pravnih osoba ¢iji je osniva¢ Republika Hrvatska, kao i drugih javnih evidencija.

Jedinice lokalne samouprave ne mogu raspolagati poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu
drzave prije donosenja Programa na koji je Ministarstvo dalo suglasnost. IstiCe se potreba voditi
racuna o podnesenim zahtjevima za povrat, odnosno odredivanje naknade za oduzetu imovinu
temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine, jer Republika Hrvatska zajedno s jedinicama lokalne (regionalne) samouprave moze
raspolagati samo onim zemljiStem za koje je pribavljena potvrda da za isto nije podnesen
zahtjev za povrat.

6.2.3. Nerazvrstane ceste

Prema Zakonu o cestama (»Narodne novine, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19,
144/21,114/22,114/22, 04/23, 133/23), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet
vozilima, koje svatko moZe slobodno koristiti na na¢in i pod uvjetima odredenim navedenim
Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona.
Nerazvrstane ceste su javno dobro u opéoj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na
¢ijem se podrucju nalaze.
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Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz vlasnistva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj
mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina
sukladno odluci izvrinog tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju
odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen
pjeSacima (nogostup i slicno) moze se dati u zakup sukladno posebnim propisima, ako se time
ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjesaka i odrzavanje nerazvrstanih cesta.
Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljisne knjige kao javno dobro u opéoj uporabi i kao
neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Grada Zlatara (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko-
zagorske Zupanije” broj 32/2012) ureduje se pravni status, evidentiranje, upravljanje, gradenje i
odrzavanje nerazvrstanih cesta, vrsta, opseg i rokovi izvodenja radova redovitog i izvanrednog
odrZavanja nerazvrstanih cesta te kontrola i nadzor nad izvodenjem tih radova, financiranje
nerazvrstanih cesta, njihova zastita te nadzor i kaznene odredbe.

Gradenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta obavlja se sukladno godisnjem programu gradnje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture kojeg donosi Gradsko vije¢e Grada Zlatara zajedno
sa Proracunom Grada Zlatara. Gradenje i rekonstrukcija se vrSe na temelju tehnicke
dokumentacije, propisa o gradnji i prostornih planova. Nerazvrstane ceste odrzavaju se na
temelju godiSnjeg programa odrZavanja komunalne infrastrukture kojeg donosi Gradsko vijece
Grada Zlatara uz Proradun.

Grad Zlatar mora na racionalan i ucinkovit nacin upravljati svojim nekretninama na nacin da one
nekretnine koje su potrebne Gradu Zlataru budu stavljene u funkciju koja e sluZiti njezinu
racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju. Sve druge nekretnine moraju biti ponudene na
trzistu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natjecajem.

Grad Zlatar nekretninama u svom vlasnistvu postupa kao dobar gospodar, Sto prije svega
podrazumijeva izradu i kontinuirano aZuriranje sveobuhvatnog popisa svih nekretnina u
njezinom vlasnistvu, kao i utvrdenja stanja u kojem se iste nalaze te procjenu njihovih trzisnih
vrijednosti.

Nekretnine u vlasnistvu Grada Zlatara prodaju se javnim natje¢ajem koji se provodi kao poziv na
predaju ponuda prema unaprijed utvrdenim uvjetima i uz cijenu koja odgovara trzisnoj
vrijednosti nekretnine, uvjete natjeéaja kao i poCetnu cijenu nekretnine donosi Gradonacelnik ili
Gradsko vijeée ovisno o vrijednosti nekretnine. Postupak javnog natjecaja provodi Povjerenstvo
za provodenje javnog natjeCaja za prodaju nekretnina u vlasnistvu Grada Zlatara.




Javni natjecaj za prodaju nekretnine kojim se propisuju svi bitni elementi i uvjeti kupoprodaje
objavljuje se na mreznoj stranici Grada Zlatara i oglasnoj plo¢i Grada Zlatara i u barem jednom
tjedniku (lokalnom) ili dnevnom listu.

Prilikom raspolaganja nekretninama, vodi se briga o postizanju maksimalne racionalnosti i
kontrole troskova s jedne strane, a s druge strane pomnim planiranjem tekuéeg odrfavanja i
investicija cilj je posti¢i dugoroéno zadrzavanje vrijednosti nekretnine. Grad Zlatar je odluéan u
stvaranju Sto kvalitetnijeg sustava upravljanja i raspolaganja svim oblicima imovine, a osobito
nekretninama u njezinom vlasni$tvu po najvisim europskim standardima, uz optimalne troskove
poslovanja.

Grad Zlatar ¢e temeljem Odluke o raspisivanju javnog natje¢aja za prodaju nekretnina,
obavijestiti javnost o nekretninama koje su namijenjene prodaji.

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (»Narodne novinex, broj 78/15).

Ovim Zakonom ureduje se procjena vrijednosti nekretnina, odreduju se procjenitelji, sastav i
nadleZnosti procjeniteljskih povjerenstava i visokog procjeniteljskog povjerenstva, nadleZnosti
upravnih tijela Zupanija, Grada Zagreba i velikoga grada u provedbi ovoga Zakona, metode
procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin procjene vrijednosti prava i tereta koji utjecu na
vrijednost nekretnine, nacin procjene iznosa naknade za izvliastene nekretnine, naéin
prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka potrebnih za procjene vrijednosti
nekretnina za sve nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno o tome u ¢ijem su vlasnistvu.

Procjenu vrijednosti nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjestaci i stalni
sudski procjenitelji.

Zakon se iskljucivo bavi trZiSnom vrijednosti nekretnina, koja se procjenjuje pomocu tri metode i
sedam postupaka, a propisan je i nain na koji se prikupljaju podaci koje procjenitelji dobiju
primjenjujudi propisanu metodologiju, koje podatke potom evaluiraju i dalje koriste. U sluéaju
povrede Zakona propisani su nadzor i sankcije. Ovisno o tome 3to se s nekretninom Zeli ostvariti,
Zakonom su propisani i posebni nadini procjene vrijednosti nekretnina.

6.5. Analiza rjeSavanja imovinskopravnih odnosa

Na temelju €lanka 61. Zakonu o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 155/23), nekretnine koje su u zemljisnim knjigama
upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i koje su na dan 1. sijeénja 2017. koristile $kole,
domovi zdravlja, bolnice i druge ustanove kojima su osnivaéi jedinice lokalne i podruéne
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(regionalne) samouprave i koje se koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja,
mrtvacnice, spomenici, parkovi, trgovi, uredena parkiralista, djecja igraliSta, sportske gradevine
sukladno posebnom propisu kojim se ureduje sport, drustveni domovi, vatrogasni domovi,
spomen-domovi, trZnice i javne stube na temelju ovoga Zakona upisat ¢e se u vlasnistvo jedinca
lokalne ili podruéne (regionalne) samouprave na cijem podruéju se nalaze odnosno u vlasnisStvo
ustanove koja ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine stekla na temelju
posebnog propisa.

Sukladno podnesenim zahtjevima jedinice lokaine ili podrucne (regionalne) samouprave
odnosno ustanove Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu za upis prava vlasniStva na
nekretninama Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave odnosno ustanove provest
¢e sve pripremne i provedbene postupke ukljucujudiiformiranje gradevinskih cestica radi upisa
vlasnistva na zatrazenim nekretninama u zemljisne knjige.

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina
(»Narodne novine« broj 80/11, 144/21) ureduje se rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i
oslobodenje od pla¢anja naknada za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja,
na zemljiStu kojega je vlasnik ili kojim upravlja pravna osoba u vlasnistvu Republike Hrvatske ili
pravna osoba Ciji je osniva¢ Republika Hrvatska te na zemljistu kojega je vlasnik pravna osoba u
vlasnistvu ili &iji je osnivac, odnosno ¢iji su osnivadi jedinice lokalne, odnosno jedinice podrucne
(regionalne) samouprave. Ovaj se Zakon primjenjuje na medusobne imovinskopravne odnose i
pitanje naknada za stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava gradenja kada se ta prava
stjeCu radi izgradnje infrastrukturnih gradevina.

Za zemljita za koje nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi planira se nastaviti s rjeSavanjem
imovinsko-pravnih odnosa te aZuriranjem vrijednosti imovine temeljem procjena ovlastenih
sudskih vjeStaka za procjenu nekretnina.

Grad takoder nadalje planira pokretati postupke za ostvarivanje prihoda od prava sluznosti, sto
predstavija ograni¢eno stvarno pravo na necijoj nekretnini, gdje vlasnik, u ovom slu¢aju Grad,
ovlaséuje nositelja da se na odredeni nacin sluzi tom nekretninom, sSto je vlasnik te nekretnine
duZan trpjeti ili zbog toga nesto propustati.

U slucaju stjecanja oSasne imovine u 2026. godini za istu ¢e se poduzeti mjere za stavljanje u
funkciju u korist Grada ili ¢e se ponuditi u zakup/prodaju, ovisno o vrstama i osnovnoj namjeni
imovine, u skladu s odlukama nadleznih tijela Grada.

6.6. Analiza zahtjeva za izdavanje isprave podobne za upis prava viasnistva odnosno
darovanje nekretnina

Prema Zakonu o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(,Narodne novine”, broj 155/23), kada je to opravdano i obrazloZeno razlozima poticanja
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gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i ujednacavanja gospodarskog i
demografskog razvitka svih krajeva Republike Hrvatske, neizgradenim gradevinskim zemljistem,
gradevinama i zemljistem nuznim za redovitu uporabu te gradevine, stanovima i poslovnim
prostorima moZe se raspolagati i bez naknade u korist jedinica lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave i ustanova Ciji je osnivac Republike Hrvatska i/ili jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave.

O zahtjevima za raspolaganje nekretninama u korist jedinica lokalne samouprave i pravnih
osoba u njihovu vlasniStvu odlucuje Zupanija nadlezna prema mjestu gdje se nekretnina nalazi,
odnosno ministar te Vlada Republike Hrvatske, sukladno odredbama ¢lanka 13. stavka 9. Zakona
o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine®“,
broj 155/23).

U izvrSavanju povjerenih poslova upravljanja nekretninama Zupani odnosno Gradonadelnici
ovlasteni su donijeti odluku o pokretanju postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju
nekretninom Ccija je procijenjena vrijednost ili je ukupni iznos procijenjene naknade nizi ili jednak
iznosu od 130.000,00 eura, a ako procijenjena vrijednost ili ukupni iznos procijenjene naknade
iznosi vise od 130.000,00 eura, a do iznosa od 1.000.000,00 eura, odluku o pokretanju postupka
raspolaganja i odluku o raspolaganju nekretninom donosi Zupanijska skupstina odnosno
Gradsko vijece, sukladno odredbama ¢lanka 13. stavka 3. Zakona o upravljanju nekretninama i
pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine“, broj 155/23).

Uredbom o darovanju nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine”, broj
95/18), propisano je kako se nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu darovati

jedinicama lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i ustanovama ¢iji je osniva¢ Republika
Hrvatska, odnosno jedinica lokalne (regionalne) samouprave.

Temeljem ¢lanka 3. stavka 3. navedene Uredbe raspolaganje nekretninama provodi se osobito u
svrhu:

e Ostvarenja projekata izgradnje poduzetnicke infrastrukture, odnosno poduzetnickih zona
i poduzetnickih potpornih institucija u skladu s posebnim zakonom,

e Ostvarenja projekata ulaganja u skladu s posebnim zakonom,

e Ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, poput
izgradnje Skola, djecjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, ustanova socijalne skrbi, groblja,
za izgradnju sportskih objekata, muzeja, memorijalnih centara i drugih sliénih projekata
kanjima se pnvecava kvaliteta 7ivata gradana na poadrudjin jedinice Inkalne i padriiéne
(regionalne) samouprave,

¢ Provodenja programa stambenog zbrinjavanja i drustveno poticane stanogradnje,

® Provodenja programa integracije osoba s invaliditetom u drustvo,
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® Provodenja programa demografske obnove,
* Provodenja programa gospodarenja otpadom,
e Provodenja operativnih programa vlade republike hrvatske za nacionalne manjine.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i ustanove su pri tome duine provesti sve
pripremne i provedbene postupke ukljucujuéi i formiranje gradevinskih ¢estica u svrhu upisa
vlasniStva na navedenim nekretninama u zemlji$ne knjige. Troskove spomenutih postupaka snose
JL(R)S, odnosno ustanove

Katastar — Drzavna geodetska uprava ima relativno pouzdane i precizne podatke o broju i obliku
katastarskih cestica na podruéju Grada Zlatara.

Zemljisne knjige — gradska imovina uskladena je i upisana u zemljisSne knjige.

Sredisnji registar drzavne imovine — hitps://srdi.gov.hr/#/classes/landing

Drzavna riznica — Ministarstvo financija je izradilo obvezujuée Upute o priznavanju, mjerenju i
evidentiranju imovine u vlasnistvu Republike Hrvatske. Navedene Upute obuhvacaju obveznike
njene primjene, tumacenje obuhvata imovine u vlasnistvu Republike Hrvatske, potrebu
uskladivanja knjigovodstvenog sa stvarnim stanjem imovine, nacela iskazivanja vrijednosti
imovine, postupak procjene vrijednosti imovine te knjigovodstveno evidentiranje u
racunovodstvu proracuna.

Prostorni planovi — Grad Zlatar je trenutno u procesu donosenja novog prostornog plana.

Evidencije — Evidencija imovine Grada Zlatara uskladena je sa Uredbom o SrediSnjem registru
driavne imovine (»Narodne novine«, broj 03/20), kojom je propisan nacin uspostave, sadrzaj,
oblik i nacin vodenja registra drzavne imovine, koji na jednom mjestu obuhvaéa podatke imovini
u vlasnistvu Grada Zlatara, kako bi bio dostupan zainteresiranim stranama. Grad Zlatar postupio
je sukladno Zakonu o Sredi$njem registru drZavne imovine (,Narodne novine”, broj 112/18) te
imovinu u vlasniStvu Grada Zlatara upisao u Sredisnji registar drzavne imovine.

Od velikog je znacaja urediti evidencije nekretnina u vlasnistvu Grada Zlatara jer su one temeljna
pretpostavka za ekonomicno upravljanje nekretninama i u¢inkovito djelovanje internoga trZista
nekretnina. U ovom su trenutku evidencije u vecini ucinkovite, ali neucinkovite na nacin da
njihove medusobne usporedbe u cijelosti nisu moguce, $to uzrokuje pomanjkanje pouzdanih i
vierodostojnih podataka o cjelovitom opsegu nekretnina u vlasnistvu Grada Zlatara, stoga ce se,
u $to je moguce kracem roku, uspostaviti cjelovite i azurne evidencije imovine u svom
vlasnistvu.




Upravljanje imovinom u vlasnistvu Grada Zlatara provodi se i kroz izgradnju i odrZavanje
infrastrukturnih projekata koji su od kljuéne vaznosti. Dobro odrZavana infrastruktura pomaze u
poboljSanju kvalitete Zivota stanovnika, privlaci investicije i poti¢e gospodarski rast.

Postoji Sirok spektar infrastrukturnih projekata koji se mogu izvoditi u gradu, a neki od najéescih
ukljuéuju:

e Izgradnja i odrZavanje cesta: Ceste su bitne za povezivanje razli¢itih dijelova Grada i
olakSavanje kretanja ljudi i roba. Izgradnja i odrZavanje cesta ukljuéuju radove na
kolovozu, mostovima, propustima, raskrizjima i pjesackim stazama.

e |zgradnja i odrzavanje vodovoda i kanalizacije: Dostupnost Ciste vode i odvodenje
otpadnih voda su bitni za javno zdravlje i zastitu okolisa. Projekti izgradnje i odrzavanja
vodovoda i kanalizacije uklju¢uju radove na vodovodnim i kanalizacijskim mrezama,
crpiliStima, procista¢ima otpadnih voda i pumpnim stanicama.

e Energetska infrastruktura: Projekti izgradnje i odrZavanja javne rasvjete.
e Javni objekti: Javni objekti, koji su bitni za pruZanje osnovnih usluga stanovnicima.

® Projektiizgradnje i odrzavanja javnih objekata uklju¢uju radove na zgradama,
instalacijama i opremi.

e Parkoviizelene povrsine: Parkovi i zelene povrsine su bitni za rekreaciju, opustanje i
zaStitu okolisa. Projekti izgradnje i odrzavanja parkova i zelenih povrsina ukljucuju
radove na sadenju drveca, uredenju travnjaka, izgradnji staza i dr.

Financiranje infrastrukturnih projekata:
e Proracun Jedinice lokalne samouprave,
e DrZavni proracun,
o Europski fondovi,
e Privatna ulaganja,
e Naknade i doprinosi.

Vazno je da se sredstva za financiranje infrastrukturnih projekata koriste efikasno i
transparentno.
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Tablica 5. Projekti Grada Zlatara ko,u su pian/ran/ 2. 2026 godmu

A *7'-??“{4:!_-_4’ Fot ;;ea}__iw_ SISMEINS - Ll s Lo =h 2
Uredenje centra naseIJa BeIec k ¢. br 3707 ,3703/1 i 5035 k.o.

Belec

Djecje igraliSte u Petrusevcu

Treptajuca signalizacija za Sajmisnu ulicu kod vrtica

Energetska obnova zgrade Dora

Uredenje gradske galerije

lzgradnja igralista s umjetnom travom

Provodenje besplatnih radionica za djecu do srpnja 2026.
Sufinanciranje postavljanja umjetne trave u Belcu

Nastavak opremanja Sokolane

_ Rekonstrukcija

Uredenje Sumske ceste prema Ivan

Izvor: Grad Zlatar

9. POSEBNI CILUEVI UPRAVLJANJA NEKRETNINAMA | POKRETNINAMA U
VLASNISTVU GRADA ZLATARA | MJERE ZA NJIHOVU PROVEDBU

Poseban cilj 1 — »U¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasni$tvu Grada Zlatara«
Mijere:

1. Smanjenje portfelja nekretnina putem prodaje, razvrgnuda suvlasni¢kih zajednica i
darovanjem.

2. Rast investicijskih projekata za aktivaciju neiskori$tene gradske imovine putem osnivanja
prava gradenja, prava sluZnosti, darovanja, zakupa i dodjele na uporabu.

Opis provedbe:

Provedbom navedenih mjera Grad nastoji smanijiti broj neaktivnih ili neprimjerenih nekretnina u
svom vlasnistvu te aktivirati imovinu koja nije u funkciji. Poseban naglasak stavlja se na stvaranje
uvjeta za nove investicije kroz davanje u zakup, osnivanje prava gradenja ili druge oblike
raspolaganja. Time se doprinosi odrZivom razvoju lokalne zajednice, povecanju prihoda
gradskog proracuna te stvaranju moguénosti za gospodarski rast i otvaranje radnih mjesta.

Poseban cilj 2 - »U¢inkovito upravljanje pokretninama koje su trajno oduzete zbog poéinjenja
kaznenog djela«

Mijere:

17




1. Smanjenje portfelja pokretnina putem prodaje.

2. Aktivacija pokretnina putem predaje na uporabu, najma ili zakupa u skladu s namjenom
trajno oduzete gradske imovine.

Opis provedbe:

Upravljanje oduzetim pokretninama provodit ¢e se kroz smanjenje broja predmeta koji nisu od
interesa za Grad te njihovu prodaju, dok ¢e one pokretnine koje se mogu koristiti biti dane na
uporabu ili u zakup. Time se osigurava racionalno gospodarenje imovinom, smanjuju troskovi
odrzavanja i istovremeno povecava funkcionalna vrijednost imovine u vlasniStvu Grada.

Poseban cilj 3 — »Harmonizacija i prijedlog novih propisa«
Mijere:
1. Predlaganje izmjena i dopuna vaZedih propisa te izrada prijedloga novih propisa za

poboljSanje upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Grada.

Opis provedbe:

Grad ¢e, sukladno svojim ovlastima, aktivno predlagati izmjene i dopune lokalnih akata te davati
inicijative prema nadleznim drZavnim tijelima za prilagodbu zakonskog okvira. Cilj je osigurati
pravnu uskladenost i pojednostaviti postupke vezane za raspolaganje i upravljanje imovinom,
¢ime se povecava transparentnost i uéinkovitost upravnih procesa.

Poseban cilj 4 — »Kontinuirano aZuriranje i unaprjedenje sveobuhvatnog Registra imovine«
Mjere:
1. Standardizirano evidentiranje i aZuriranje sveobuhvatnog Registra imovine.

Opis provedbe:

Redovitim azuriranjem Registra gradske imovine stvorit ¢e se preduvjeti za transparentno i
kvalitetno upravljanje. Cilj je uspostaviti sveobuhvatnu i pouzdanu evidenciju svih pojavnih
oblika imovine u vlasniStvu Grada, ¢ime ¢e se omogucditi uéinkovitije planiranje, raspolaganje i
kontrola koristenja imovine, kao i lak3a dostupnost podataka gradanima i zainteresiranoj
javnosti.

Poseban cilj 5 — »Priprema, izrada i izvje$éivanje o provedbi akata strateskog planiranja u
upravnom podrucju upravljanja imovinom«

Mjere:
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1. Poboljsanje upravijanja imovinom putem akata strateSkog planiranja u upravnom
podrucju upravljanja imovinom.

Opis provedbe:

Grad ¢ée kontinuirano izradivati i provoditi akte strate3kog planiranja vezane uz upravljanje
imovinom te izvjestavati o njihovoj provedbi. Time se osigurava uskladenost s nacionalnim i
lokalnim razvojnim dokumentima, unapreduje transparentnost i omoguéuje sustavno pracenje
rezultata u podrucju upravljanja imovinom.

PRILOG 1.

10. TABLICNI PRIKAZ MJERA | AKTIVNOSTI IZ GODISNJEG PLANA
POSEBAN CIL 1: Uinkovito upravijanje nekretninama u viasniétvu Grada :

MJERA: Smanjenje port!el]a nekretnina putem prodaje, razwgnuéa suvlasrm‘.‘lnh. zajednica i
darovanjem

1. Sklapanje U 2026. godinu
ugovora o planirani
realizaciji projekti su:
invgsticijskih *Uredenje
projekata centra naselja
Belec k.c.br.
3707,3703/1i
5035 k.o. Belec
*Izgradnja

djedjeg igralista
u Petrusevcu
*Treptajuca

22 9 signalizacija za
Sajmisnu ulicu
kod vrtiéa
*Energetska

Broj objavljenih
javnih natjecaja

obnova zgrade
Dora
*Uredenje
gradske galerije
*|zgradnja
igralista s
umjetnom
travom
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*Provodenje
besplatnih
radionica za
djecu do srpnja
2026.
Sufinanciranje
postavljanja
umjetne trave u
Belcu

*Nastavak
opremanja
Sokolane
*Uredenje
Sumske ceste
prema lvansgici
(od Martinscine)

2. Sklapanje
ugovora o Broj objavljenih 0
kupoprodaji za javnih natjecaja
gradevine i
neizgradeno
gradevinsko Broj sklopljenih
zemljiste ugovora o 0
temeljem | kupoprodaiji
provedenog |
javnog natjecaja Vrijednost
odnosno —

sklopljenih ugovora 0
neposrednom -

o kupoprodaji
pogodbom
3. Sklapanje
sporazuma o Broj sklopljenih 0
razvrgnuéu sporazuma
suvlasnitke
zajednice za =
gradevine i Vrijednost
neizgradeno razvrgnute imovine 0

gradevinsko

prema sklopljenim

zemljiste sporazumima

4, Sklapanje Broj sklopljenih *Grad Zlatar
ugovora o ugovora o sklopio je Ugovor
darovanju darovanju i o darovanju za

prijenosu prava
vlasnistva

z.k.€.br 92/10,
KUCA TRG




SLOBODE 15 |
DVORISTE U
MJESTU, povrsine
109 ¢hv, 392 m?
upisano u zk.ul.
1892 k.0. 336211
Zlatar te jeu
planu prijava na
projekt za
energetske
obnove zgrade
Dora

*Grad Zlatar
sklopio je Ugovor
o darovanju za
z.k.¢.br.31/2
upisano u zk.ul.br.
4360, k.o. Zlatar s
NK Ostrc Zlatar

5. Upis prava Broj provedenih /
vlasnistva na upisa prava
temelju vlasnistva temeljem
tabularnih isprava | tabularnih isprava

sukladno ¢lanku 61.
6. RjeSavanje Broj sklopljenih Kulturno
imovinskopravnih | ugovora/suglasnosti prosvjetno drustvo
odnosa o prijenosu ili ~ZLATARJEVE®
prijenosom i preuzimanju prenje]o.je )
ustupanjem imovine posloxm udio “aF‘
imovine Broj odluka o vlasnistvom Radio

prijenosu imovine
izmedu Grada i
drugih tijela
(drzave, zupanije,
ustanova)

Zlatara u iznosu
od 20% poslovnog
udjela, te trenutni
udio Grada
Zlatara u
(su)vlasnistvu
Radia Zlatara
iznosi 80%

* Poletnu vrijednost pokazatelja rezultata predstavlja ostvarena vrijednost na dan 31. prosinca 2025., a
cilianu vrijednost predstavlja planirana vrijednost na dan 31. prosinca 2026.

POSEBAN CIL} 1: Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Grada

MIERA: Rast investicijskih projekata za aktivaciju neiskoristene imovine putem osnivanja prava
gradenja, prava sluZnosti, darovanja, zakupa i dodjele na uporabu




| 1. Priprema
investicijskih
projekata na
nekretninama od
stratedkog znacaja
za Grad

Broj investicijskih
projektnih
prijedloga u
pripremi

Projektiu
pripremi za 2026.
godinu su:
*Uredenje
centra naselja
Belec k.C.br.
3707,3703/1i
5035 k.o. Belec
*1zgradnja
djecCjeg igraliSta
u Petrusevcu
*Treptajuca
signalizacija za
Sajmisnu ulicu
kod vrtica
*Energetska
obnova zgrade
Dora
*Uredenje
gradske galerije
*Izgradnja
igralista s
umjetnom
travom
*Provodenje
besplatnih
radionica za
djecu do srpnja
2026.
Sufinanciranje
postavljanja
umjetne trave u
Belcu
*Nastavak
opremanja
Sokolane
*Uredenje
Sumske ceste
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| prema Ivanscici
| (od Martini¢ine) |

2. Sklapanje
| ugovora o
realizaciji
investicijskih
projekata

Broj objavljenih
javnih natjecaja

22

| U 2026. godini

predvida se
realizacija
sliedecih
projekata:
*Uredenje
centra naselja
Belec k.C.br.
3707,3703/1i
5035 k.o. Belec
*|zgradnja .
djejeg igraliSta ‘
u Petrusevcu
Treptajuca
signalizacija za
Sajmisnu ulicu
kod vrtica
*Energetska

obnova zgrade

Dora
*Uredenje
gradske galerije
*|zgradnja
igralista s
umjetnom
travom

*Nastavak
opremanja
Sokolane
*Uredenje
Sumske ceste
prema lvanscici
(od Martinscine)

3. Praéenje

izvrSenja koje se prati prati izvrSenje
sklopljenih izvrienje jesu:

ugovora o ugovornih obveza *Sanacija mosta u
realizaciji temeljem Juranscini

Broj projekata za

Projekti za koje se




investicijskih sklopljenih *Sanacija mosta u
projekata ugovora o ulici Vladimira
realizaciji Nazora I
projekata *|zrada temelja za
rasvjetne stupove- |
Cesta D29
J *Dogradnja i !
opremanje djecjeg
vrti¢a Zlatarsko
zlato
*|zgradnja
podrucnog djecjeg
vrtica s kuhinjom
*|zrada e-plana
prostornog
uredenja
*|zgradnja djeljeg
igralista prema
Domu zdravlja
4. Uredenje !
imovinskopravnih | Broj rijeSenih
odnosa na predmeta
neprocijenjenom | imovinskopravnih
gradevinskom odnosa
zemljistu
5. Sklapanje Broj sklopljenih /
ugovora o ugovora o
osnivanju prava oshivanju prava
sluznosti sluZnosti
6. Sklapanje Broj sklopljenih /
| ugovora o ugovora o
osnivanju prava oshivanju prava
gradenja gradenja
7. Sklapanje Broj sklopljenih /
ugovora o dodjeli | ugovora o dodjeli
na uporabu na uporabu
8. Sklapanje 0
ugovora o zakupu | Broj sklopljenih
S organizacijama ugovora o zakupu
civilnog drustva
9. Sklapanje Broj sklopljenih *Graq Z!atar
ugovora o sklopio je Ugovor
. ugovora o )
darovanju darovanju i o} dérovanju za
. z.k.€.br 92/10,
pruer??su prava KUCGA TRG
Viasnistva SLOBODE 15 |
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DVORISTE U |
MJESTU, povriine |
109 ¢hv, 392 m?
upisano u zk.ul.
1892 k.0. 336211
Zlatarte je u
planu prijava na
projekt za
energetske
obnove zgrade
Dora

*Grad Zlatar
sklopio je Ugovor
o darovanju sa
Ugovor o za
zk.t.br.31/2
upisano u zk.ul.br.
4360, k.o. Zlatar s
NK Ostrc Zlatar

10. Ulaganje u
nekretnine

Broj nekretnina
koje su predmet
ulaganja

U 2026. godini
planirano je:
*Rekonstrukcija i
opremanje
postojeceg
pomoénog
igralista
ugradnjom
umjetne trave, dio
kébr. 31/2
*Uredenje
gradske galerije —
rekonstrukcija
elektroinstalacija
*Dogradnja i
opremanje djecjeg
vrti¢a Zlatarsko
zlato

*|zgradnja
podruénog djecjeg
vrti¢a s kuhinjom

* Pocetnu vrijednost pokazatelja rezultata predstavlja ostvarena vrijednost na dan 31. prosinca 2025., a

cilianu vrijednost predstavija planirana vrijednost na dan 31. prosinca 2026.
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1.
Komercijalizacija
stanova i
poslovnih
prostora

Broj objavljenih
javnih natjecaja za
zakup

Broj nekretnina
koje su objavljene
na javnom
natjedaju za zakup

Poslovni prostori;

Poslovni prostori:

Broj sklopljenih
ugovora temeljem
javnih natjelaja za
zakup

Poslovni prostori:

4

Broj objavljenih
javnih natjecaja za
kupoprodaju

Broj nekretnina
koje su objavljene
na javnom
natjecaju za
kupoprodaju

Stanovi: 1

Poslovni prostori:

Broj sklopljenih
ugovora o
kupoprodaji
temeljem
provedenog
javnog natjecaja,
neposrednom
pogodbom i
temeljem Odluke
o prodaji stanova
u vlasnistvu Grada

Stanovi:

Poslovni prostori:

Vrijednost Stanovi:
sklopljenih Poslovni prostori:
ugovora o

kupoprodaji

Broj sklopljenih
sporazuma o

Stanovi:

Poslovni prostori:

razvrgnucu

suvlasnicke

zajednice

Vrijednost Stanovi:
razvrgnute Poslovni prostori:

Grad zlatar ima 4

poslovna
prostrora koja
daje u zakup.
Zakupnici
poslovnih
prostora u

vlasnistvu Grada
Zlatara nisu se

promijenili u
odnosu na
prethodne godine.
Grad Zlatar

kontinuirano prati
postojee stanje,
te vodi brigu o
tekuéem
odrzavanju.

U 2026. godini
nije planirano
raspolaganje,
odnosno stjecanje
i prodaja
poslovnih udjela
Grada Zlatara u
trgovackim
drustvima.

26




imovine prema

ulaganja
(investicijsko i
tekuée ulaganje)

sklopljenim
sporazumima o
razvrgnucu
suvlasnicke
zajednice
2. Reguliranje Broj sklopljenih Stanovi: 0
pravnog odnosa s | ugovora o Poslovni prostori:
postojecim najmu/zakupu po
korisnicima kategorijama
nekretnina nekretnina
3. Naplata Vrijednost izdanih | 0 0
potraZivanja faktura s osnove
koriStenja
nekretnina
Postotak naplates | O 0
osnove koriStenja
nekretnina
4. Ulaganja u Broj nekretnina Stanovi: 0
nekretnine koje su predmet Poslovni prostori:

* Poletnu vrijednost pokazatelja rezultata predstavlja ostvarena vrijednost na dan 31. prosinca 2025., a
ciljanu vrijednost predstavlja planirana vrijednost na dan 31. prosinca 2026.

L (s 0 3 anie po = HNama KOo|eE ra D OQUZetE D
IVJERA: Sman orifelja pokretnina putem prodaje
Prodaja na Broj donesenih 0 0
temelju Odluka o prodaji
provedenog Vrijednost 0 0
javnog natjeéaja prodane imovine

uplac¢ena u

proracun Grada

Broj provedenih 0] 0

javnih natjecCaja

* PoCetnu vrijednost pokazatelja rezultata predstavlja ostvarena vrijednost na dan 31. prosinca 2025., a
ciljanu vrijednost predstavija planirana vrijednost na dan 31. prosinca 2026.
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kaznenog djela

MIJERA: Aktivacija pok

Donosenje
Odluka o davanju
pokretnina na
uporabu, najam ili
zakup u skladu s
namjenom trajno
oduzete imovine

| Broj donesenih

Odluka

Broj provedenih
javnih

natjecaja/neposredne

provedbe

* Poletnu vrijednost pokazatelja rezultata predstavlja ostvarena vrijednost na dan 31. prosinca 2025., a

ciljanu vrijednost predstavlja planirana vrijednost na dan 31. prosinca 2026.

' POSEBAN CILJ 3: Harmonizacija i prijedlog novih propisa

poboljanje ' upravija

MIERA: Predlaganje izmjena i dopuna vaZecih propisa te izrada prijedloga novih propisa za
nja nekretnnaa i pokretninama u viasniStvu Grada

1. lzrada
zakonskih i
podzakonskih
prijedloga kojima
se ureduje
upravljanje
nekretninama i
pokretninama u
vlasnistvu Grada
te predlaganje
izmjena i dopuna
postojecih propisa
kojima se ureduje
upravljanje
nekretninama u
vlasnistvu Grada

Broj prijedloga
zakonskih
promjena i
prijedloga novih
propisa

Donesen Plan
upravljanja
pokretninama i
nekretninama u

vlasnistvu Grada

Zlatara za 2026.
godinu.
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| 2. Provedba
koordinacije
upravljanja
nekretninama u
vlasnistvu Grada u
odnosu na druga
nadleZna tijela
kojima su
temeljem Zakona
kojim se ureduje
upravljanje
nekretninama u
vlasnistvu Grada
povjereni poslovi
upravljanja (izrada
uputa za
postupanje te u
slucaju dvojbe, na
zahtjev nadleZznog
tijela, davanje
oCitovanje o
nadleznosti za
postupanje)

Broj izradenih
uputa za
postupanje

Broj ofitovanja o
nadleZnosti za
postupanje

3. Postupak izrade
prijedloga novih
propisa ili izmjena
i dopuna
postojecih propisa

Broj prijedloga
novih propisa ili
izmjena i dopuna
postojeéih propisa
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Tijekom 2026.
godine, prema
iskazanim
potrebamaiu
skladu s vazecim
zakonskim
propisima, l
izradivat ée se
prijedlozi novih
propisa te
prijedlozi izmjena
i dopuna
postojecih akata.
Prijedlozi ¢e se
izradivati u
suradnji s
nadleznim tijelima
Grada Zlatara,
stru¢nim
sluzbama i
zainteresiranom
javnoséu, uz
postivanje nacela
transparentnosti i

sudjelovanja
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gradana u procesu
donosenja odluka.

* Pocetnu vrijednost pokazatelja rezultata predstavlja ostvarena vrijednost na dan 31. prosinca 2025., a
cilianu vrijednost predstavlja planirana vrijednost na dan 31. prosinca 2026.

Uspostava, Postotak 70% 90% Grad Zlatar
vodenje, evidentirane redovito vodi
odrzavanje i imovine u registru evidenciju
azuriranje Postotak aZzurnih 80% 90% imovine grada

Registra imovine

podataka u
registru

Zlatara u registru,
te azurira podatke

* Pocetnu vrijednost pokazatelja rezultata predstavlja ostvarena vrijednost na dan 31. prosinca 2025., a
ciljanu vrijednost predstavlja planirana vrijednost na dan 31. prosinca 2026.

- on

POSEBAN CILJ 5: Prlprema, izrada i lzwescwanje o provedbi akata strateskog planiranja u upravnom

podrucju upravljanja gradskom imovinom

MIERA: PoboljSanje upravijanja gradskom imovinom putem akata strateSkog planiranja u upravnom

podrudju upravijanja

gradskom imoving _

Uspostava
strateskog okvira
za upravljanje
nekretninama i
pokretninama u
vlasnistvu Grada

Donesena
Strategija
upravljanja
nekretninama i
pokretninama u
vlasnistvu Grada

Donesena je
Strategija
upravljanja
pokretninama i
nekretninama u
vlasnistvu Grada
Zlatara za
razdoblje od 2026.
godine do 2035.
godine

2. Pripremaii
izrada Prijedloga
Godidnjeg plana
upravljanja
nekretninama i
pokretninama u
vlasnistvu Grada

Donesen Godisnji
plai upiavljanjaq
nekretninama i
pokretninama za
2026. godinu

Donesen godisnji
plan upravljanja
polieliinaimai
nekretninama u
vlasnistvu Grada
Zlatara za 2026.
godinu
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{ 3. Doneseno
lzvjesée o
provedbi
Godisnjen plana
upravljanja
nekretninama i
pokretninama od
prethodne godine

| Godisnjen plana

Doneseno lzvjesce
o provedbi

upravljanja |
nekretninama i

pokretninama od
prethodne godine

| upravljanja

lzradeno lzvjesce |
o provedbi plana |

nekretninama i
pokretninama za |
2024. godinu, te

¢e se do rujna
2026. godine
izraditi lzvje$ée o
provedbi plana
upravljanja
nekretninama i
pokretninama za

programa Grada

programa Grada

- 2025. godinu
4. Pri i
izra(;I:rema | Donesen :Derca)]\(jteegbeni
Provedbeno Provedbeni rogram Grada
rograma Grgada program Grada za I ;Iatira za
prog . razdoblje 2025.- .
za razdoblje 2079 razdoblje 2025.-
2025.-2029. ) 2029.
5. Pripremaii Izradit ¢e se
izrada lzvjeSéa o Doneseno lzvjesée o
rovedbi Godisnje izvjesce rovedbi
P o provedbi P
Provedbenog Provedbenog Provedbenog

programa Grada
Zlatara

* Pocetnu Vrijednost pokazatelja rezultata predstavija ostvarena vrijednost na dan 31. prosinca 2025., a

ciljanu vrijednost predstavlja planirana vrijednost na dan 31. prosinca 2026







Obrazlozenje prijedloga GodiSnjeg plana upravljanja nekretninama i pokretninama u
vlasniStvu Grada Zlatara za 2026. godinu

Grad Zlatar izraduje Plan upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Grada Zlatara
za 2026. godinu zarazdoblje od godinu dana. DonoSenje Godisnjeg plana upravljanja utvrdeno
Jje Clankom 34. Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske (»Narodne novine«, broj 155/23).

Godi$nji plan upravljanja nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Grada Zlatara za 2026.
godinu, predstavlja dokument u kojem se putem mjera, projekata i aktivnosti razraduju elementi
strateSkog planiranja pestavljeni u Strategiji upravljanja pokretninama i nekretninama u
vlasniStvu Grada Zlatara za razdoblje od 2026.-2033. godine. Nadalje, za predloZene aktivnosti
u okviru Plana definiraju se pokazatelji rezultata, mjerne jedinice za pokazatelje rezultata, kao
i polazne i ciljane vrijednosti mjernih jedinica.

Plan upravljanja nekretninama i pokretninama odreduje kratkoro¢ne ciljeve i smjernice
upravljanja nekretninama i pokretninama Grada Zlatara, te provedbene mjere u svrhu
provodenja Strategije.







