Na temelju članka 6. stavak 2. i članka 42. stavak 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne Novine", broj: 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24, dalje u tekstu: Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora), članka 35. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine", broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20) te članka 27. Statuta Grada Zlatara, („Službeni glasnik Krapinsko-zagorske županije“ 36A/13, 9/18, 9/20, 17A/21, 51/25), Gradsko vijeće Grada Zlatara na ____ sjednici održanoj dana ___________________ godine, donosi 

O D L U K U
O UVJETIMA I POSTUPKU DAVANJA U ZAKUP I KUPOPRODAJU
POSLOVNOG PROSTORA U VLASNIŠTVU GRADA ZLATARA

Članak 1.
Odlukom o uvjetima i postupku davanja u zakup i kupoprodaju poslovnog prostora u vlasništvu Grada Zlatara (dalje u tekstu: Odluka) uređuje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga prostora te međusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika neovisno o tome tko je zakupodavac, odnosno zakupnik kao i prodaja poslovnoga prostora koji je vlasništvo Grada Zlatara sadašnjem zakupniku.
Pod kupoprodajom poslovnoga prostora iz prethodnog stavka ove Odluke podrazumijeva se i prodaja suvlasničkog dijela na određenom poslovnom prostoru.
Poslovnim prostorom smatraju se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaža i garažno mjesto.
Članak 2.
Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno značenje, odnose se jednako na ženski i muški rod.

Članak 3.
Namjena poslovnog prostora iz članka 1. Odluke ne može se mijenjati bez suglasnosti Gradskog vijeća Grada Zlatara (dalje u tekstu: Gradsko vijeće).

ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA
Članak 4.
Poslovni prostor u isključivom ili pretežitom vlasništvu Grada Zlatara daje se u zakup putem javnog natječaja.
Iznimno, sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ugovor o zakupu poslovnoga prostora može se sklopiti bez javnog natječaja.
Poslovni prostor daje se u Zakup na vrijeme od 5 godina. Ugovorom o zakupu može se regulirati i prijevremeni raskid ugovora.

Članak 5.
Postupak natječaja provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi gradonačelnik Grada Zlatara.
Postupak provođenja javnog natječaja:
1. raspisivanje javnog natječaja,
2. otvaranje zaprimljenih ponuda
3. izbor najpovoljnijeg ponuditelja,
4. dostavljanje rezultata natječaja svim sudionicima,
5. javno objavljivanje rezultata natječaja i
6. sklapanje ugovora.

Članak 6.
Gradonačelnik Grada Zlatara (dalje u tekstu: Gradonačelnik) raspisuje javni natječaj sukladno ovoj Odluci te određuje početni iznos zakupnine i jamčevinu sukladno kriterijima za određivanje visine zakupnine za poslovne prostore u vlasništvu Grada 
Zlatara.
[bookmark: _Hlk241132409]Javni natječaj se obavezno objavljuje na mrežnoj stranici i oglasnoj ploči Grada Zlatara, a po potrebi drugim prikladnim sredstvima informiranja (poput: radija, dnevnog tiska ili web portala i slično). 
Objava javnog poziva putem drugih sredstava informiranja, može biti u skraćenom obliku na način da sadrži najmanje obavijest o načinu provedbe javnog poziva, adresu i položaj poslovnog prostora, površinu i početni mjesečni iznos zakupnine te obavijest da se cjeloviti tekst javnog natječaja sa svim detaljima i uvjetima nalazi na mrežnoj stranici Grada Zlatara.
Ponuditelj se obvezuje uplatiti jamčevinu u iznosu 10% početnog iznosa zakupnine.
Natječaj mora sadržavati: podatke o poslovnom prostoru, vrijeme davanja u zakup, rok za podnošenje pismenih ponuda, sadržaj ponude, kriterij za odabir ponuda, prestanak zakupa, rok donošenja odluke o najpovoljnijem ponuditelju.

Članak 7.
Natječaj za davanje u zakup poslovnog prostora provodi se na temelju pisanih ponuda koje se dostavljaju na adresu: “Grad Zlatar, Park hrvatske mladeži 2”, osobno ili preporučeno poštom, uz naznaku “Ne otvaraj – natječaj za davanje u zakup poslovnog prostora “.
Rok za podnošenje ponuda je 15 dana, od dana objave natječaja na mrežnoj stranici i oglasnoj ploči Grada Zlatara.

Članak 8.
Pisana ponuda za sudjelovanje u javnom natječaju mora sadržavati:
· Zahtjev u kojem mora biti navedeno ime i prezime natjecatelja, tj. naziv obrta i adresa, odnosno naziv tvrtke s adresom sjedišta, te naziv banke i broj računa radi povrata jamčevine,
· visinu ponuđene zakupnine,
· dokaz da je natjecatelj uplatio jamčevinu,
· dokaz pravne i poslovne sposobnosti iz kojeg je vidljiva registracija za obavljanje djelatnosti za koju se koristi poslovni prostor iz javnog natječaja
· dokaz financijske i gospodarske sposobnosti (Potvrda Porezne uprave da nema nepodmirenu obvezu prema državnom proračunu te prema Gradu Zlataru, podaci o solventnosti),
· pismenu izjavu ponuditelja o prihvaćanju općih uvjeta zakupa.

Dokumentacija se predaje u izvorniku ili ovjerenoj kopiji, ne starija od 30 dana.

Članak 9.
Gradonačelnik imenuje Povjerenstvo za provedbu javnog natječaja, koje otvara zaprimljene ponude.

Članak 10.
Odluku o odabiru najpovoljnije ponude, temeljem sastavljenog Zapisnika s otvaranja ponuda, donosi Gradonačelnik.
Najpovoljnijom ponudom smatrati će se ona ponuda koja, uz ispunjenje uvjeta iz natječaja, sadrži najviši ponuđeni iznos zakupnine.
U slučaju da odabrani ponuditelj odustane od sklapanja ugovora ili ne pristupi u roku određenom za sklapanje ugovora, natječaj se poništava, a uplaćena jamčevina ponuditelja se ne vraća.

Članak 11.
Odluka o odabiru najpovoljnije ponude dostavlja se svim ponuditeljima u roku od 8 dana od dana donošenja iste, poštom-preporučenom pošiljkom ili na drugi dokaziv način.

Članak 12.
Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja sadrži:
· adresu, površinu i namjenu poslovnog prostora,
· ime i prezime prebivališta najpovoljnijeg ponuđača,
· iznos uplaćene jamčevine,
· ugovorenu mjesečnu zakupninu izraženu u eurima po m2,
· rok početka plaćanja zakupnine i početak obavljanja određene djelatnosti.

Članak 13.
Ukoliko natjecatelj koji je sudjelovao u javnom natječaju, a čija ponuda nije izabrana kao najpovoljnija, smatra da je poslovni prostor dan u zakup osobi koja ne ispunjava uvjete natječaja ili smatra da natječaj nije pravilno proveden, ima pravo u roku od 8 dana od primitka odluke podnijeti prigovor Gradonačelniku, koji je dužan po istom postupiti i donijeti odluku po prigovoru u roku od 8 dana od dana primitka prigovora.
Odluka po prigovoru mora biti obrazložena i u pisanom otpravku dostavljena podnositelju prigovora.

Članak 14.
Rezultati natječaja objavit će se na mrežnoj stranici i Oglasnoj ploči Grada Zlatara.

Članak 15.
Zakup poslovnog prostora zasniva se ugovorom o zakupu.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora obavezno mora biti potvrđen (solemniziran ) po javnom bilježniku.
Ugovor o zakupu treba sadržavati:
· ime i prezime ili naziv, adresu prebivališta ili sjedišta te osobni identifikacijski broj ugovornih strana,
· podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj zemljišnoknjižne čestice i zemljišnoknjižnog uloška u koji je poslovni prostor upisan, površina poslovnog prostora, etaža na kojoj se poslovni prostor nalazi, pozicija na etaži, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora),
· djelatnost koja će se obavljati u poslovnom prostoru,
· odredbe o korištenju zajedničkih uređaja i prostorija,
· rok predaje poslovnoga prostora zakupniku,
· vrijeme na koje je ugovor sklopljen,
· iznos mjesečne zakupnine,
· pretpostavke i način izmjene zakupnine,
· mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.

Članak 16.
Zakupnik ne smije bez pismene suglasnosti Gradonačelnika činiti preinake poslovnog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, površina ili vanjski izgled  poslovnog prostora.
Ukoliko zakupnik bez suglasnosti Gradonačelnika izvrši preinake, odnosno unatoč njegovom protivljenju nastavi s izvođenjem radova, Grad Zlatar ima pravo raskinuti ugovor. U tom slučaju Grad Zlatar ima pravo na naknadu štete.

Članak 17.
Troškove tekućeg održavanja snosi zakupnik.
Zakupnik je dužan o svom trošku izvršiti popravke oštećenja poslovnog prostora, koji je sam prouzročio ili su ih prouzročile osobe koje se koriste poslovnim prostorom.

Članak 18.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen na određeno vrijeme prestaje istekom vremena na koji je sklopljen. 

Članak 19.
Grad Zlatar i zakupnik mogu otkazati Ugovor o zakupu pismenim putem u svako doba, na način da jedna strana uputi drugoj preporučeni pismeni otkaz. 
Otkazni rok iznosi najmanje 90 dana od dana slanja preporučenog pisanog otkaza, a točno trajanje otkaznog roka odredit će se ugovorom o zakupu, s time da otkazni rok počinje teći prvog dana sljedećeg mjeseca nakon mjeseca u kojem je otkaz poslan.

Članak 20.
Grad Zlatar može otkazati Ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, bez otkaznog roka, ako:
- zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi štetu koristeći ga bez dužne pažnje,
- zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od petnaest dana od dana priopćenja pisane opomene zakupodavca,
- zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne može koristiti poslovni prostor u kojem je obavljao svoju djelatnost, pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drži zakupnik,
- ako bez prethodne suglasnosti zakupodavca zakupoprimac obavi preinake poslovnog prostora, ili dio, ili ga dade u podzakup.
- ako bez prethodne izričite pisane suglasnosti zakupodavca zakupoprimac obavi preinake poslovnog prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, površina, namjena ili vanjski izgled poslovnoga prostora,  
- ako poslovni prostor da u podzakup, odnosno po bilo kojoj pravnoj osnovi da trećoj osobi na korištenje ili sukorištenje poslovni prostor odnosno na bilo koji način omogućiti trećoj osobi korištenje nekretnine koje po svojem sadržaju odgovara podzakupu.

Članak 21.
Prilikom predaje ispražnjenog poslovnog prostora sastavlja se zapisnik o stanju u kojem se nalazi poslovni prostor u vrijeme predaje. Štetu prouzročenu trećim osobama dužan je za vrijeme trajanja zakupa snositi zakupoprimac.

KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA
Članak 22.
Poslovni prostor u vlasništvu Grada Zlatara može se prodati sadašnjem zakupniku koji uredno izvršava sve obveze iz dosadašnjeg ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu Zlataru, a sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora.  

Članak 23.
Poslovni prostor u vlasništvu Grada Zlatara može se prodati sadašnjem korisniku, a sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora. 

Članak 24.
Iznimno pravo na kupnju poslovnog prostora u vlasništvu Grada Zlatara može ostvariti zakupnik koji je isti imao u trajanju kraćem od 5 godina ukoliko su ispunjeni uvjeti prema Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora. 

Članak 25.
Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje na prijedlog Gradonačelnika utvrđuje Gradsko vijeće. 
Na popis poslovnih prostora iz prethodnog stavka ovoga članka neće se uvrstiti poslovni prostori koji kumulativno ispunjavaju sljedeće uvjete:
· nalaze se u nultoj ili prvoj zoni gradova i općina,
· ulični su poslovni prostori s izlogom koji gleda na uličnu stranu,
· nalaze se u razizemlju,
· čija je vrijednost zakupnine za 15 godina jednaka procijenjenoj vrijednosti nekretnine ili veća od procijenjene vrijednosti nekretnine.
Popis se objavljuje u Službenom glasniku Krapinsko-zagorske županije.

Članak 26.
Zahtjev za kupnju poslovnog prostora u vlasništvu Grada Zlatara podnosi se u roku od 90 dana od jave objave popisa poslovnih prostora iz članka 25. ove Odluke. Zahtjev se
dostavlja na adresu: “Grad Zlatar, Park hrvatske mladeži 2”, osobno ili preporučeno poštom.

Članak 27.
Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora iz članka 25. Odluke donosi Gradsko vijeće na prijedlog Gradonačelnika ili gradonačelnik, ovisno o vrijednosti poslovnog prostora.

Članak 28.
Poslovni prostor se prodaje po procijenjenoj vrijednosti koju određuje sudski vještak. 
Iznimno, kada se poslovni prostor prodaje sadašnjem zakupniku procijenjena vrijednost umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadašnjeg zakupnika, koja su bila od utjecaja na visinu procijenjene vrijednosti poslovnog prostora, a najviše do 30% procijenjene vrijednosti poslovnog prostora ako su ulaganja učinjena uz suglasnost Grada Zlatara i nisu priznata za smanjenje zakupnine.
Procijenjenu vrijednost i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadašnjeg zakupnika utvrđuje procjenitelj koji je tako određen odredbama propisa kojim se uređuje procjena vrijednosti nekretnina, a po odabiru Grada Zlatara.

Članak 29.
Plaćanje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora obavlja se isključivo jednokratnom uplatom.
Rok isplate kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog članka ne može biti duži od 30 dana od dana sklapanja ugovora.
Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga potvrditi (solemnizirati) javni bilježnik.

Članak 30.
Na temelju Odluke o kupoprodaji poslovnog prostora iz članka 26. Odluke Gradonačelnik i kupac sklopit će u roku od 90 dana od dana donošenja Odluke o kupoprodaji poslovnog prostora iz članka 27. Odluke Ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora.

PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE
Članak 31.
Na sve što nije regulirano ovom Odlukom primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora te njegove kasnije izmjene i dopune kao i opći propisi obveznoga prava o zakupu.
Članak 32.
Odluka stupa na snagu dan nakon objave u Službenom glasniku Krapinsko-zagorske županije.
Članak 33.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje važiti Odluka o uvjetima i postupku davanja u zakup i kupoprodaju poslovnog prostora u vlasništvu Grada Zlatara (“Službeni glasnik Krapinsko-zagorske županije” broj 8/12.).


KLASA: 
URBROJ: 
U Zlataru, ______________.
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